Velence Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2022. (1. 28.) énkormanyzati rendelete
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Velence Véaros Onkorményzatdnak Képvisel6-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésben meghatarozott
feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 8. 8§ (2) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet szerint a
véleményezésben részt Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitész, Fejér Megyei
Kormanyhivatala Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsag, Fejé Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi Hatésag, Fejér
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Viziigyi Hatésag, Orszagos Viziigyi
Féigazgatosag, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatésdg, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag Hatosagi Osztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest
F6évaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztdly, Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium
Kozlekedési Hatosag, Innovacios és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi ligyekért
felel6s helyettes allamtitkar, Légiigyi Szakszolgalati Hat6sagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium
Allami Légiigyi Féosztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési,
Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatdsi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Miniszterelnokség Kulturalis
Orokség Védelméért Felel6s Miniszter, Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztély, Fejér Megyei Kormdanyhivatal Elelmiszerlanc-
biztonsagi és Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
F6osztaly Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Fbosztdly, Fejér Megyei Rendor-fékapitanysag,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi F6osztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média-és
Hirkozlési Hatésag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest F&varos Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Féosztély, Fejér Megyei Onkormanyzat, tovdbba Velence Varos Onkormdanyzat
Képvisel6-testiiletének a szervezeti és miikodési szabalyzatrdl sz6lé 1/2020. (I1.3.) 6nkormanyzati
rendelet 56. és 57. §-aiban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pénziigyi és Varosfejlesztési
Bizottsag, valamint az Ugyrendi Bizottsag véleményének kikérésével a kivetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Altalanos rendelkezések

1.8

E rendelet alkalmazasaban:

a) 'Fekvé telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozd épitési telek, amely nem
mindsiil sarokteleknek.

b)  Kialakithaté telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara kozott merdleges vonalban
meért legkisebb telekszélesség.

1 Az1. §a) pontja a Velence Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (II1. 1.) énkormdanyzati rendelete
1. § (1) bekezdésével megéallapitott széveg.



d)

9)

h)

Foépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési dvezetben vagy Ovezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhetd funkcidk céljara épiil.

*Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a fGépiiletek hasznélatat kiegészitik,
kiilénalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilonosen:
gépjarmiitarolo (garazs, tamfalgarazs), nyarikonyha, tarolé (faskamra, szerszamtarolo, szin és
mas tarold), kazanhaz, barkacs- vagy egyéb miihely, allattart6 épiilet, fedett fiirddmedence,
szauna, sport-és fitnesz épiilet. A kett6nél tobb gépkocsi tarolasara alkalmas sorgarazs nem
mindsiil melléképiiletnek.

Telek zoldfeliiletként megtartando része: a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen
kotelez6 zoldfeliiletet kialakitani és épiilet nem helyezhetd el.

Tamfal garazs: az épiilet el6kertjében terepszint alatt elhelyezett gépjarmii tarolo, melynek
koztertilet fel6li homlokzata tdmfalként szolgal. Tamfalgardzs legaldbb 0,5 m vastag
foldtakarassal létesiil6 6nallo épitmény.

*Kialakult: ahol a szabalyozasi terv épitési dvezeteinek, ovezeteinek épitési elirasai ,,K”
kialakult jelet tartalmaznak, ott az épitési Ovezetre, dvezetre jellemz6 beépitési modot a
telektombben jellemz6 beépités szerint kell meghatarozni. A telek legnagyobb beépitettsége
és az épiiletmagassag ,,K” jelolés esetén legfeljebb az oOvezetre jellemzd mértékszamtol
+10%-al térhet el. A kialakithato legkisebb telekteriilet ,,K” jelolése esetén az épitési
ovezetbe, 6vezetbe tartozé ingatlanon telekalakitas nem végezhet6, kivéve a telekdsszevonast,
telekhatarrendezést. Telekhatar-rendezés a telek teriiletét legfeljebb 10 %-al valtoztathatja
meg.

Telek be nem épithet6 része: a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen épiilet nem
helyezhetd el.

2.8

Velence Véros Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet):

a)
b)

)
d)

az épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet szerint allapitja meg,

az SZT-1 jelli és M=1:4000 méretaranyu Velence belteriileti szabalyozasi tervét a 2. melléklet
szerint allapitja meg,

az SZT-2 jelli és M=1:4000 méretaranyu Velence belteriileti szabalyozasi tervét a 3. melléklet
szerint allapitja meg,

az SZT-3 jeli és M=1:10000 méretaranyu Velence kiilteriileti szabalyozasi tervét a 4.
melléklet szerint allapitja meg.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.8

(1) Kotelez6 erejli szabalyozasi elemek, amelyek mddositasa csak a Szabdlyozasi terv
modositasaval torténhet:

a) szabalyozasi vonal,

b)  épitési 6

c)  épitési hely,

d) telek be nem épithetd része.
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Az 1. § d) pontja a Velence Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (III. 1.) énkorményzati rendelete
1. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
Az 1. § g) pontja a Velence Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (II1. 1.) énkorményzati rendelete
1. § (3) bekezdésével megéllapitott széveg.



(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkoz6 jogszabalyi el6irasok
alapjan kotelezo érvénytiek:

a) védotavolsagok

b)  miiemlék és teriilete

c) miiemléki kdrnyezet hatara/teriilete

d) régészeti teriilet hatara/teriilete

e)  helyi jelent6ségli védett miivi érték

) helyi értékvédelmi teriilet hatara/teriilete

g)  orszagos jelent6ségili természeti emlék és védett természeti érték
h)  helyi jelent6ségii természetvédelmi tertilet

i)  orszagos 0kologiai hal6zat magteriilet

j)  orszagos okoldgiai hal6zat 6koldgiai folyoso tertilete

k)  tajképvédelmi 6vezettel érintett teriilet hatara.

(3) Kotelezd érvényliek tovabba

a) Vizbazis hidrogeologiai ,,A” véd6ovezet hatara/teriilete

b)  Vizbazis hidrogeologiai ,,B” véd6ovezet hatara/teriilete

c)  Vizbazis kiils6 véd6ovezet hatara/teriilete

d) vizmindség védelmi teriilet hatara

e)  napelempark létesitésére korlatozottan igénybe vehetd teriilet hatara/teriilete.

(4) Tajékoztato szabalyozasi elemek, amelyek nem kotelez6 érvénylek:
a) kozigazgatasi hatar

b)  jelent6s felszini parkolo hatara és fér6helyszama

c) belteriileti hatar

d)  kerékparut

e) gyalogut

II. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4.8

(1) Kozteriileten (kozlekedési és zoldteriileti 6vezetben) elhelyezhetd

a) kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (autobuszvaro, kerékpartarolo stb),
b)  koztisztasaggal, kozmiivesitéssel kapcsolatos miitargyak,

c)  szobor, emlékmii, utcabutor,

d) park és jatszotér épitményei,

e)  arusito pavilon,

f)  koztisztasagi és kdzegészségiigyi létesitmények céljara.

(2) Kozteriilet (kozlekedési és zoldteriileti 6vezetben) ideiglenesen igénybevehet6:
a) vendéglato 1étesitmények idGszakos terasza,

b)  rendezvények céljara szolgalo sator, pavilon stb,

c)  id6szakos arusit6 pavilon,

d)  koztisztasagi és kozegészségiigyi 1étesitmények céljara.

(3) A gyalogatkelShelyeket akadalymentesen kell megépiteni.

(4) A kozteriileti parkolékat minden esetben fasitott, burkolt forméaban kell megépiteni, a
megléviket ennek megfelelGen kell atalakitani.



(5) Fasor létesitésénél, parkolo fasitasanal, vagy ilyen jellegli zoldfeliilet feltjitasanal a zoldfeliiletet
alkot6 faegyed részére legalabb 1 m?® terméfoldtomeget, vagy terméfolddel feltoltott iiltetd godrot
kell biztositani.

(6)* A kozteriileten az épitési telkekhez kiépitett kapubehajtokat az alabbiak szerint lehet kialakitani:

a) kertvarosias, falusias, iidiil6hazas és hétvégi hazas épitési tvezetekben épitési telkenként 1 db
kapubehajto 1étesithet6 a kozit és a telekhatar kozott, legfeljebb 5 m szélességben.;

b) egyéb épitési Ovezetben épitési telkenként 2 db kapubehajto létesithetd, legfeljebb 5 m
szélességben;

c)  a kapubehajtok szamatol, méretétdl és a kialakitas maodjatol — kiilondsen indokolt esetben — a
kozutkezel6 és az dnkormanyzat hozzajarulasaval el lehet térni.

(7)° A telek homlokvonaldn csak olyan tolékapu létesithetd, amely szerkezetének minden eleme
nyitott és zart allapotban is csak teljes egészében az épitési telken beliil helyezkedik el, azaz a
kerités mozgo szarnya is csak a kerités belso, a telek belso felére esd oldalan mozog.

III. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Régészeti teriiletek
5.8
(1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkoz6 6rokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

4. Miuemlék védelem

6. §

(1) A telepiilés miiemléki védelem alatt all6 és a nyilvantartasba vett miiemlékén és annak
kornyezetben (a miiemlékké nyilvanitast kovetGen a miiemléki kdrnyezetben) torténé épités esetén,
a vonatkozé orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) A miiemléki értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani

5. Helyi értékvédelem

7.8

(1) A telepiilésen a kiilon jogszabalyban helyi védetté nyilvanitott épiiletek és mitargyak
részesiilnek helyi védelemben.

(2) Helyi védelem alatt all6 épiilet, miitargy esetén a vonatkozd onkormanyzati rendelet eldirasait
kell figyelembe venni.

4 A4. §(6)bekezdése a Velence Véaros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 6/2024. (I111. 1.) énkormanyzati
rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

5 A4. §(7)bekezdését a Velence Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 6/2024. (I11. 1.) 6nkorményzati
rendelete 2. § (2) bekezdése iktatta be.



IV. Fejezet
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

8.8

(1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelent6ségii védett természeti teriiletek, az Orszagos Okoldgiai
Halézat Magtertilete és az Orszagos Okoldgiai Halozat Okologiai folyoso (tovabbiakban: védett
teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Védett teriileten 500 m2-nél nagyobb brutt6 alaptertilet(i épiilet nem épithetd.

V. Fejezet
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

6. Kornyezetvédelem

9.8

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a hasznalat:

a)
b)
c)

a megengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

kizarja a kdrnyezetkarositast,

kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatérértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.

(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a)

b)

c)

d)
e)

Beépitésre szant teriileten allattartd épiiletet és tragyatarolot csak kertvarosias és falusias
lakéteriileten, valamint kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi teriileten lehet
épiteni.

Az allattart6 épiiletet az utcafronti épitési vonaltol szamitott 15 m-en tul, lako rendeltetésii
épiilett6]l 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

Haszonallattartd épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgoz6 és forgalmazé
létesitményektdl, tovabba odvoda, iskola, egészségiligyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

Nagylétszamu allattarto telep nem létesithetd a telepiilésen.

Uj allattart6 telep belteriilettSl, védett teriilet hataratél vizfolyastol, vizfeliiletté] legalabb 100
m védGbtavolsag biztositasaval alakithato ki.

(4) Gazdasagi teriileten és kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten a kozteriilettel hatéaros

.....

széles tobbszintes zoldteriletet kell 1étesiteni.

7. A vizmindség védelme

10. §

(1) A foldtani felépitésb6l és hidrogeologiai jellemzOokbdl kovetkezden, Velence telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.



(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalati teriilet
kialakitasdnak részeként, az azokat feltdré uthalozat részeként, a talajvédelmi elGirdsoknak
megfelel6en kell megvalositani.

(3) A vonatkozé jogszabdlyi el6irasok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben el6irt mindségben keriilhet. A szennyezOdésmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogadoba vezethetd.

(4) A szennyvizkézmiivek altal nem ellatott teriileteken a kdzmiihalozat kiépitéséig a kozmiipotlo
hasznalata kotelezo.

(5) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhaté, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin
alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

8. A leveg6 védelme
11. 8§
(1) Velence Varos az alacsony légszennyezésii telepiiléskategoriaba tartozik.

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meghalado
szennyezéssel jaro

a) tevékenységet folytatni,

b)  1j épitményt elhelyezni, illetve meg 1év6 rendeltetési mddot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A belteriileten zavar6 kornyezeti hatasu biizzel jaro teriilethasznalat nem folytathat6.

(4) A zavar6o mértékii 1égszennyez6 kornyezeti emisszidval jaro, szagos-blizos 1étesitmény koriil a
kozegészségiigyi, a kornyezetvédelmi és az épitési hatosag el6irdsai szerint a szennyezd
épitményt6l meghatarozott védotavolsagot kell kijelélni. A védo6tavolsagon beliili védoteriileten

huzamosabb emberi tart6zkodasra alkalmas, vagy élelmiszer- és gyoégyszergyartassal, tarolassal
Osszefiiggo uj 1étesitmény nem helyezhet6 el.

9. A terméfold védelme
12. 8§
(1) Barmely épitési munka soran a term6féld védelmérdl, a talaj fels6, humuszos termérétegének
osszegyljtésérdl, megfelel6 kezelésérdl és a jogszabalyban elGirt djra hasznositasardl az épittetd

koteles gondoskodni.

(2) Fertdzott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban el&irt mentesitést
kovetOen szabad.

(3) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan Uj tevékenység miikddése
engedélyezhet6, amelynél szennyez6 (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt nem karositja.

(4) A vizmeder feliszapolodasat, kedvezdétlen valtozasat okozd, a vizmeder természetes allapotat
vagy funkcionalis miikodését befolyasolé teriilethasznélat, épitési tevékenység nem folytathato.

10. A zaj elleni védelem



13. 8§

(1) Zajt kibocsatd, rezgést okozd létesitmény kizarolag abban az esetben iizemeltetheto,
engedélyezhet6, tovabba kornyezeti zajt okozé tevékenység abban az esetben folytathato, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj és rezgésterhelési
hatarértéket nem haladja meg.

(2) A kozlekedésbol szarmazé kornyezeti zajszint a zaj ellen védendo 1étesitmény kornyezetében, az
utkategoria fiiggvényében, a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.

(3) A vasutvonal és az autopalya mentén a meglevd zajvédd falak nem bonthatok el, 1j zajvédd
falak létesitése kozlekedési teriileten lehetséges.

VI. Fejezet
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

14. §

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv a kovetkezd védotavolsaggal rendelkezo, illetve
védotertiletet igényld létesitményeket, valamint lehatarolasokat jeldl:

a) kozlekedési teriiletek,

b)  kozmiivek, kozmilétesitmények, miitargyak,

c) természet kozeli folyo és allovizek,

d) természeti teriiletek.

(2) Az egyes védoéteriileteken, védotavolsagokon beliili épitésnél a kijelolés alapjaul szolgalo
mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irasait kell betartani.

(3) A koziizemi szennyvizatemeld védotavolsaga 10 m .

(4) A Velencei-t6 mellett a szabalyozasi terven jel6lt parti savon beliil dj épiilet nem épithets. A
parti savon beliili meglevd laké- és iidiil6épiiletek egy alkalommal, legfeljebb 25 m2 alaptertilettel
bévithetdk.

(5) A partisavon beliil épitend6é miitargyak létesitésekor a latvanyvédelem és a kornyezetvédelem
szempontjait kiemelten érvényesiteni kell, 5 méter magassagot meghalad6 miitargy nem épithetd.

(6) A partvédmiitol 100 m-en beliil tortén6 épitésnél az épiiletmagassag szamitasanal a partvédmi
magassagat kell figyelembe venni akkor is, ha az ingatlanon tereprendezés torténik.

(7) A partvédmiitél 100 m-en beliil levd épiiletek foldszinti padloszintjének legalabb +50 cm-el a
partvédmi szintje felett kell lennie, azaz az uj épiiletek padloszintje 105,42 mBf lehet.

VII. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

15. §

/////

.....



(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithato ki.

(3) A telepiilés teriiletén kozmii- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, dvezet
el6irasaitol eltér6 nagysagban is kialakithato.

(4) Uj kozforgalom el6] elzart magantit szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél. A maganuit
szélességét gy kell meghatarozni, hogy azon a keletkezd csapadékvizek befogadoig torténd
elvezetése biztosithato legyen.

(5) A tervezett szabalyozasi vonal és épitési &vezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakulo telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési
telek legkisebb kialakithato teriiletére, vagy az épitési dvezetre el6irt legkisebb telekszélességként
meghatarozott értéket.

(6) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési el6irasoknak,
akkor a telekméretek - a szabalyozasi terven jelolt koztertileti hatarrendezést és elbirtoklast kivéve -
tovabb nem csokkenthetok.

(7) Telekosszevonas csak azonos oOvezetben és épitési Ovezetben levl épitési telkek esetében
lehetséges. A telekdsszevonassal kialakitott 1j telek teriilete legfeljebb az dvezetre el6irt kialakithato
legkisebb telektertilet kétszerese lehet.

(8) Fekvo telek esetében az épitési dvezetre elGirt legkisebb telekszélességnek a telek révidebb
oldalan kell teljesiilnie.

(9)° Amennyiben a telekalakitasra, kisajatitasi terv épitésiigyi zaradékolasara kizarélag a kozteriilet
lejegyzése céljabol keril sor, gy a visszamarado telek, épitési telek akkor is kialakithatd, ha a
kialakul6 telek, épitési telek — minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis
zoldfeliiletre vonatkoz6 — paraméterei az e rendeletben eldirt épitési Ovezet, dvezet el6irasaitol
eltérnek, azonban az eltérés nem lehet megenged6bb az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szo0lo kormanyrendelet el6irasainal.

VIII. Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

11. Altalanos eléirasok
16. §

(1) A meglévé és a tervezett kdzcélu:

a) vizellatas,

b)  szennyviz és csapadékviz elvezetés,

c)  villamos energia és foldgazellatas,

d) elektronikus hirk6zlés

halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati el6irasok szerinti kozmi-védotavolsagai
(biztonsagi 6vezetei) szamara kozteriileten, vagy kdzmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltér6
esetben a kdzmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell
fenntartani, az arra vonatkozo eldirasok betartasaval.

6 A 15. §(9) bekezdését a Velence Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2025. (V. 28.) énkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.



(2) A kozmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozteriileti hal6zathoz 6nallé bekotésekkel
és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) Felhagyott, feleslegessé valt kozmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt.

12. Vizellatas
17. 8§

(1) A vizvezeték védotavolsag igénye a vonatkozé szabvanyban rogzitett el6iras szerint
biztositando.

(2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgald vagy kereskedelmi, vendéglatasi céli, vagy
szallasféréhelyet nyujto dj épiilet elhelyezése, vagy meglevd épiilet felsorolt célra tortén6 funkcio
valtdsa csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatdsag dltal is elfogadott egészséges
ivovizellatas biztosithato.

13. Szennyvizelvezetés
18. §

(1) A telepiilésen az elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetés kiépitett. A fejlesztési teriiletek
szennyvizelvezetése a meglevd rendszer bovitésével 1étesithetd.

(2) A talaj, talajviz védelme és vizminGségvédelem érdekében a szennyviz kozvetlen talajba
szikkasztasa a telepiilés beépitésre szant teriiletein tilos. K6zmiip6tloként a szennyviz gerincvezeték
kiépitéséig kiilonlegesen indokolt esetben zart szennyviztarozé épitése lehetséges.

(3) A szennyvizcsatorna halézat kiépitését kovetGen az ingatlanok szennyviz gerincvezetékre
torténd rakotése kotelezo.

(4) Szennyviz bevezetés:

a) nyilt arokba,

b)  id6szakos vagy alland6 vizfolyasba

c) felhagyott kutakba

szigoruan tilos, el6forduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

19. §

(1) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkez6 szennyvizeket, ha a napi keletkez6 szennyviz
mennyisége nem haladja meg az 3 m3-t és a rendelkezésre all6 kdzcsatorna halézat nem kozeliti
meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:
a) a szennyvizeket egyedi hazi kozmiipotléként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegytijteni, az 6sszegy(ijtott szennyvizet a kijelolt letirit6 helyre kell szallittatni;
b) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztit6 kisberendezés is
alkalmazhatd:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogadas megoldhat6
bb) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
bc) ha a tisztitéberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.



(2) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkez6 szennyvizeket, ha a napi keletkez6 szennyviz
mennyisége meghaladja az 3 m3-t, és a kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon beliil:
a) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztitdo kisberendezés is
alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogad6 rendelkezésre 4ll,
ab) ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
ac) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz.
b)  ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithat6 épiteni csak kézcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(3) Kozmiipotlé csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithet6ségére a megfeleld
(paraméterti és kiépitettségii) utkapcsolat biztositott.

14. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés
20. 8§

(1) Koziizemi szennyvizatemeld miitargy kizarolag bilizzaréan és zajvédelemmel Kkivitelezett
miitargy létesithet6. A miiszaki beavatkozas tényleges megvaldsitasa utan a védoétavolsag a hatdsag
altal megallapitott mértékiire csokken.

(2) Koziizemi szennyvizatemeld miitargy védoétavolsagan beliil beépitésre szant teriileten laké-,
idiil6-, vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipar kivételével) épiilet nem
létesithetd.

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
21. 8§

(1) A foldtani felépitésb6l és hidrogeoldgiai jellemzékbdl kovetkezden Velence telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny, a telepiilés vizmin&ségvédelmi
tertiilettel érintett.

(2) A szabalyozasi terven abrazolt vizmindségvédelmi teriileten beliill meg kell akadalyozni a
felszini és felszin alatti vizbe szennyez6anyag bejutasat. A felszini vizet kdzvetleniil él6vizfolyasba
vezetni csak megfelel6 mértékd, el6zetes tisztitas utan lehet.

22. 8§

(1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileten a kozhaszndlati teriilet
kialakitasanak részeként, az azt feltar6 athalézat részeként, a talajvédelmi el6irasoknak megfelelGen
kell megvalositani.

(2) A vonatkozé jogszabalyi el6irasok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben el6irt minéségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogadoba vezethetd.

(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgadsa nem
akadalyozhat6, és a kialakult természetes viszony karosan nem befolyasolhatd. A felszin alatti
vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kdrnyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.
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16. Villamosenergia ellatas
23. 8§

Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén Uj villamosenergia ellatasi hal6zatokat
kozlekedési és kozmdiiteriileten vagy kozforgalom céljara el nem zart magantton kell elhelyezni.

17. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
24. §

Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet és ipari teriilet épitési dvezeteinek kivételével, antennat
onallo tartoszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevé épitményre telepithetd a c) pont
figyelembevételével,

b)  Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet és ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein
lakéépiiletektdl 200 méter tavolsagra 6nallo tartoszerkezettel is telepithetd antenna

c) silék, tornyok, tovabba mas, 20 méter magassagot meghaladd, meglév6 épitmény tetejére
barmely teriileten elhelyezhetd antenna — az épitmény magassagatol fiiggetlentil.

IX. Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

18. Az épités altalanos feltételei
25. 8§

(1) Kialakult telkek esetében a beépithet6 telek teriilete az 6vezetre elGirt kialakithato legkisebb
telektertilett6l eltérhet.

(2) A meglev6, mar kialakitott telkek esetében - amennyiben a telekre vonatkozo egyéb orszagos és

rrrrr

(2a)” A telek, épitési telek megkozelithet6nek tekinthet abban az esetben is, amennyiben a
koztertilettel vagy a maganuttal legalabb 3 m széles, vizfolyas felett atvezetett hidon van kapcsolata.

(3) Lakoteriileten nem helyezhet6 el a vendéglato épiiletek koziil az 6nallé rendeltetésii italbolt,
valamint izemanyagtolto.

(4)® Uj lakéépiilet utcai homlokzatanak magassaga minimum 3 m kell legyen.

(5)° Amennyiben a telek lejtése a lejtés iranyaval parhuzamos homlokzatok vetiileti hosszdban — az
eredeti tereplejtést figyelembe véve - 10 % és 15 % kozotti, az épiilet épiiletmagassaganak mértéke
legfeljebb 20 %-kal tillépheti az e rendelet 1. mellékletében megallapitott megengedett legnagyobb
épiiletmagassagot.

7 A 25. § (2a) bekezdését a Velence Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (I1I. 1.) 6nkorményzati
rendelete 3. § (1) bekezdése iktatta be.

8 A25.§ (4) bekezdése a Velence Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (III. 1.) 6nkormanyzati
rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

9 A25.§(5) bekezdését a Velence Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (II1. 1.) énkormanyzati
rendelete 3. § (3) bekezdése iktatta be.
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(6)"° Amennyiben a telek lejtése a lejtés iranyaval parhuzamos homlokzatok vetiileti hosszdban — az
eredeti tereplejtést figyelembe véve - a 15 %-ot meghaladja, az épiilet épiiletmagassaganak mértéke
legfeljebb 30 %-kal tallépheti az e rendelet 1. mellékletében megallapitott megengedett legnagyobb
épiiletmagassagot.

26. §
(1) Melléképiilet vegyes teriileten csak egylakasos lakoépiilettel beépitett ingatlanon épithetd.

(2) E rendelet el6irasainak nem megfeleld, meglevé allattarté épiiletek feltjithatok, azonban
bdvitésiik nem lehetséges.

(3) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd, kivétel ez al6l a tamfalgarazs.

(4)" Beépitésre szant épitési tvezetben melléképiilet csak a fépiilettel egyidejiileg, vagy annak
megépiilését kdvetden épithetd.

(5)"* Melléképitmények koziil a kemence, kerti grill és egyéb épitett tlizrakdhely nem helyezhet6 el
az el6 és oldalkert legkisebb méretén beliil. A kerti viz-, fiirddmedence nem helyezhet? el az el6- és
oldalkert legkisebb szélességi méretének megfeleld teleksavban, valamint a hatsékerti telekhatartol
szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(6)" A kerti és beltéri viz-, firdémedence vizeit kozcsatornaba kell elvezetni, ezért az 5 m?-t
meghalado6 hasznos térfogati medence csak olyan telken létesithetd, ahol a medence szennyvizének
kozcsatornaban valo elhelyezése biztositott, és ahhoz a csatorna iizemeltetGje hozzajarulasat
megadta.

(7)"* A tamfalgarazs az alabbiak betartasa mellett épithetd:

a) a tamfalgarazsnak a kozteriilet vagy a maganut fel6li tamfalként megjelen6 magassaga nem
haladhatja meg a 3,5 métert, és ezen tdmfalszakasz felett korlat vagy kerités létesithetd,

b)  atamfalgarazson telkenként legfeljebb 1 db és legfeljebb 5,0 m széles kapu létesithetd.

27. 8

(1) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az el6kert nagysaga nem felel meg az épitési
eldirasoknak, az eldirastol eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitasnal megtarthatd, az orszagos és

rrrrr

(2) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimalis zoldfeliileti ardnynak megfelel6 nagysagu
zoldfeliiletbe nem szamithato be a gyephézagos térburkolat.

(3)® Amennyiben a meglevé épiilet épiiletmagassaga meghaladja az épitési ovezet, dvezet
el6irasaban szerepl6 értéket, az épiiletmagassag kizarélag miszaki sziikségszerliség miatt (pl.

10 A 25. § (6) bekezdését a Velence Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 6/2024. (I11. 1.) énkormanyzati
rendelete 3. § (3) bekezdése iktatta be.

11 A 26. § (4) bekezdését a Velence Varos Onkormdanyzata Képvisels-testiiletének 6/2024. (I11. 1.) énkormanyzati
rendelete 4. §-a iktatta be.

12 A 26. § (5) bekezdését a Velence Véaros Onkormdanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (I1I. 1.) 6nkorményzati
rendelete 4. §-a iktatta be.

13 A 26. § (6) bekezdését a Velence Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (II1. 1.) 6nkorméanyzati
rendelete 4. §-a iktatta be.

14 A 26. § (7) bekezdését a Velence Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 6/2024. (I11. 1.) dnkormanyzati
rendelete 4. §-a iktatta be.
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tetOcsere, attikafal épités stb.) a tényleges épiiletmagassag 5 %-at meg nem halad6 mértékben
novelheto.

28. 8§

(1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mas épitményt,
régészeti értéket nem veszélyeztet.

(2) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités mértéke nem korlatozott, azonban a telekre
el6irt legkisebb zoldfeliilet mértékét minden esetben biztositani kell.

(3) Beépitésre nem szant teriileten a terepszint alatti beépités legfeljebb 20 % lehet.
(4) Nem mindsiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.
29. 8§

(1) Naper6mii és napelempark - a haztartasi méretli kiserdmiivek kivételével - a naperdmi
létesitésének korlatozasaval érintett teriileten beliil nem létesithet6.

(2) Tajképvédelmi Ovezettel érintett teriileten - a haztartasi méretli kiserémiivek kivételével - a
naper6émi és napelempark nem létesitheto.

19. Beépitési mod, beépitési hely
30. §

(1)'® Oldalhatéron all6 beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kdzelebb esd
telekhatar, vagy a telektombben kialakult telekhatar. Az 4j épiileteket a telekhatartdl legalabb 1
meéter tavolsagra kell elhelyezni.

(2)" Az épitési ovezetekben az el6kert mérete és az elékerti épitési vonal az épitési Gvezetre

vonatkoz6 kiilon el6irds vagy a szabalyozasi terven abrazolt épitési hely szerinti, ennek hidnyaban:

a) vegyes és lako épitési dvezetben 5 m. Amennyiben beépitett utcaszakaszon a meglevo
el6kertek mérete és az el6kerti épitési vonal eltér az 5 métertdl, az épiileteket a meglevd
épiiletek homlokvonalanak figyelembevételével kell elhelyezni.

b)  Gazdaséagi épitési ovezetek esetében: 10 m, kivéve a mar beépitett telektombot, ahol az
el6kert méretét a meglevd épiiletek homlokvonalanak figyelembevételével kell meghatarozni.

c)  Egyéb épitési 6vezet esetében 5 m.

(3) Az oldalkert legkisebb mérete oldalhataron allo beépités esetén:

a) az épitési Ovezet elbirasa szerinti, vagy

b) lakoteriileten és vegyes teriileten a telektombben kialakult, de legalabb 4,0 m, vagy

c) az a) -b) pont hatdlya ald nem es6 épitési 6vezetben a telektombben kialakult, de legalabb 6
m.

15 A27. § (3) bekezdését a Velence Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (II1. 1.) 6nkorméanyzati
rendelete 5. §-a iktatta be.

16 A 30. § (1) bekezdése a Velence Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (111. 1.) énkormanyzati
rendelete 6. § (1) bekezdésével megéallapitott széveg.

17 A 30. § (2) bekezdése a Velence Véros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 6/2024. (I11. 1.) énkormanyzati
rendelete 6. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. A 30. § (2) bekezdése a Velence Véaros Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 8/2025. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott széveg.
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(4) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje:

a) az épitési dvezet elGirasa szerinti, vagy

b)  lakoteriileten és vegyes teriileten 3,0 m ,

¢)  '®az a)-b) pont hatdlya ald nem esé épitési Gvezetben az épitési 6vezetre elbirt épiiletmagassag
fele, de legalabb 3,0 m,

d) gazdasagi teriileten a tényleges tiztavolsag fele, de legalabb 3 m

(5) Epitési telken a hatsokert mérete 6,0 m , kivéve:

a) ahol az épitési 6vezet el6irasai masként rendelkeznek,

b)  a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m , vagy a kialakult allapot szerinti,
c) fekvd telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 m is lehet.

X. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

20. Beépitésre szant teriiletek tagozodasa

31. 8

//////

ovezetek:

a) Lk -roviditéssel jelolt kisvarosias lakotertilet ;

b)  Lke - roviditéssel jelolt kertvarosias lakéteriilet ;

c) Lf-roviditéssel jelolt falusias lakéteriilet;

d)  Vt-roviditéssel jelolt telepiiléskdzpont teriilet;

e) Vi-intézményi teriilet

f)  Gksz - roviditéssel jel6lt kereskedelmi, szolgaltato tertilet,
g)  Gip - roviditéssel jelolt ipari teriilet;

h) Ui - roviditéssel jelolt iidiil6hazas teriilet;

i) Uh - roviditéssel jelolt hétvégihazas teriilet;

,,,,,,

ovezetek:

a) K-Sp - roviditéssel jelolt kiilonleges sport tertilet;

b) K-Mii - roviditéssel jelolt kiilonleges mez6gazdasagi tizemi teriilet;
c) K-Eii - roviditéssel jelolt kiilonleges egészségiigyi teriilet;
d) K-Re -roviditéssel jelolt kiilonleges rekreacios teriilet

e) K-C - roviditéssel jeldlt kiilonleges camping teriilet;

) K-Ps - roviditéssel jeldlt kiilonleges pincesor tertilet;

g) K-Kk - roviditéssel jelolt kiilonleges kikoto tertilet;

h)  K-Ki - roviditéssel jelolt kiilonleges kilato tertilet;

i)  K-Kozmi- roviditéssel jeldlt kiilonleges kézmidi teriilet;

j)  K-Ker —roviditéssel jelolt kiilonleges kereskedelmi teriilet.

21. Kisvarosias lakoteriilet
32. 8

(1) Kisvarosias lakétertilet Lk jellel jelolt épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet

18 A 30. § (4) bekezdés c) pontja a Velence Véaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 6/2024. (I11. 1.)
onkormanyzati rendelete 6. § (2) bekezdésével megéallapitott széveg.
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a) lako;

b)  lakéfunkciét nem zavard kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d)  kulturalis;

e)  kivételesen szallas jellegfi;

f)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(3) Uj lakas a teriileten nem helyezhet6 el. Meglevé lakéépiilet bontasa esetén az tij épiiletben csak
a meglevo lakasszammal egyez6 szamu uj lakas épithet6, melyhez lakasonként 1 db parkolot kell
biztositani. A parkoldkat sajat telken beliil kell elhelyezni.

(4) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziill a kdvetkez6k nem
helyezhetdk el:

a) 0nallo kirakatszekrény;

b)  tragyatarolo;

c) sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

22. Kertvarosias lakoteriilet
33. §

(1) Kertvarosias lakoteriilet Lke jellel jelolt épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet
a) lako;

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e)  szallas jelleg(;

f)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell
ellatni, kozmiives szennyvizelvezetés mellett. A szennyviz gerincvezeték kiépitéséig zart
szennyviztarol6 épitése engedélyezhetd.

(3) Az Lke jell épitési 6vezetekben az épitési helyen beliil egy f6épiilet helyezhetd el, amely
legfeljebb két 6nallo rendeltetési egységet tartalmazhat. Epithetd tovabba a lak6funkciot kiegészité
funkci6 szamara egy 6nall6 melléképiilet.

(4) Az épitési ovezetben Uj lakasonként 1 db parkolot kell biztositani. A parkoldkat sajat telken beliil
kell elhelyezni.

(5) A melléképitmények koziil a kévetkez6k nem helyezhet6k el az Lke épitési 6vezetekben:
a) 0nallo kirakatszekrény;

b)  tragyatarolo;

c) sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

(6) Az Lke-3 jelii épitési ovezetben legfeljebb 1,3 m magas kerités létesithetd.
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(7)® Az Lke-8* jelii épitési ovezetben az oldalkert legkisebb mérete 3,0 m, az épitési Gvezet
beépitési modja és hatarértékei megegyeznek az Lke-8 jelli épitési dvezet elGirasaival.

(8)*° Az Lke-8** jelii épitési tvezetben a saroktelkeken két fGépiiletben fGépiiletenként egy ¢nalld

.....

Lke-8 jelii épitési 6vezet elOirasaival.

(9" Az Lke-23 jelii épitési Ovezetben megengedett négy f&épiiletben Osszesen négy ©nalld
rendeltetési egység elhelyezése.

23. Falusias lakoteriilet
34. §

(1) Falusias lakoteriilet Lf jellel jel6lt épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako,

b) mez6- és erd6gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi,
¢)  *%ahelyi lakossag ellatast szolgéld kereskedelmi, szolgaltatd,

d) szallas jellegd,

e) helyi igazgatasi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

g)  kulturdlis, kozosségi szérakoztatd

rendeltetést is tartalmazhat.

.....

(3) Falusias lakotertilet épitési dvezeteinek épitési telkein egy lako rendeltetésii f6épiilet épithetd,
melyben legfeljebb 2 laké rendeltetési egység helyezhet6 el. Elhelyezhetd tovabba a laké funkci6tol
eltér6 rendeltetési egységek szamara tovabbi egy foépiilet, mely egy rendeltetési egységet
tartalmazhat.

(4) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben 1j lakasonként 1 db parkolét kell biztositani. A
parkolékat sajat telken beliill kell elhelyezni. A 3,5 tonndt meghalad6 jarmiivek szdmara
gépjarmiitarolo 6nallé épitményként nem helyezhet6 el.

(5) Falusias lakéteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhet6 el az el6 és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartél szamitott 1,0 m-es
teleksavban.

24. Telepiiléskozpont teriilet

35. 8§

19 A 33. § (7) bekezdése a Velence Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (I11. 1.) 6nkormanyzati
rendelete 7. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

20 A 33. §(8) bekezdését a Velence Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének 6/2024. (I11. 1.) énkormanyzati
rendelete 7. § (2) bekezdése iktatta be.

21 A33.§(9) bekezdését a Velence Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (II1. 1.) 6nkorményzati
rendelete 7. § (2) bekezdése iktatta be.

22 A 34. § (1) bekezdés c) pontja a Velence Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (III. 1.)
onkormanyzati rendelete 8. §-aval megallapitott szoveg.
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(1) A telepiiléskdzpont teriilet Vt jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd tébb 6nallo
rendeltetést magaban foglalé épiilet:

a) lako,

b)  igazgatasi, iroda,

c)  kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

f)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Uj lakas a teriileten nem helyezhet6 el. Meglevé lakéépiilet bontasa esetén az tij épiiletben csak
a megleve lakasszammal egyez6 szamu Uj lakas épithetd.

(3) Telepiiléskézpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitetséggel kell ellatni.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem
helyezhetok el:

a) husfiistold, jégverem, zoldségverem,

b)  allattart6 épitmény,

c)  tragyatarolo, komposztald,

d) sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

e)  épitménynek mindsiil6 antennaszerkezet.

36. §

.....

kell elhelyezni, amennyiben ez nem lehetséges, tigy 200 m-en beliil a kozteriileten is kiépithetok a
szitkséges parkolok, amennyiben ahhoz az 6nkormanyzat hozzajarul és kijeloli a megépitend6
koztertileti parkoldok helyét.

(2)* A technolégiai berendezés magassaga az épités dvezetre elSirt maximdélis épiiletmagassagot
meghaladhatja.

25. Intézményi teriilet
37. 8

(1) A telepiiléskozpont teriilet Vi jellel jelolt épitési dvezeteiben els6sorban igazgatasi, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési ovezetben az épiiletek
a) iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti,

d)  kozosségi tér

rendeltetést is tartalmazhatnak.

(3) Az intézményi teriilet épitési Gvezetének épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

23 A36. § (2) bekezdése a Velence Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (II1. 1.) 6nkormanyzati
rendelete 9. §-aval megallapitott széveg.
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26. Kereskedelmi, szolgaltaté tertilet
38. 8§

(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz jellel jel6lt épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) akornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c)  akereskedelmi, szolgaltaté tevékenységhez tartozo iroda,

d) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas és munkasszallas

rendeltetést is tartalmazhat

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges
kozmivesitettséggel kell ellatni.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4)** A technol6giai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarolé tartdly stb.) magassiga az
ovezetre el6irt maximalis épiiletmagassag értékét meghaladhatja.

27. Ipari teriilet
39. 8§

(1) Az ipari teriilet Gip jellel jelolt épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) a kornyezetre jelent6s zavaro6 hatast gyakorl6 gazdasagi tevékenység céljara szolgald,
b) ipari,

c) azipari és gazdasagi tevékenységhez tartozé iroda

rendeltetést is tartalmazhat

(2) Az dvezet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(3) Az ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

28. Udiilohazas teriilet
40. §

(1) Az iidiil6hazas teriilet Uii jellel jelolt épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) tobb egységet tartalmazd iidiil6épiilet,

b)  ateriilet rendeltetésével dsszhangban levd és azt szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c)  sport

d) tevékenységhez tartozo iroda,

rendeltetést is tartalmazhat. Nem létesithetd a teriileten lak6 rendeltetési egység.

(2) Az ovezet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni,
kézmiives szennyvizelvezetés mellett.

.....

24 A 38. § (4) bekezdése a Velence Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (II1. 1.) 6nkormanyzati
rendelete 10. §-aval megallapitott szoveg.
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(4) Azépitési ovezeteiben yj lidiil6egységenként 1 db parkoldt kell biztositani. A parkoldkat sajat
telken beliil kell elhelyezni.

(5) Az Uii-6 és Uii-7 jellel jelolt épitési dvezetekben kizéar6lag szallas, pihenés, rekredcid, szabadid6
eltoltése céljara szolgald és az ezzel 6sszefiiggd rendeltetést tartalmazo épiiletek helyezhetdk el.

29. Hétvégi hazas iidiilo teriilet

41. §

.....

a) legfeljebb két egységet tartalmazo tidiil6épiilet,

b)  ateriilet rendeltetésével 6sszhangban levo és azt szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c)  sport jellegii

rendeltetést is tartalmazhat. Nem létesithetd a teriileten lak6 rendeltetési egység.

(2) Az Ovezet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni,
kozmiives szennyvizelvezetés mellett.

,,,,,,,,,,,

(4) Azépitési ovezeteiben (j tidiiléegységenként 1 db parkolét kell biztositani. A parkoldkat sajat
telken beliil kell elhelyezni.

30. Kiilonleges sport teriilet
42. §

(1) Kiilonleges sport K-Sp jellel jelolt épitési dvezet, mely kizarolag a sportolassal 6sszefiiggd
épitmények és az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Sp épitési dvezet épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
(3) Az épitési ovezet telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

(4)* K-Sp-1 épitési ovezetben elhelyezhetSk a sportolassal Osszefiiggd épitmények és az azt
kiszolgalo épiileteken kiviil a lovassporttal kapcsolatos épiiletek és allattarto épiiletek is.

31. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi tertilet
43. §

(1) Kiilénleges mezdgazdasagi tlizemi K-Mii jellel jelolt épitési Gvezetben mezbgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmeények, allattarté épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb
épitmények, mindenfajta nem jelent6s zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, miihely és
tarolé épiilet, és nem kozforgalmu tizemanyagtolté allomas helyezhet6 el.

.....

a) amezogazdasagi termeléshez sziikséges épiiletek,
b)  allattart6 épiilet,

25 A 42. § (4) bekezdését a Velence Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (III. 1.) énkormanyzati
rendelete 11. §-a iktatta be.
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c) terménytarold,

d) szerszam- és géptarolo,

e)  vegyszertarolo,

f)  terményfeldolgozé,

g) mezdgazdasagi gépjavito,

h)  orhaz,

i)  termékvezeték és annak mitargya,

j)  komposztalo telep épitménye

elhelyezhetd.

(3) A K-Mii épitési tvezet épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Az 6vezetben terményszaritd, silétorony, takarmanykeverd és viztorony magassagi korlatozas
nélkiil épithetd.

32. Kiilonleges egészségiigyi teriilet
44. §

(1) Kiilonleges egészségiligyi K-Eii jellel jelolt épitési 6vezet, melyben kizardlag az egészségiigyi
célra szolgal6 és az ezzel 6sszefiiggo, ezt kiszolgald tevékenység elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Eli épitési ovezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
(3) Kiilonleges egészségiigyi épitési dvezet épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.
33. Kiilonleges rekreacios teriilet
45. §

(1) Kiilénleges K-Re jellel jelolt épitési ovezet, mely kizarolag a pihenés, rekreacio, sport és
kozosségi szorakoztatas céljara és ezzel 6sszefiigg6 tevékenység elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Re épitési ovezet épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(3) Az épitési ovezet telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

34. Kiilonleges camping tertilet
46. §
(1) Kiilénleges camping K-C jellel jelolt épitési ovezet, melyben kizarolag szallas és az ezzel
Osszefiiggh lizemeltetés, vendéglatas, szérakozds, sportolds, szabadid6 eltoltése céljara és ezzel

Osszefliggd tevékenység elhelyezésére szolgal.

(2) A K-C épitési dvezet épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

rrrrr

35. Kiilonleges pincesor teriilet

47. 8§
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(1) Kiilonleges pincesor K-Ps jellel jelolt teriilet a hagyomanyos szdl6gazdalkodassal kapcsolatos
épitmények és ezzel Osszefiiggb tevékenységek céljat szolgal6 épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kkialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliill tobb ©nalld rendeltetésii épiilet is
elhelyezhet6.

(3) Az épitési oOvezet teriiletén részleges kozmiivesités és kiépitett kozuti kozlekedés esetén
lehetséges az épités.

(4) A kialakult beépitési mddnak és beépitettségnek megfeleléen a meglevd épiilet bontasat
kovetden 1j épiilet is elhelyezhetd. Meglevd épiilet egyszer 10 m?-vel bévithet. Az oldalkert
legkisebb mérete az 6vezetben 0,5 m is lehet a kialakult allapot és a tlizvédelmi el6irasok
figyelembevétele mellett.

36. Kiilonleges kikoto tertilet
48. §

(1) Kiilonleges kikotd, K-kk jellel jelolt épitési Ovezet a vizi kozlekedési és ezt szolgalod
kozlekedési, kereskedelmi, szolgaltat6 és vendéglato épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezet épitési telkein a hianyos kdzmiivesitéssel kell ellatni.
(3) Kiilonleges kikotd tertilet épitési telkein t6bb épiilet is elhelyezhet6.
37. Kiilonleges kilato teriilet
49. §

(1) Kiilonleges kilaté, K-ki jellel jelolt épitési ovezet kilato, turisztikai szolgaltatd és vendéglato
épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal.

.....

(3) Kiilonleges kilaté teriilet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

38. Kiilonleges kozmii teriilet

50. §

.....

.....

(3) A parkolokat elsodlegesen sajat telken beliil kell elhelyezni, amennyiben ez nem lehetséges, ugy
500 m-en beliil a kozteriileten is kiépithetdk a sziikséges parkolok. A kozteriileti parkolok helyét az
onkormanyzattal egyeztetni kell.

.....

(5) Kiilonleges kozmii teriilet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
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39. Kiilonleges kereskedelmi teriilet
51. 8§

(1) Kiilonleges kereskedelmi K-Ker jellel jelolt épitési 6vezet, melyben kizardlag kereskedelmi
célra szolgdlé és az ezzel Osszefiiggd, ezt kiszolgald tevékenység elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Ker épitési ovezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(3) Kiilonleges kereskedelmi épitési dvezet épitési telkein tébb 6nallo épiilet is elhelyezheto, de
nem épithet6 400 m2-t meghalado6 hasznos alaptertiletii kereskedelmi célu épiilet.

(4) Az épitési dvezet dél-nyugati, iidiilohazas épitési dvezettel hataros telekhatara mentén 10 m
széles tobbszintes zoldteriiletet kell 1étesiteni.

XI. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

40. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa
52. 8§

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd
ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet, ezen beliil:
aa) Kou - roviditéssel jelolt koziti kdzlekedési teriilet,
ab) Kok - roviditéssel jelolt kotottpalyas kozlekedési tertilet.
b)  Zoldteriilet
ba) Z-kk - roviditéssel jelolt zoldteriilet — kdzkert
bb) Z-kp — roviditéssel jelolt zoldteriilet - kozpark
c)  Erdoteriilet, ezen beliil:
ca) Ev - roviditéssel jelolt védelmi erd® teriilet,
cb) Eg — roviditéssel jelolt gazdasagi erdé
cc) Ek - roviditéssel jelolt kozjoléti erdé teriilet
d) Mezbgazdasagi teriilet Ma - roviditéssel jel6lt altalanos mez6gazdasagi teriilet;
e) 'V -roviditéssel jelolt vizgazdalkodasi teriilet,
f)  TK -roviditéssel jelolt természetkozeli teriilet,
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
ga) Kb-H - roviditéssel jelolt hulladékatrako és komposzttelep teriilete
gb) Kb-T - roviditéssel jelolt temetd teriilete
gc) Kb-S - roviditéssel jelolt strand teriilete
gd) Kb-Sp roviditéssel jel6lt sport terilete
ge) Kb-Ok réviditéssel jelslt 6kologiai gazdalkodasi teriilete
gf) Kb-kk roviditéssel jelolt kikoto tertilet

41. Kozlekedeési teriiletek altalanos eloirasai
53. 8§

(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (kozuti) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
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(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények és az azt kiszolgalé épitmények
elhelyezésén tul a tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmények, a kozmil- és hirkozlési
létesitmények, valamint utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) Kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiiletek a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok
ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, szallas, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhatnak.

(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:

(5) Uj kozforgalom elél el nem zart magantit 6,0 m szabélyozési szélesség alatt nem alakithato ki.

(6) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességii it csak vegyes hasznalatu utként épithetd ki.
53/A. §*

Az M7 autopalya jobb és bal palya melletti pihendhely teriiletén a megengedett legnagyobb
beépitettség 10 %, a legnagyobb épiiletmagassag 7,0 m lehet. Az épiiletek, elOtetdk és a parkold
lefedésére szolgald napenergia-hasznosito létesitmények az ingatlanok telekhatarara is épithetdk.

42, Z.oldteriiletek altalanos eloirasai
54. §

(1) Zoldteriilet - kozkert a Z-kk és kozpark a Z-kp jellel jelolt 6vezet, mely alland6an ndvényzettel
fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg06rzését, javitasat, a pihenést, testedzést szolgald
koztertilet.

(2) Z-kk és Z-kp 6vezetben elhelyezhet6
a) apihenést és testedzést szolgalo és vendéglato rendeltetést tartalmazo épitmény,
b)  ateriilet fenntartasdhoz, iizemeltetéséhez sziikséges épitmény.

(3) Z-kk és Zkp ovezet telkein az épiiletek szabadon all6 mddon, legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel,
legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal helyezhet6k el.

(4) Az 6vezet ingatlanain hianyos kdzmiivesités esetén is épithet6k épiiletek.

43. Erdoteriilet
55. §

(1) A védelmi rendeltetésii erddteriilet az Ev jellel jelolt 6vezet, amely els6sorban a természeti
kornyezet és a kiillonbozd kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények
védelmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

56. §

26 Az 53/A. §-t a Velence Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 8/2025. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelete 3.
§-a iktatta be.
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(1) A gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet az Eg jellel jelolt Ovezet els6sorban a fa- vagy
szaporitoanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsolodo
tovabba az ezekkel 6sszefiiggb tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) A gazdasagi rendeltetésii erd6teriileten az erd6gazdalkodassal dsszefliggd rendeltetésii épiiletet
elhelyezni az alabbiak szerint lehet.

a) Beépithetd legkisebb telektertilet: 1 ha ( 10 000 m2 )

b)  Beépitési mod: szabadonallo

c) Beépitettség legfeljebb 0,5 %, de maximum 300 m2 alaptertilettel telkenként

d)  Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m

57. 8

(1) A kozjoléti rendeltetésii erddteriilet az Ek jellel jelolt ovezet els6sorban a kozjoléti
erd6haszndlattal tovabba az ezzel dsszefiigg6 tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) A kozjoléti rendeltetésii erddteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.
a) Beépitési mod: szabadonallo

b)  Beépitettség legfeljebb 5 %,

c)  Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m

44. Altalanos mezégazdasagi teriilet
58. 8

(1) Az Ma-1 jellel jelolt 6vezet els6sorban a ndvénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo tertilet.

(2) Ma-1 jelii 6vezetben elhelyezhet6:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo,

b) Allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolédo,

c)  az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei.

(3) Nagy létszamu allattart6 telep nem létesitheto.

(4) Allattarto telep, belteriiletts], tovabba belteriileten kiviili beépitésre szant teriiletté]l és orszagos
okolégiai halézat hataratél, vizfolyastol, vizfeliilettdl legkevesebb 100 m védotavolsag
biztositasaval alakithat6 ki.

59. §

(1) Altaldnos mez6gazdasagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél

sz616 253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mezégazdasagi teriiletre

vonatkozo6 el6irasainak betartasa mellett:

a) abeépitettség mértéke legfeljebb 3 % lehet,

b)  abeépithetd telek szélessége legalabb 30 m ,

c)  abeépités mddja szabadon allé,

d) az el6kert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m ,

e) az épiiletmagassag legfeljebb 7,0 m,

f) A technoldgiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarolo tartaly stb.) magassaga az
ovezetre el6irt maximalis épitménymagassagot meghaladhatja.
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(2) Az orszagos okoldégiai halozattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az Okologiai
halozattal nem érintett teriiletrészén kell elhelyezni.

60. §

(1) Altaldnos mezégazdasagi Mé-1 jelii 6vezetben birtokkozpontot az OTEK el8irasai szerint lehet
létesiteni.

(2) Birtoktest kialakitasahoz tébb, mezdgazdasagi miivelés alatt allo, 6sszesen legalabb 10 ha
nagysagu teriilet sziikséges.

(3) A birtokkozpont telkének legalabb az 1,0 ha (10.000 m?) teriiletet el kell érnie, de legfeljebb 3,0
ha (30.000 m?) teriilet(i lehet.

(4) A birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 40% lehet, a legnagyobb épiiletenkénti
alapteriilet nem korlatozott.

(5) Az épiileteket szabadonalloan kell elhelyezni, az el6- oldal- és hatsokert legkisebb méreten 10,0
m lehet.

(6) A legnagyobb épiiletmagassag legfeljebb 7,5 m lehet. A technoldgiai berendezés, épitmény (pl:
kémény, torony, tarolo tartaly, szaritd6 stb.) magassaga az Ovezetre elGirt maximalis
épiiletmagassagot meghaladhatja.

(7)*” A birtokkdzpont telkén egy lakoépiilet helyezhetd el, amely legfeljebb két rendeltetési egységet
tartalmazhat.

61. 8

(1) Az Ma-2 jeli ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek ©kologiai, természetvédelmi, vizvédelmi
(kornyezetvédelmi) illetve fejlesztési teriiletbiztositasi okokbol sajatos helyzet(i és hasznalatu részei
tartoznak.

(2) Az ovezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyokban
foglaltak betartasa mellett a mez6gazdasagi miivelés, hasznalat folytathato.

(3) Az 6vezetben épiiletek nem helyezhetdk el.

45. Kertes mezogazdasagi teriilet
62. 8

(1) 8 (1) A kertes mez6gazdasagi teriilet az Mk jellel jeldlt, a kiskerti jellegii termelést, illetve sajat
ellatas biztositasat szolgalo teriilet.

(2) Mk 6vezetben az OTEK mez6gazdasagi teriiletre vonatkozé el6irdsainak betartdsa mellett
elhelyezhet6 épitmények:

a) kertészeti termelés és ezzel 6sszefiiggd gazdasagi épitmények

b)  szdl6termesztéshez kapcsolddd épitmények,

c)  kertgazdalkodashoz kapcsolodo termék feldolgozas, tarolas, arusitas és pihenés épitményei.

27 AG60. § (7) bekezdését a Velence Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (II1. 1.) énkormanyzati
rendelete 12. §-a iktatta be.
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(3) Zartkerti miivelés aldl kivett telken az épitmények legfeljebb 10 %-os beépitettséggel
helyezhet6k el. Lakoépiilet nem épithet6.

(4) Az 6vezetben

a) a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 10 %, de legfeljebb egy 90 m2 beépitett tertilet(i
épiilet épithetd,

b)  abeépithet? telekszélessége legalabb 10,0 m,

c) abeépités mddja szabadon allo,

d) kialakithato6 legkisebb telektertilet 1500 m2,

e)  az épiileteket az utca telekhatartol legalabb 5 m-re kell elhelyezni,

f)  az épiiletmagassag legfeljebb 4,5 m,

g) allattarto épiilet és mez6gazdasagi gépjavito nem létesithetd.

63. §*

46. Vizgazdalkodasi teriilet
64. §

(1) A vizgazdalkodassal dsszefiigg6 ovezetekbe a kovetkezd teriiletek tartoznak:

a) a patakok, tavak-tarozok medrei

b)  avizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabdl meghatarozott szélességii parti savok

c) a kozcélu nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
szélességben

d) afelszini vizfolyasok hullamterei

e) avizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védGteriileteik (hidrogeologiai védéidom)

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelii vizmedrek 6vezete.

(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
kiilén jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.

(4) A vizgazdalkodasi 6vezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok elvégzése
érdekében az egyéb jogszabalyban el6irt szélességli biztonsagi savokat szabadon, kerités és egyéb
épitményt6l mentesen kell hagyni. A teriileten levé vizmedrek parti savjat a hatalyos rendelkezések
eldirasainak megfelelen biztositani kell.

(5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a
vonatkoz6 rendelkezések eldirasainak megfelel6en, valamint az alabbiak figyelembevételével csak
ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b)  segitse el a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra valo visszatartasat,

c)  biztositsa a meglévd él6helyek védelmét és tijak kialakulasat.

(6) Az ovezet telkein legfeljebb 2%-0s beépitettséggel, 5,0 m-es épiiletmagassaggal elhelyezhet6k a
pihenést, kikapcsolodast szolgald, valamint a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények — a
vonatkoz6 jogszabalyok betartdsa mellett.

28 A 63. §-t a Velence Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (I11. 1.) énkormdanyzati rendelete 14. §-a
hatélyon kiviil helyezte.
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47. Természetkozeli teriilet
65. §
(1) Természetkozeli teriiletek a TK jellel jelolt
a) mocsar
b) nadas

c)  sziklas teriiletek teriiletei.

(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével osszefiiggé miitargy (pl. madar les,
legfeljebb 6,0 m magas kilato, stég, es6bedllo stb.) helyezhet6 el.

48. Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékatrako és komposzttelep tertilet
66. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékatraké és komposzttelep Kb-H jellel jel6lt dvezet,
amelyben kizarolag a hulladék atrakassal és komposztalassal kapcsolatos épitmények helyezhet6k
el, tovabba az ott dolgozok részére szocialis és kiszolgald 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén a legnagyobb beépithetdség 5 %, a legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m lehet,
tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd az ingatlanokon.

(3) Az dvezet telkeit hianyos kdozmiivesitéssel kell ellatni.

49. Kiilonleges beépitésre nem szant temeto teriilet
67. 8

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant temeté Kb-T jellel jelolt 6vezet, amely kizardlag a temetkezés
kegyeleti épitményei és az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez
kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést tartalmazhat.

(3) A temetd teriiletén beliil a telekhataroknal 10-10 m intenziv zoldteriiletet kell biztositani.
(4) A zoldtertiileten beliil urnafal létesithet6.

(5) Az 6vezet teriiletén a legnagyobb beépithetség 2 %, a legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m lehet,
tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd az ingatlanokon.

(6) Az 6vezet ingatlanain hianyos kézmiivesités esetén is épithet6k épiiletek.
50. Kiilonleges beépitésre nem szant strand teriilet
68. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant strand Kb-S jellel jelolt 6vezet, amely kizardlag a varos
teriiletén levé strandok teriiletét foglalja magaban.
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(2) Az dvezet teriiletén vendéglatas, szorakozas, sportolas, iizemeltetés céljat szolgalo épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az Ovezet teriiletén a legnagyobb beépithetdség 10 %, a legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m
lehet, tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd az ingatlanokon.

(4) Az dvezet telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) A Kb-S-1 jelli 6vezetben épiilet nem létesithetd.

51. Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriilet
69. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant sport Kb-Sp jellel jelolt 6vezet, amely kizardlag a sportolasi,
szabadido elt6ltéssel kapcsolatos tertiletét foglalja magaban.

(2) Az odvezet teriiletén vendéglatas, szérakozas, sportolas, tizemeltetés céljat szolgalo épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az 6vezet teriiletén a legnagyobb beépithet6ség 10 %, a legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m
lehet, t6bb 6nallo épiilet is elhelyezhetd az ingatlanokon.

(4) Az 6vezet ingatlanain hidnyos kézmiivesités esetén is épithetdk épiiletek.

52. Kiilonleges beépitésre nem szant 6kologiai gazdasag tertilet
70. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant okoldgiai gazdasag teriilet Kb-Ok jellel jelslt dvezet az
okolégiai gazdalkodassal kapcsolatos és ezzel dsszefiiggd tevékenység végzésére szolgalo teriilet.

(2) A teriileten az Okologiai gazdalkodashoz kapcsolodo tarolo-, névénytermesztési, allattarto,
allattenyészt6 és gazdasagi épiiletek helyezhetdk el.

(3) Az ovezet teriiletén a legnagyobb beépithetség 5 %, a legnagyobb épiiletmagassag 8,0 m lehet,
tobb 6nallo épiilet is elhelyezhet6 az ingatlanokon.

(4) Az 6vezet ingatlanain hidnyos kézmiivesités esetén is épithet6k épiiletek.

53. Kiilonleges beépitésre nem szant kikoto tertilet
71. 8§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant kikotd Kb-kk jellel jelolt ovezet, amely kizarolag a
vizikdzlekedéssel, vizgazdalkodassal, vizisporttal, szabadid6 elt6ltéssel kapcsolatos teriiletét
foglalja magaban.

(2) Az oOvezet teriiletén a teriilet rendeltetésének megfeleld, valamint a rendeltetést szolgalo

vendéglatas, szorakozas, sportolas, iizemeltetés céljat szolgalo épiiletek és épitmények is
elhelyezhetok.
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(3) Az Ovezet teriiletén a legnagyobb beépithet6ség 10 %, a legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m
lehet, tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd az ingatlanokon.

(4) Az 6vezet ingatlanain hianyos kézmiivesités esetén is épithetdk épiiletek.

XII. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

72. 8§

Hatélyat veszti Velence Véaros Onkorményzaténak a Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz6l6 19/2012.
(VI.19.) 6nkormanyzati rendelete.

73. 8§
Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon lép hatalyba.
74. §

A rendelet rendelkezéseit a hatalyba l1épést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni, kivéve, ha
a folyamatban levd iigyben e rendelet a kérelmezd fél szamara kedvezdbb feltételeket tartalmaz.
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1. melléklet®

(A melléklet szévegét a(z) 1. melléklet_Ovezetek beépitési médja és hatarértékei.pdf elnevezésii
fajl tartalmazza.)

29 Az 1. melléklet a Velence Véros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 6/2024. (I11. 1.) 6nkormanyzati rendelete
13. § (1) bekezdésével megéllapitott szoveg. Az 1. melléklet a Velence Véros Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 8/2025. (V. 28.) donkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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2. melléklet®

(A melléklet szovegét a(z) 3_2. Rendelet 2. melléklet_SZT-1 Belteriileti Szabalyozasi Terv.pdf
elnevezési fajl tartalmazza.)

30 A 2. melléklet a Velence Véaros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 6/2024. (II1. 1.) énkormdnyzati rendelete
13. § (2) bekezdésével megéllapitott szoveg. A 2. melléklet a Velence Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
8/2025. (V. 28.) onkormanyzati rendelete 4. § (2) bekezdésével megéllapitott szoveg.
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3. melléklet’

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet SZT-2 Belteriileti Szabalyozasi Terv.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)

31 A 3. melléklet a Velence Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 6/2024. (II1. 1.) énkormdnyzati rendelete
13. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.
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4. melléklet”

(A melléklet szovegét a(z) 3_3. Renddlet 3. melléklet_SZT-3 Kiilteriileti Szabalyozasi Terv.pdf
elnevezési fajl tartalmazza.)

32 A 4. melléklet a Velence Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2025. (V. 28.) énkormanyzati rendelete 4.
8 (3) bekezdésével megéllapitott széveg.
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