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Cim: 8000 Székesfehérvar, Berényi it 31. Hivatali kapu: sebvhiroda. Krid azonosit6: 743622111

Tel.: 06 (22) 504-813; 06 (22) 300-470 Adoészam: 13525077-01-07

Telefonos tigyfélfogadas: hétf6t6l-péntekig 08.00 - 12.00 Bankszamlaszam: 11736006-20369068

Végrehajtoi iigyszim(ok): 207.V.0099/2025/98 2026 -0)- \i: e
(beadvanyiban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!) OFS: b (2 :Q j 5_) 8 A

Tajékoztatom, hogy az elektronikus iizenetként (e-mail) iroddm részére kiildott beadvinya nem mindsiil
joghatilyosan benyiijtottnak, ezért az joghatas kivaltisiara nem alkalmas!
Velencei Polgarmesteri Hivatal
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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozisi szdma: ), Kiss Tamds Endre adés ellen megindult végrehajtasi
ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a
birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.¢vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmeében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. POMAZI PIROSKA kizjegyzé 42017/N/410/2024 szami hatirozata alapjsn DR. POMAZI
PIROSKA kozjegyzd a(z) 42017/N/410/2024 szimon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennalld
7 350 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

NAV Fejér Varmegyei Adé- és Vamigazgatésaga Kiss Tamdas Endre 180.AV.0016/2019 ADOTARTOZAS 1319 343,- Ft
Intrum Zrt. Kiss Tamdés Endre 207.V.1066/2020 kdlcsdnosszeg 127 452 Ft
(8362300051980_VH)

Defactoring Zrt. Kiss Tamas Endre 207.v.0238/2022 Foly6szimla szerz6dés 16 107 Ft
(6306528777/61007)

Intrum Zrt. Kiss Tamds Endre 180.V.0188/2020 KOLCSONSZERZODES 76 968,- Ft
DRV Zrt. Kiss Tamas Endre 0510.V.426/2025 KOZUZEMI SZERZODES 63 535,- Ft

cime: 2481 Velence, Hunyadi utca 2, " feliilvizsgalat alatt" megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Velence belteriilet, helyrajzi szama: 731/2.

tulajdoni hanyad: 2/3,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai:Az ingatlan teriilete: 570 m2. Tulajdoni jellege: személyi. Megkizelithetdsége:
kiépitett pormentes 1it. Magindribil beépithetd. Kozmivesitettség foka: vezetékes viz, villany, giz, szennyviz csatorna (dsott kiit)
Talajdanak minésége: kotott. Keritése: van, melynek anyga vas oszlopok, drétfonat. Az épitmény jellemzdi: rendeltetése: lakéhaz.
Fildszintes. alapozdsa: beton savlap. Tetdszerkezete: nyeregtetd, cserép héjazat. Kora: kh.: 15 év. Nem aldpincézett. Alaperiilete:
kb.: 80 m2. Fiitése: gdz. Az ingatlan szinezése, szigetelése még nem tortént meg.

lleti a Velence belteriilet 731/1 hrsz-i ingatlant terhel6é Vizvezetési szolgalmi jog az okirat és a vizrajz szerinti tartalommal,

Az ingatlant a 46020/2017.05.19. bejegyzé hatirozat szim alatt perinditis ténye terheli. A Székesfehérviri Jarasbirosig
tajékoztatasa alapjan a Felperes elhaldlozdsa miatt félbeszakadt, azt irattirba helyezte.

A térstulajdonost elédrverezési jog illeti meg. Amennyiben a tulajdonostars eléarverezési jogat kivinja érvényesiteni, e jogit
kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja.

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEPFELVETEL TAJEKOZTATO JELLEGY, LICITALAS ELOTT KEREM GYOZODJION
MEG A CIMEN AZ INGATLAN PARAMETERFIROL!

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: lakottan 29 000 000 Ft,

arverési eloleg: 2 900 000 Ft,

licitkiisz6b: 290 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvir, 11736006-20369068.
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Az stutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.03.11.-t61 2026.05.10. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.11. 2026.03.31. 09:00 26 100 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.31. 09:00 2026.04.20. 09:00 20 300 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.20. 09:00 2026.05.10. 09:00 14 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezrasra
Kkeriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezétja és kozzéteszi abban a lezarss id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idGtartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizArélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kilonbbzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb
el8arverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a
tobbi elBarverezésre jogosult ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az é4rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 (i tulajdonos tulajdonjogéat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fitzédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valodisaghért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és Arverésekr8l szolo egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor( ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miliszaki
allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljardé végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) kdltségei kiegyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — killon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzb
rverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesziésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomésa. Ettél fiiggetlentl az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tﬁrvényikl 2és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé



dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddséaval és a vizmU-szolgaltats visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kbzzétételi id6tartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar 4ltal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt
felbasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként (6rténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezfk elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az arverez8k nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3
munkanappal megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténd hasznélatdhoz
szilkséges felhasznaloi nevet &s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantili 1., Székesfehérvir, 11736006-20369068 szimi végrehajtoi letéti
szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer
arverezOkeént torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozod licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Gsszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az mem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob 6sszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverez6t, mint drverési vevdt a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aléirdsa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivs kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzO0kényv aldirisanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétSl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els$ arverésre vonatkozod szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszto arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat koveté 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésr6l (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa ivanti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megallapitisdatol — végrehajtasi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitort becsérték alapjan elkészitett,
Jfolyamatos arverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabélyait és az
elBterjesctd jogat vagy-jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd! scamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrd! sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdagi Fizetési Portdlrdl inditott utalissal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birosig eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizdas (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajinlattétel id6tartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az

arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Székesfehérvar, 2026.02.23.

Berecz Erik
szakvizsgazott végrehajtdjeldlt
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