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Iktatszam:\J R”'Sﬂ LZQAL JINGATLANARVERESI HIRDETMENY

K&h Biztosité Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szdma: Ksz: 01036989R-FM-VH), Budai Lajos Imréné adés ellen megindult
végrehajtasi {igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés tulajdondban allé
ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI térvény (tovabblakban Vht) 141. § értelmeben arverést tlizok ki. Az alapiigyben a
végrehajtast dr. Kénya Katalin kozjegyzé 31026/0/30249/2023/3 szami hatirozata alapjan dr. Kénya Katalin kézjegyz6
31026/0770708/2023/2 szimon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, BIZTOSITASI SZERZODES cimen fennallé 1559 157 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Medicredit Zrt Budai Lajos Imréné 262.V.1755/2018 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 3385 Ft
(medicredit AACC96_40590_VH)

MKK Magyar Koveteléskezel§ Zartkoriien Budai Lajos Imréné 262.V.1066/2025 KOLCSONSZERZODES 206 711 Ft
Miikddé Részvénytirsasag

(V-3411439_1)

NAY Fejér Megyei Addigazgatdsag Budai Lajos Imréné 262.V.1015/2026 ADOTARTOZAS 919 715 Ft
Medicredit Zrt Budai Lajos Imréné 262.V.0258/2016 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 116 487 Ft
(medicredit AAB13F_25279_VH)

EOS Faktor Zrt. Budai Lajos Imréné 262.V.0559/2015 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 147 187 Ft

(F11112022_L013903420_20150116_2)

cime: 2481 Velence, Balatoni it 50., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: VELENCE BELTERULET, helyrajzi szama: 4129.,
tulajdoni hdnyad: 1/4, jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: Az ingatlan belteriileti kivett lak6hdz, udvar. Teriilete 495 m2. Kozmiivesitettsége:
wezettkes viz, villany, giz, csatorna. Az épiilet kb. 45 éve €piilt, j6 allapotii foldszintes lakéhdz. Alapteriilete kb. 50 m2. Alapozasa
nines. Helyiségei: étkezd, fiirdiszoba + we, fazéfiilke, kamra, 2 szoba. Szobik és mellékhelyiségek padiéburkolata: lamindlt padié,
jardlap.

Az ingatlan 6zvegyi joggal, valamint tartdsi joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 8 400 000 Ft,
drverési eloleg: 840 000 Ft,
licitkiiszob: 168 000 Ft.
Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366.
Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a vegrehajtam {igyszamot, az EAR éltal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztatoé jellegii, ajanlattéte] eldtt személyesen gydzdidjon meg az ingatlanrdl! T4jékoztatom, illetve
felhivom az érdeklodok figyelmét, hogy Végrehajtéonak a Vht. szerint nincs lehetdsége az ingatlan belsé megtekintésének az
elGsegitésére, illetGleg annak biztositasira. Felhivom tovibba az érdeklddok figyelmét, hogy az drverési elflegeket az arverés lezirisa
utan a nyertes kivételével mindenkinek visszautaljuk.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2026.10.09.-t61 2026.12.08. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat fsszege:
1. szakasz 2026.10.09. 2026.10.29. 17:00 7 560 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.29. 17:00 2026.11.18. 17:00 5 880 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.18.17:00 2026.12.08. 17:00 4 200 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelGen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezfdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idOpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennjllisa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrchajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tébbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb Osszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizdik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételidl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kortl
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajts vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejfi
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Eit6l fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaéllitdsaval kapcsolatban felmertil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar altal milkédtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges Arverezdi
mindségben t6rténé belépésre az arverezbk elektronikus nyilvéntartaséba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadisaval. Az érverezSk elektronikus nyilvéntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6n4llo birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezBk nyilvantartasaban, akkor — az rverés szakaszainak befejezését megelézben legalibb 3 munkanappal
megelézben elSterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként torténd haszndlatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiAltasi ara 10%-4nak megfelel6 drverési el6leget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer drverezoként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel cgyidejlileg csatoldsra kerillion. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus {iton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A wételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb dsszegével az elézéleg kozzélett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverez6t, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyz6konyv aldirasa céljabél a végrehajtd irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirisanak napjatél -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajti letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az Arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbbzetet a
mulaszté drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birsag 8t a kiillonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan totli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tov4bbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérheték a

https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogas eliterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az Grverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértékmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szélé 1994. évi LII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elfterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstSl szdmitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljarési illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalisi m egbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejirta utdn térdlje azt. Felhivom tovibba az ille tékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szentendre, 2026.10.05.

Keronendis vapis

Ul o AC. AT

Dr. Kovics Istvan
Onallé birésagi végrehajto
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