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birtokvedelmi tigyében
HATAROZAT

Velence Varos Onkormanyzatanak (székhely: 2481 Velence, Topart u. 26., képviseli: Gerhard
Akos Eméd polgarmester) a GOMI Rendezvényszervezé és Kereskedelmi Kft.-vel (székhely:
1139 Budapest, Teve utca 18-22. A. lhaz. 1. em. 8. ajtod, cégjegyzékszam: 01-09-386341,
képviseli: Berényi Csaba ligyvezetd) szemben birtokvédelem targyaban eléterjesztett kérelmét

elutasitom.

Hatarozatom ellen kozigazgatasi Gton jogorvoslatnak helye nincs. A hatarozatot sérelmesnek
tarto fél a kézbesitéstol szamitott 15 napon belil a Székesfehérvari Jarasbirosagtol a masik
féllel szemben inditott perben kérheti a hatarozat megvaltoztatasat.

A jogi képviseldvel eljaro fél, valamint a belfoldi székhellyel rendelkezé gazdalkodo
szervezet a keresetlevelet {irlapbenytjtasi tamogatasi szolgaltatas igénybevételével koteles
benyujtani.

A keresetinditdsnak a hatdrozat végrehajtasara nincs halasztd hatalya, az ligyfél azonban a
keresetlevélben a hatarozat végrehajtasanak felfiiggesztését kérheti.

INDOKOLAS

Velence Varos Onkorményzata (székhely: 2481 Velence, Tépart u. 26., képviseli: Gerhard
Akos Emdéd polgarmester, tovabbiakban: kérelmez0) a GOMI Rendezvényszervezd és
Kereskedelmi Kft.-vel (székhely: 1139 Budapest, Teve utca 18-22. A. lhaz. 1. em. &. ajto,
cégjegyzékszam: 01-09-386341, képviseli: Berényi Csaba ligyvezetd, tovabbiakban:
kérelmezett) szemben birtokvédelem targyaban terjesztett el6 kérelmet.

Kérelmezo eldadta, hogy kérelmezett 2023. aprilis 13. napjan a Velence belteriilet 1367/28
helyrajzi szamu ingatlanon keritést 1étesitett, a korzo sétanytol a vizpartig tarté szakaszon az
ingatlant oly modon keritette ¢l, hogy az akadalyozza a szabad bejaras biztositasat; ezaltal
sem a vizpart, sem a teriileten 1évo egyéb kozcelu kozteriiletek nem lesznek megkdzelithetdek
barki szamara.

El8adta, hogy Velence Varos Onkorményzata 2009. junius 10. napjan iizemeltetési szerzodést
kotott a kérelmezettel 20 éves hatarozott idotartamra a ,,Velence-td kapuja” elnevezésii
projekt keretében megvalosuld beruhazasi elemek tizemeltetésére. Az lizemeltetési szerzodést
a kérelmezett szerzodésszegésére tekintettel 2021. majus 21. napjan azonnali hatallyal
felmondta. Az Uzemeltetési szerzddés 1. pontja alapjan a keérelmezett kozteriileten, a
kozfeladat ellatasara szolgald beruhdzas iizemeltetésére vallalt kotelezettséget. Az
lizemeltetési szerzodés 2. szami melléklete egyben rogzitette, hogy az lizemeltetéssel érintett
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teriiletek kozil melyek azok a kozteriletek, amelyek kozosségi koztérként barki szaméra
hozzaférhetd igénybevételét biztositani kell. A ,,Velence-t6 kapuja” Uzemeltetési Szabalyzat
21. oldalan leirasra keriilt, hogy a strand szabadstrandként miikédik, minden iranybdél nyitott,
ingyenesen latogathato, beléptetd kapu nélkiili teriilet.

Eléadta, hogy Velence Varos Onkorményzata az ingatlan tulajdonosa, a kdzcéli teriiletek
igénybevételére jogosult az lizemeltetési szerz6dés megkotésére tekintettel is, valamint azért
is, mert a kérelmezett a birtokat tole szarmaztatja iddlegesen. Utalt arra, hogy ugyan a
Székesfehérvari Jarasbirosag 26.P.181./2021/10 szamu ideiglenes intézkedésevel kotelezte a
kérelmezot, hogy valtozatlanul és zavartalanul biztositsa a kérelmezett szamara a szerz6dés
szerinti bérleti, hasznalati, lizemeltetési jogosultsagot az lizemeltetési szerzodés alapjan, azt -
véleménye szerint- kérelmezett kizarolag a szerzddésben foglaltaknak megfeleléen teheti
meg.

Eldadta, hogy a kérelmezett magatartdsaval a zavartalan birtoklasaban haboritja, valamint
attol jogalap nélkiil fosztja meg, ezért jogosult a birtokvédelemre. Erre tekintettel kérte kerités
lebontasara kotelezéssel az eredeti allapot helyreallitasat, tovabba a kérelmezett eltiltasat a
tovabbi jogsérté magatartastol, az ingatlan lezarasatol.

Kérelméhez csatolta az lizemeltetési szerzodést és annak 2. szamu mellékletét, a kerités
létesitését igazolo fényképfelvételeket és a kozteriilet-feliigyelé hivatalos feljegyzéseit,
Velence Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2014. aprilis 14. napjan kelt
jegyzOkonyvének, valamint az lizemeltetési szabalyzat egyes részeit.

A jegyz6 hataskorébe tartozo birtokvédelmi eljaras szabélyairol szolo 17/2015. (I1.16.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. § (1)-(2) bekezdéseire tekintettel a kérelmet
nyilatkozattétel céljabol megkiildtem kérelmezettnek, valamint irasban tajékoztattam
kérelmezot az eljarassal kapcsolatos jogairdl és kotelezettségeirdl.

Kérelmezett képviselje, Berényi Csaba ligyvezeté telefonos egyeztetést kovetden Dr. Vida
Fruzsina meghatalmazott igyvéddel (1134 Budapest, Csongé utca 34. 1. emelet 1., KASZ:
36071353) nyilatkozattétel céljabol 2023. aprilis 26. napjan a Polgardi Polgarmesteri Hivatal
hivatalos helyiségében megjelent.

Berényi Csaba, a kérelmezett képvisel6je elmondta, hogy a birtokvédelmi kérelmet vitatja,
ugyanis a kérelmez6t semmilyen formdban nem zavarja a kerités a birtoklasaban, hiszen a
birtoklashoz jelenleg semmilyen joga nincsen, a 2009. junius 10. napjan kelt Uzemeltetési
Szerzédésben, pontosabban annak 12. pontjaban, minden birtoklashoz kapcsolodo jogat
atruhazta a GOMI KFT-re.

Elmondta, hogy véleménye szerint a kérelmez6 2021. majus 21. napjan jogszeritleniil élt
felmondassal az Uzemeltetési Szerzédés tekintetében, emiatt jelenleg is per van folyamatban.
Ezzel kapcsolatban becsatolta a Székesfehérvari Torvényszék 26.P.20.181/2021/10. szam és
a Gybri [té16tabla Pkf.11.25.406/2021/2. szami végzését.

Hangsulyozta, hogy az Uzemeltetési Szerzédés kizarolagos koncesszids szerz8dés, és annak
19. pontja a KDOP-2.1.1.1/A-2008-0006 azonositdé szamu 2008. december 29-én kelt
Tamogatasi Szerzodésre utal. A Tamogatasi Szerzédés 12. pont 3. bekezdése alapjan
egyértelmii, hogy a projekt tekintetében 5 éves fenntartasi idoszak volt kikotve, amely a 2014-
es megvalositasra tekintettel mar régen lejart; ezen 5 év alatt nem is szedtek a vizhez valo
lejutasért dijat. A Tamogatasi Szerzodést, valamint a 1367/28 hrsz-0 teriilet tulajdoni lapjat az
ellenérdekii fél képviseldje bemutatta.



Elmondta, hogy kb. 1 hektar nagysagui teriilet az, ami be van keritve; a kerités jelenleg is
nyitva van, azaz a vizhez valo lejutas biztositott, de ha zarva lenne, akkor is elérheto a viz,
mert hagytak ki részt a szabadstrandnak. A fiives rész ingyenes lesz, a homokos rész pedig
egy fizetds ,,VIP Plazs”. A kerités az lizemeltetés elengedhetetlen kelléke, amely nélkiil sem a
rendezvények lebonyolitasa, sem a strand miikodtetése, az allagmegovas, a vagyonvédelem, a
beléptetés nem tudna megvalosulni jogszeriien.

Dr. Vida Fruzsina iigyvéd, a kérelmezett jogi képviseldje elmondta, hogy allaspontjuk szerint
valotlan a kérelmezd azon allitasa, hogy a kérdéses teriilet kozteriilet lenne, az egész strand és
kornyezete az ligyfele részére hasznalatba, lizemeltetésre atadott teriilet. Az onkormanyzat
jelenleg sincs birtokban, és igazabol az lizemeltetési szerz6dés megkotése ota soha nem is
volt, a tulajdonosi jogait, azaz a birtoklas, hasznosits, hasznalat és hasznok szedésének jogat
teljes mértékben, korlatozas nélkiil atruhdzta a GOMI KFT-re, azt soha nem gyakorolta.

A Korm. rendelet 5.§-a alapjan a bizonyitasi eljarast 2023. majus 3. napjan fejeztem be.
Bizonyitékként a kérelemben és annak mellékleteiben foglaltakat, valamint a kérelmezett
nyilatkozatat és az altala becsatolt iratokat vehettem figyelembe.

A Polgari torvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:5. § (1)
bekezdése szerint a birtokost birtokvédelem illeti meg, ha birtokatdél jogalap nélkiil
megfosztjak vagy birtoklasaban jogalap nélkiil haboritjak.

A Ptk. 5:8. § (1) bekezdése szerint a birtokos egy éven beliil a jegyzo6tol is kérheti az eredeti
birtokallapot helyreallitasat vagy a zavards megsziintetéseét.

A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja szerint a jegyz0 a kérelmet hatarozattal
clutasitja, ha a kérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan nem talalta
megalapozottnak.

Mivel az eljards soran ismertté valt bizonyitékok kétségessé tették a kérelmezd altal
eléterjesztett bizonyitékoknak a kérelemben foglaltak alatdmasztasara valo alkalmassagat és
ezaltal a kérelem megalapozottsagat, ezért a rendelkezo részben foglaltak szerint hataroztam
annak a Korm. rend. 7. § (1) bekezdés a) pontja szerinti elutasitasarol.

A keresetinditas lehetoségérol a Ptk. 5:8. § (3) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.
Hataskoéromet a Ptk. 5:8 § (1) és (2) bekezdése, illetckességemet a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal FE/03/1009-2/2023. szamt eljarasra kijelol6 hatarozata allapitja meg.
Polgardi, 2023. majus 8.

dr. Zaccaria Beata Lea
jegyzd






