Lakossagi tajékoztato

Velence telepiilésrendezési eszkozok tobb tervezési teriiletet érint6
modositasarol

Velence Varos Onkormanyzata médositani kivanja a telepiilésrendezési eszkozoket

tobb teriiletet érintoen.

A modositassal érintett tervezési teriiletek a kovetkezok:

1. tervezési teriilet: a 2050/1 hrsz-u ingatlant tartalmazo telektomb modositasa

Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik

1802/2
telephel

Hatalyos szabalyozasi terv

Modositott szabalyozasi terv

A Velence 2050/1 hrsz alatti ingatlan jelenleg Lke-2 jelli kertvarosias lakdovezetbe tartozik,
ahol telkenként legfeljebb egy db kétlakasos lakoépiilet és egy melléképiilet épithetd. Epittetdi
igény szerint az ingatlan olyan Ovezetbe keriilne &tsoroldsra, amelyben 4 db kiilonalld
rendeltetési egység épitése valik lehetévé azzal, hogy a homlokzatmagassag legfeljebb 4,5

méter lehet. A valtozasok Osszefoglalasa:

Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.




HESZ és szabalyozasi terv véltozasa:

- A 2050/1 hrsz-u ingatlan Lke-23 jeli kertvarosias lakodvezetbe fog tartozni, ahol négy
foépiiletben Osszesen négy Ondlld rendeltetési egység lesz elhelyezhetd. A megengedett

legnagyobb beépithetéség 20 %, a homlokzatmagassag 4,5 m lesz.

2. tervezési teriilet: a Velence 585/26 hrsz alatti ingatlant tartalmazo

telektomb modositasa

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Modositott telepiilésszerkezeti terv

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

a .. .. Korabbi Jelenlegi | » . . a
Sorszam Teriilet Teriilet (ha) ter.felhaszn. | ter.felhaszn. Erintett hrsz | Megjegyzés
1 Vt > K-Sp 6,268 Vit K-Sp 585/26
2 Vt > Koéu 0,07 Vit Koéu 585/24
3 Vt > Zkk 0,576 Vit Zkk 585/25




Hatalyos szabalyozasi terv

A Velence belteriilet 585/26 hrsz alatti onkormdanyzati tulajdonu ingatlant telepiiléskézponti
vegyes teriiletbdl kiilonleges beépitésre szant sport teriiletbe (K-Sp) kell atsorolni.

A valtozasok 6sszefoglalasa:
Telepiilésszerkezeti terv valtozasai:

- Az 585/26 hrsz-1 ingatlan Vt teriiletfelhasznalasbol K-Sp tertiletfelhasznalasba fog
tartozni.

- Az 585/25 hrsz-u ingatlan Vt teriiletfelhasznalasbol Zkk - kozkert
teriiletfelhasznalast lesz.

- Az 585/24 hrsz-0 ingatlan egésze kozuti kozlekedési teriiletfelhaszndlasba kertil

HESZ és Szabalyozasi terv valtozasai:

- Az 585/26 hrsz-U ingatlan Vt-12 épitési ovezetbol K-Sp-1 épitési dvezetbe fog
tartozni. A HESZ K-Sp-1 épitési 6vezetre vonatkozo eldirasait ki kell egésziteni
azzal, hogy a teriileten a lovassporttal kapcsolatos épitmények is elhelyezhetdk
legyenek

- Az 585/25 hrsz-u ingatlan Vt-12 épitési Ovezetbdl Zkk - kozkert dvezetbe fog
tartozni.

- Az 585/24 hrsz-u ingatlan egésze kozuti kozlekedési Gvezetbe fog tartozni.



3. tervezési teriilet: a Velence 2179 hrsz-u 6nkormanyzati tut felszabalyozas
az orvosi rendeld mellett.

Hatalyos telepiilésszerk

B e
BA0ES

ezetl terv

Uj beépitésre szant teriilet kijellés nem torténik.

q .. .. Korabbi Jelenlegi | - . . .
Sorszam Teriilet Teriilet (ha) ter-felhaszn. | ter-felhaszn. Erintett hrsz | Megjegyzés
1 Vt > Koéu 0,56 Vit Kou 2170/1

> &

Modositott szabalyozasi terv |

A 2179 hrsz-u kozlekedési teriilet felszabalyozasa a 2176/1 hrsz-u telepiiléskdzponti vegyes
épitési Ovezetben 1évo taborhely telkének terhére.




A valtozasok Osszefoglalasa:

Telepiilésszerkezeti terv valtozasai:

- 2176/1 hrsz-u ingatlan egy része az 2179 hrsz-u 1t felszabalyozasa miatt kozuti
kozlekedési teriiletfelhasznalasba fog tartozni.

HESZ és Szabalyozasi terv valtozasai:

- a 2179 hrsz-u ut szabalyozasi sz¢lessége 15 m lesz.

4. tervezési teriilet: Velence 1040/2 és 4510/23 hrsz-u onkormanyzati

ingatlanokat tartalmazo telektomb teriilete

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Modositott telepiilésszerkezeti terv

a « .. Korabbi Jelenlegi | - . ; .
Sorszam Teriilet Teriilet (ha) ter-felhaszn. | ter.felhasan. Erintett hrsz | Megjegyzés
1 Kou > Zkk 0,252 Kou Zkk 997/4, 1040/2
2 Kou > Zkk 0,162 Koéu Zkk 4510/23

Hatalyos szabalyozasi terv

Modositott szabalyozasi terv




A 1040/2 ¢és 4510/23 hrsz-u 6nkorményzati ingatlanok kozuti kozlekedési teriiletbdl kozkert
teriiletfelhasznalasba és ovezetbe keriilnek

A valtozasok 6sszefoglalasa:
Telepiilésszerkezeti terv valtozasai:
- A1040/2 és 4510/23 hrsz-u 6nkormanyzati ingatlanok kozuti kdzlekedési
tertiletbdl kozkert teriiletfelhasznalasba keriilnek.
HESZ és Szabalyozasi terv valtozéasai:
- a 1040/2 és 4510/23 hrsz-tt onkormanyzati ingatlan k6zati kozlekedési tertiletbol
kozkert 6vezetbe keriilnek.

5. tervezési teriilet: a Velence Béke utca 4471/12 hrsz-u ingatlant tartalmazo
telektomb teriilete

A telepiilésszerkezet az alabbi modon valtozik:

4258

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv Modositott telepiilésszerkezeti terv
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik.

¢ .. .. Korabbi Jelenlegi | - . . .

Sorszam Teriilet Teriilet (ha) ter-felhaszn. | ter.felhasan. Erintett hrsz | Megjegyzés
Uj

1 Zkp > Lke 0,56 Zkp Lke 447112 | becpitésre

szant tertilet
kijelolés
2 Kb-S > Zkp 0,04 Kb-S Zkp a471/9 | ZOldtertlet
potlas
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Modositott szabalyozasi terv

A Béke utca 4471/12 hrsz-0, a Sarkanyos rét nevii teriileten 1év6, kb. 5000 m? teriiletii ingatlan
kordbban Vt-3 Gvezetbe tartozott, amely intenziv beépitésre adott Ilehetdséget.
(homlokzatmagassag: 7,5 m, beépithetdség: 30 %, lakdsszam: korlatlan) A 2022. januar 28-an
hatalyba 1épett szabdlyozas szerint a teriilet besoroldsa Zold kézpark (Zkp) dvezetre valtozott,
ezzel a beépités lehetdsége megsziint.

Az Onkormanyzat €és az ingatlan tulajdonos megallapodédsa szerint az a Képviseld-testiileti
dontés sziiletett, hogy a 4471/12 hrsz-u teriiletet kertvarosias lakoteriiletbe kell sorolni, ahol a
kialakithato telekteriilet 1000 m?, a homlokzatmagassag legfeljebb 4,5 méter, az elhelyezhetd
rendeltetési egységek szama telkenként legfeljebb kettd lehet.

A véltozésok Osszefoglalasa:

Telepiilésszerkezeti terv valtozasai:

- a 4471/12 ingatlan és a 4471/6 hrsz- maganut teriiletete kozpark helyett
kertvarosias lako teriiletfelhasznalasba keriil. Uj beépitésre szant teriilet kijellés
torténik, ezért a modositott tervnek meg kell felelnie a Magyarorszag ¢és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény
(MaTrT) 12. § (3) bekezdésében foglaltaknak a megfelelés érdekében a 4478/18
hrsz-11 ingatlanon zdldteriilet kijel6lés torténik

HESZ és Szabalyozasi terv valtozasai:
- a 4471/12 ingatlan és a 4471/6 hrsz-G magéanut teriiletet kozpark dvezet helyett
kertvarosias lako Lke-4 ¢épitési Ovezetbe fog tartozni. A szabdlyozési terven
abrazolni kell a 4471/12 hrsz-u ingatlant érintéen a 30 m-es parti savot is.



6. tervezési teriilet: a Velence 032/2-5 hrsz-u ingatlanokat tartalmazo
telektomb teriilete

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

X A 2 /
Modositott telepiilésszerkezeti terv

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés torténik.

a .. .. Korabbi Jelenlegi | - . ; .
Sorszam Teriilet Teriilet (ha) ter-felhaszn. | ter. felhasgzn. Erintett hrsz Mefgjegyzes
Uj beé
1 | Kb-H>Gksz | 0618 Kb-H Gz | 3220323, | il e
032/5 ety
kijelolés
Meglevo
2 Kb-H > Koéu 0,135 Kb-H Kou 036/2 kozlekedési
teriilet
MaTrT 12. §
3 Kb-H > Ev 0,028 Kb-H Ev 036/2 (3) szerinti
erdo potlas

Szabalyozasi terv valtozas:

Hatalyos szabalyozasi terv

Modositott szabalyozasi terv

Az Onkorményzati tulajdont 032/2, 032/3, 032/5 hrsz-u telkek hasznositasa kiilonleges
beépitésre nem szant hulladékatrakd ¢és komposzttelep helyett kereskedelmi szolgéltatd
gazdasagi teriiletfelhasznalasként tervezett.




A teriilettdl északra fekvé 032/4 hrsz-u ingatlanon a korabbi hulladéklerako rekultivacioja
megtortént. A KDV Zrt altal megkiildott rekultivacios terv szerint a rekultivacié nem érintette
a 032/2, 032/3, 032/5 hrsz- ingatlanokat. A teriilet beépitése hulladékgazdalkodasi és egyéb
kornyezetvédelmi szempontokat figyelembe véve lehetséges.

A valtozasok 6sszefoglalasa:
Telepiilésszerkezeti terv valtozasai:

- A 032/2, 032/3, 032/5 hrsz-u Oonkormdényzati ingatlanok beépitésre nem szant
hulladékatrakd és komposzttelep teriiletbdl kereskedelmi szolgaltatdo gazdasagi
tertiletfelhasznalasba kertilnek.

- Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés miatt a MaTrT 12 § (3) bekezdésnek valo
megfelelés érdekében a 032/2 hrsz-1 ingatlan déli része véderdd, az ingatlan utként
hasznalt része kozati kozlekedési teriilet lesz.

HESZ és Szabalyozasi terv valtozéasai:

- A 032/2, 032/3, 032/5 hrsz-u Onkorményzati ingatlanok beépitésre nem szant
hulladékatrakd és komposzttelep ovezetbdl kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
Gksz-1 jelu épitési Ovezetbe keriilnek. Az épitési dvezet beépitési eldirasai nem
valtoznak.

- A 032/2 hrsz-t ingatlan déli része véderdd Ovezet, az ingatlan Utként hasznalt része
kozuti kozlekedési teriilet lesz.

7. tervezési teriilet: az 1520/1 hrsz-u ingatlant tartalmazo telektombot érinto
modositas

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik




Hatalyos szabalyozasi terv modositott szabalyozasi terv

A 1520/1 hrsz-u ingatlant tartalmaz6 telektombben a saroktelekre vonatkoz6 egyedi
eldirasokrol dontott az Gnkormanyzat

A valtozasok 6sszefoglalasa:

Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

A HESZ és Szabalyozasi terv valtozasai:
- A 1520/1 hrsz-11 ingatlant tartalmazo telektomb Lke-8** épitési dvezetbe keriil. A
HESZ rendelkezésit ki kell egésziteni az Lke-8** épitési Gvezetre vonatkozo egyedi
eldirasokkal, melyek lehetévé teszik saroktelkek esetén a két 6nalldo rendeltetési
egyseg két kiilonallo épiiletben torténd elhelyezését.

8. tervezési teriilet: a Velence 4610 hrsz-u ingatlant tartalmazo telektomb
modositasa

Modositott telepiilésszerkezeti terv




. .. .. Korabbi Jelenlegi | ~ . . .
Sorszam Teriilet Teriilet (ha) ter-felhaszn. | ter-felhaszn. Erintett hrsz | Megjegyzés
1 Lke >Vt 0,245 Lke Vit 4610

Hatalyos szabalyozasi terv Modositott szabalyozasi terv

A 4610 hrsz-u ingatlan kordbban Telepiiléskozpont-vegyes dvezetbe (Vt-20) tartozott, amely
intenziv beépitésre adott lehetdséget. (beépités: oldalhataros, beépithetdség: legfeljebb 60 %,
homlokzatmagassag: max. 10,5 m, lakdsszdm: korlatlan) A teriilet a 2022-es modositassal Lke-
16 jelti kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezet lett (beépités: oldalhataros, beépithetdség:
legfeljebb 20 %, homlokzatmagassag: max. 7,5 m, lakdsszdm: max. 2).
A 4610 hrsz-u ingatlanon felépiilt a SPAR aruhdz, amelyet boviteni kivan az ingatlantulajdonos.
A véltozésok Osszefoglalasa:
Telepiilésszerkezeti terv valtozasai:
- A 4610 hrsz-u ingatlan kertvarosias lakoéteriiletbdl Telepiiléskozpont vegyes
tertiletfelhasznélasba kertil.
HESZ és Szabalyozasi terv valtozasai:
- A 4610 hrsz-0t ingatlan kertvarosias lakoteriilet Lke-16 ¢épitési Gvezetbdl
telepiiléskozpont vegyes Vt-16 épitési dvezetbe kertil.



9. tervezési teriilet: a 609 hrsz-u ingatlant tartalmazoé telektomb teriilete
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

. .. .. Korabbi Jelenlegi | - . . .
Sorszam Teriilet Teriilet (ha) ter-felhaszn. | ter.felhaszn. Erintett hrsz | Megjegyzés
1 Koéu > Lf 0,031 Koéu Lke 623
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Hatalyos szabalyozasi terv

Modositott szabalyozasi terv

A 623 hrsz-u kozlekedési teriilet egy részét a 608, 609, 610, 611 hrsz-1 ingatlan tulajdonosai
hasznaljak. A természetbeni allapotnak megfelelden az falusias lako épitési dvezetbe tartozo
teriiletbe kertil.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik.

MaTrT 12. § (3) bekezdésnek valdo megfelelés érdekében az ijonnan kijeldlt beépitésre szant
teriilettel kapcsolatban 1évo zoldteriilet kijelolésre nincs modd. A tervezési teriilethez
legkdzelebb eso 1) zoldteriilet kijeldlés az 585/25 hrsz-u teriileten torténik.

A valtozasok 6sszefoglalasa:
Telepiilésszerkezeti terv valtozasai:

- A 623 hrsz-u kozati kozlekedési teriilet egy része falusias lako teriiletfelhasznalasba

keril.

1. HESZ és Szabalyozasi terv valtozasai:
- A 623 hrsz-u kozati kozlekedési teriilet egy része falusias laké €pitési Gvezet lesz.




10. tervezési teriilet: a 4085 és 40861 hrsz-u ingatlanokat érinté telektomb

teriilete

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Modositott telepiilésszerkezeti terv

. .. .. Korabbi Jelenlegi | - . . .
Sorszam Teriilet Teriilet (ha) ter-felhaszn. | ter.felhaszn. Erintett hrsz | Megjegyzés
1 Lke >Vt 0,125 Lke Vit 4085, 4086

Szabalyozasi terv valtozas:

- \Y% A

Hatalyos szabalyozasi terv

Az Arany Janos utca 4085 ¢és 4086 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa kezdeményezte a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat. A két foldrészlet korabban Vt-3-as dvezetbe volt
sorolva, amelyeket a 2022-ben elfogadott szabalyozési terv Lke-6 épitési Gvezetbe sorolta 4t az
ingatlanokat. Az onkormanyzat dontott a Vt-2 dvezet kiterjesztésérol az érintett ingatlanokra.

A valtozasok 6sszefoglalasa:
Telepiilésszerkezeti terv valtozasai:
- A 4085 és 4086 hrsz-u ingatlanok kertvarosias lakobol telepiiléskdozponti vegyes
teriiletfelhasznalasba keriilnek.
2. HESZ és Szabalyozasi terv valtozasai:
- A 4085 ¢és 4086 hrsz-U ingatlanok kertvarosias lako Lke-6 épitési ovezetbdl Vt-2
épitési dvezetbe keriilnek.




11. HESZ viltoztatasok a jogalkalmazas soran felmeriiltek szerint
11/1 Valtozas —Hibajavitas
Szabalyozasi terv valtozas:

A hatélyos terv készitése soran az 1802/1 ¢s 1802/2 hrsz-u ingatlanok telepiiléskdzponti
teriiletbdl kertvarosias lakoteriiletbe, Lke-2 épitési Ovezetbe keriiltek. A telektomb tobbi
ingatlana az onkorményzati szdndék €s a kordbbi szabalyozas szerinti Lke-8 épitési dvezetbe
tartozik. A rajzi hibat javitani sziikséges a rendelet 3. mellékletét képezd SZT-2 szabalyozasi
tervlapon.

1802/1
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Hatalyos szabalyozasi terv Modositott szabalyozasi terv

11/2 valtozas:

Hibajavitas soran a tervezett belteriileti hatar modositasa sziikséges a szabalyozasi tervlapokon,
illetve a belteriileti €s kiilteriileti szabalyozasi tervlapok teriileti hatdlydnak egyértelmiibbé
tétele is sziikséges.

11/3 valtozas:

A HESZ normaszévegének pontositasa a jogalkalmazas soran felmeriiltek alapjan.

A tajékoztatot dsszedllitotta:
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Bodo Beata
telepiiléstervezo




