Palyazati felhivas 2. szamu melléklete

BERLETI SZERZODES
tervezet
Amely létrejott egyrészrol

Velence Varos Onkormanyzata
Székhely: 2481 Velence, Topart u. 26.

Szamlavezet6 pénzintézet: OTP Bank Nyrt.

Bankszamlaszam: 11736082-15363107
Adoészam: 15727529-2-07
képviseletében: Gerhard Akos Eméd, polgarmester

mint megrendeld (a tovabbiakban: ,,Bérbeadé”)

masrészrol a(z)

Székhely:
Adoészam:
Cégjegyzékszam:
Bankszdmlaszam: ...
Képviseli:

mint Bérl6 a tovabbiakban: ,,Bérlg”;

(atovabbiakban Bérbeado €s Bérld egyenként Fél, egyiittesen Felek) kozott jott 1étre az alulirott
helyen és napon az alabbi feltételekkel.

1. ADbérleti szerzodés targya

1.1. Bérbeado 1/1 aranyban tulajdonédban all a 2181/A/2 helyrajzi szdmu, természetben a
2481 Velence, Balatoni ut 65/A. foldszint 2. ajto alatt taldlhatdé orvosi rendeld
megnevezest 82 m2 nagysagu iizlethelyiség (tovabbiakban: Bérlemény). Felek rogzitik,
hogy a Bérlemény részét képezi a kozlekedd és a mosdo is.

1.2.Felek rogzitik, hogy a Bérlemény a korabbi bérld is iizleti, kereskedelmi célra hasznalta.
Ennek megfelelden a Bérlo a kovetkezo célja szeretné a Bérleményt hasznalni:

1.3. Jelen szerz6dés alairasaval Bérbeado bérbe adja és Bérld bérbe veszi az 1.1. pontban
meghatarozott Bérleményt.
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2. A bérleti szerzodés idotartama

2.1.Jelen bérleti szerzddést a Felek hatarozott idOre, ......c.c.vvvviiiiiiiii i,
napjatol kezddédden 5 éves iddtartamra kotik.

3. Az Ingatlan birtokba adasa, hasznalata

3.1.Felek rogzitik, hogy Bérl6 a Bérleményt megtekintett allapotban veszi bérbe, és
Bérbeado a bérleti szerzddés alairasat kovetéen a Bérleményt a Bérld birtokdba adja.
Errdl felek egy jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a Bérleményben 1évo
esetleges eszkozoket/ mérdorak allasat. Felek rogzitik, hogy a birtokba adastol
kezdédden Bérld elszamolasi és kartéritési kotelezettséggel tartozik a hasznalatra atvett
Bérlemény vonatkozéasaban.

3.2.Bérbeado a jelen szerzddés aladirasaval szavatossagot vallal arra, hogy az Ingatlan bér —
, teher- és igénymentes, és a bérleti szerz6dés iddtartama alatt hasznalatra alkalmas,
mindenben megfelel a jelen szerzddés eldirasainak és nincsenek olyan, a tulajdoni lapon
nem szerepld jogok, amelyek a jelen szerzddés idOtartama alatt a Bérlot korlatozhatjak,
vagy akadalyozhatjak a Bérlemény hasznalataban.

3.3.Felek rogzitik, hogy Bérlé a bérleti dij fizetése ellenében jogosult a Bérlemény
.................................. célra torténd hasznalatara.
Szerz6do Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlo mas tevékenységet kivan
folytatni a Bérleményben, Uigy arra vonatkozdéan a Bérbeadd irdsbeli hozzajarulasa
sziikséges.

3.4.Felek rogzitik, hogy a Bérlemény a villany, gaz és vizvételi lehetdséggel felszerelt.
Felek rogzitik, hogy a Bérld altal fogyasztott kozlizemek dijait a kdvetkezoképpen
rendezik. Bérlo koteles az altala fogyasztott és a Bérbeado altal tovabbszamlazott egyes
kozlizemi koltségek megtériteni, gy, hogy jelen Bérleti Szerz6dés megkdtésétol
szamitott 30 napon beliil a koziizemi koltségek elszdmolasara vonatkozo megallapodast
(amelyben megjelolik az egyes mérdorakat, almérdketet) kotnek. Felek rogzitik, hogy
a kiilon megallapodéas szerint meghatarozott koziizemi koltségeket Bérld koteles a
Bérbeado szamlaja alapjan kiegyenliteni.

3.5.Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd nem koteles a Bérlonek a Bérleményt ugy bérbe adni,
hogy abban folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon legyen
kialakitva, felszerelve illetéleg berendezve.

3.6.Felek rogzitik és Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérld altal folytatott tevékenységének
megkezdéséhez, folytatdsdhoz sziikséges atalakitasi, létesitményi, berendezési
feltételek biztositasat sajat kockéazatara, sajat koltségén végzi, azzal, hogy az épiilet
atalakitasa esetén sziikséges a Bérbeado irasbeli hozzajarulasa. Felek rogzitik, hogy
hogy a Bérlo tevékenységének végzéséhez sziikséges hatosagi engedély beszerzése a
Bérlo feladata. Bérl6 tudomdsul vesz, hogy jelen pont alapjan végzett beruhazas,
atalakitas koltségeit nem kdvetelheti Bérbeadotol, még a bérleti szerzddés megsziinése
esetén sem, illetve Bérld nem hivatkozhat Bérbeadoval szemben jogalap nélkiili
gazdagodasra.
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3.7. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérlé a Bérleményt jelen pontban régzitetteken
kiviil a Bérbeadd elézetes engedélye nélkiill més célra hasznélja, ugy a Bérbeado
jogosult a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondani €s jogosult az ebbdl eredd
kardnak megtéritését kovetelni.

4. Bérleti dij

4.1 Felek rogzitik, hogy a Bérlemény vonatkozasaban a Bérbeado nyilvanos palyazatot irt
ki, amelyben a legjobb ajanlatot a Bérl6 adta. Ennek megfeleléen a Bérl6 a Bérlemény
hasznalatdért havonta nettd .......... + Afa, tehat bruttd ................... (azaz
.................................. forint) 6sszegli bérleti dijat fizet.

4.2 Felek rogzitik, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a Bérld altal a Bérlemény
vonatkozasaban felhasznalt koziizem dijait. Ennek kapcsan jelen szerz6dés 3. pontjaban
foglaltak az irdnyadodak.

4.3.Felek rogzitik, hogy Bérbeado a bérleti dijat minden évben a KSH altal kozzétett
fogyasztoi arindex szerint meghatarozott mértékkel emeli.

4.4 Bérbead¢ a bérleti dijrol targyho 10. napjaig atutaldsos szamlat bocsat ki Bérld részére.

4.5.A Bérld a bérleti dijat a bérleti szerz0dés iddszakara vonatkozoan minden targyhé 25.
napjaig koteles Bérbeado részére megfizetni a Bérbeaddé OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél
vezetett 11736082-15363107 szdmu szamlajara torténd utalassal.

4.6.A Bérl6 jelen szerz6dés megkotésével egyidejiileg egy havi bérleti dijnak megfeleld
ovadékot (kaucid) .......coocerverennnnne Ft 0sszegben atutalassal megfizet a Bérbeadonak,
jelen szerzddés alairasat kovetd 15 napon beliil. Ezen 6sszeg Bérbeado bankszamléjara
torténd megérkezésérdl a Bérbeado értesitést kiild Bérlo részére. A Bérbeadod a bérleti
dij megfizetésének elmulasztasa esetén az dvadékbol kielégitheti a kovetelését. Ha a
Bérlo bérfizetési kotelezettségének a bérleti jogviszony fennallasa alatt maradéktalanul
eleget tesz, akkor a Bérbeadd az ovadék Osszegét koteles a szerzOdés megsziinését
kdvetd 15 napon beliil a Bérldnek atutalassal visszafizetni.

4.7.Amennyiben a Bérld barmely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a Ptk. 6:155.
§ (1) bekezdése alapjan koteles a késedelemmel érintett naptari félév els6 napjan
érvényes jegybanki alapkamat 8%-kal novelt értékének megfeleld éves késedelmi
kamatot a késedelem iddtartaméra vonatkozoan megfizetni a késedelmesen megtizetett
Osszeg teljesitésével egyidejiileg.

5. A felek jogai és kotelezettségei

5.1.A Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony idGtartama alatt a
Bérleményt megfelelé miiszaki allapotban tartja és elvégzi a sziikséges karbantartasi és
javitasi munkalatokat, gondoskodik az épiilet kozponti berendezéseinek allando
tizemképes allapotarol, a kozos helyiségek allagdban, valamint a berendezéseiben
keletkezett hibak megszlintetésérol.
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5.2.A Bérlé koteles gondoskodni a helyiséghez tartozd {iizlethomlokzat (portal),
kirakatszekrény, védotetd, ernyds szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,
tovabba a Bérld tevékenysége érdekében sziikséges feltjitasokrol, potlasokrol, illetdleg
ezek cseréjérdl a Bérbeado eldzetes hozzéjarulasaval jelen megallapodasban foglaltak
szerint.

5.3.A Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményben elvégez minden, a
rendeltetésszerti hasznalat miatt sziikségessé valt (a Bérlo altal irasban kért vagy az
allagmegdvas miatt egyébként sziikséges) karbantartasi €s szerkezeti javitdsi munkékat.

A Bérlé koteles gondoskodni tovabba az épiilet olyan kozponti berendezéseinek
karbantartasarol, amelyeket a Bérld kizarolagosan hasznal, illetve tart iizemben, az
épiilet, tovabba a kdzos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztitasardl, ha az
a Bérlo tevékenysége miatt valt sziikségessé, tovabba a bérld tevékenységével
kapcsolatban keletkezett nem haztartasi szemét elszallitasarol.

5.4 Felek rogzitik, hogy a karbantartasi kotelezettség a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL.
torvény 10-11. valamint a 13- §-ban foglaltak szerint terheli a feleket.

5.5.Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményen atalakitasi munkékat a Bérbead6 irasbeli
hozzajaruldsa alapjan végezhet. A Bérbeadd irasbeli hozzdjarulasa nélkiil végzett
atalakitasok esetén azon épitmények, alloeszkozok, berendezések kivételével, amelyek
a bérlemény allaganak sérelme nélkiil elvihetdk, a Bérbead6 valasztdsa szerint térités
nélkiil a Bérebado tulajdonaba keriilnek vagy a Bérbeado6 kovetelheti az eredeti allapot
— Bérl6 koltségén torténd — visszadllitasat.

5.6.A bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérld a Bérbeado eldzetes hozzajarulasaval
létesitett hasznos beruhazasai ellenértékének megtéritését kovetelheti a szamlaval
igazolt 6sszegben, amennyiben a bérbeaddi engedély igy szabalyozza e kérdést.

5.7.A Bérlé a jogszabalyok és a jelen bérleti szerz6dés kereti kozott onalldan, sajat
felel0sségére, hasznara és kockazatara hasznalhatja a Bérleményt. Az ezzel kapcsolatos
hibakért, mulasztasokért kozvetleniil és kizarolagosan felel. A Bérlo feleldssége kiterjed
a bérleti szerzddés teljesitése soran igénybevett kozremiikodok tevékenységére is.

5.8.A Bérl6 tavollétében az altala irasban felhatalmazott szermély is képviselheti, aki
jogosult a bérleménnyel kapcsolatos tigyekben a Bérl6t helyett eljarni.

5.9.A Bérbeadd jogosult a Bérlemény hasznalatdit és a jelen szerzOdésben foglalt
kotelezettségek betartasat ellendrizni. A Bérbeado részeérdl ellendrzést végezhet annak
barmely dolgozdja, vagy kiilsé személy, szervezet a polgarmester megbizésa alapjan.

5.10.Jelen Bérleti Szerzddés nem jogositja fel a Bérlét a hasznalatbol fakadd vagy mas
joganak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésére, elobérleti- elovasarlasi jogot
részére nem biztosit, tovabba az ingatlant a Bérlé nem terheltheti meg és tartézkodnia
kell minden olyan magatartastol, amely a Bérbeadd jogait és jogos érdekeit sérti €s a
jelen szerzddésben meghatarozott bérleti jog kereteit tallépi.
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5.11.A Bérbead6 a bérleményre vonatkozd, jogszabalyban meghatarozott jelen szerzédés
megkotését megeldézéen bemutatott energiahatékonysagi tanusitvany masolatat jelen
szerz0dés megkotésével egyidejlileg a Bérlo részére atadja.

Bérlo jelen szerzédés megkotésével, mint irasbeli nyilatkozattal elismeri az
energiahatékonysagi tanusitvany bemutatéasat, illetve a masolat atvételét.

6. A bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetése

6.1.Szerz6do Felek rogzitik és a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy Bérbeadé a
vonatkoz6 jogszabalyokban foglaltaknak megfelelden a bérleti jogviszony lejartat
kovetden nyilvanos palyazattal biralja el a kovetkezé iddszak bérlojének személyét.
Ennek megfelelden jelen szerzddés a hatarozott id6 leteltét kovetden megsziinik és -
palyazat kiirasa nélkiil - nem hosszabbithaté meg.

6.2.Felek rogzitik, hogy a bérlei jogviszonya kdvetkezd modon sziinik meg:

a) kozos megegyezéssel

b) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrél szold 1993. évi LXXVIIL torvény
rendelke39.§. (a). be. alapjan a Bérl6 jogutdod nélkiili megsziinése esetén

c) amasik Fél szerz6désszegése esetén rendkiviili felmondassal

d) A Felek jelen bérleti szerzodést 30 napos felmondasi idével indokolas
nélkiil felmondhatjak.

6.3.A Felek a bérleti jogviszony megsziintetésére vonatkozo igényt a honap 15. napjaig kell
k6zolni a masik féllel, ami a honap végére szolhat. A Feleknek ebben az esetben az
esedekes bérleti dij és kozlizemi dij kapcsan el kell szdmolni egymassal.

6.4.Jelen bérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérld a Bérleményt kiiiritve, hasznélatra
alkalmas allapotban, a jelen Szerzddésben foglaltaknak megfelelden koteles a
Bérbeadonak visszaadni.

6.5.Bérld jogosult leszerelni és elvinni a Bérleményben altala felszerelt és allagsérelem
nélkiil eltavolithato felszereléseket. Amennyiben a Bérld altal a Bérleményben
elhelyezett felszerelések allagsérelem nélkiil nem tavolithatok el, akkora felek akként is
megallapodhatnak, hogy ahelyett, hogy ezeket a felszereléseket a Bérld az
eltavolitasukkal a Bérbeadonak okozott karok helyreallitasa mellett leszereli, a
felszerelések a Bérld altal kiallitott szamla ellenében a Felek altal megéllapitott
ellenérték fejében annak kiegyenlitése folytan a Bérbeadd tulajdonaba keriilnek.

6.6.A bérleti szerzddés Bérbeado akkor jogosult felmondani, ha a Bérld:
a) a 3. és 4. pontban meghatarozott dijfizetési (bérlei és koziizemi) kotelezettségét
elmulasztja,
b) a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségeit megszegi,
¢s mulasztasat a Bérbeado felszolitasat kdvetden 15 napon beliil nem potolja.

6.7.A Bérld a bérleti szerz6dést akkor mondhatja fel, ha a Bérbeadd jelen szerz6désbol
szarmazo lényeges kotelezettségeit nem teljesiti.

6.8.A Bérbeado jelen szerzddést kartalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja, ha
a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevé barmelyik — akér a Bérl6 akar a Bérlovel
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kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo harmadik fél — szervezet a jelen
szerz0dés megkdtését kvetden beallott koriilmény folytdn mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek.

6.9.Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony megsziinése utan a Bérlo cserehelyiségre nem
tarthat igényt.

7. Egyéb rendelkezések

7.1.Felek rogzitik, hogy eleget téve a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL. térvény
11. §.-a foglaltaknak - mely szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo
szerzOdés kizarolag olyan természetes személlyel vagy atlathatéd szervezettel kotheto -
a Bérlo jelen bérleti szerzdédésben vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkoz6 szerzddésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirdsoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban 4ll6 harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathato
szervezetek vesznek részt.

7.2.Bérl6 koteles a Bérlemény vonatkozasban — amennyiben a tevékenysége jellege alapjan
sziikséges - megfeleld felelosségbiztositassal rendelkezni és azt a bérleti jogviszony
id6tartama alatt folyamatosan érvényben tartani.

7.3.A jelen bérleti szerzddés csak irasban a Felek altal hitelesen — képviseldjiik vagy
meghatalmazottiak altal — alairt formaban maodosithato.

7.4 Felek elsddleges kapcsolattartoként az alabbi személyeket jeldlik ki:
a) Bérlo részérdl kapcesolattartasra kijeldlt személy:
név: Studer Agnes
tisztség:  Varosiizemeltetési €s Varosfejlesztési Osztalyvezetd
Telefon: + 36 22 589 406

E-mail:  studer.agnes@velence.hu

b) Bérbeado részérdl kapcesolattartasra kijelolt személy:
NEVI e

HSZESEE: oo
Mobil: ...
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7.5.A kapcsolattartas nyelve a magyar.

7.6.Felek megfeleléen idOben tajékoztatjak egymast minden olyan kérdésrdl (tény, adat,
koriilmény), amely a jelen szerzdés teljesitésére hatassal lehet.

7.7.Felek rogzitik, hogy egymas részére minden nyilatkozatot vagy egy¢b értesitést irdsban
(irasban igazolt személyes kézbesitéssel, futarszolgalat utjan, tértivevényes ajanlott
levélben, visszaigazolt e-mailben vagy visszaigazolt telefax utjan) kell megkiildeni. Az
értesités akkor valik joghatalyossa, amikor azt a cimzett igazoltan atvette.

7.8.Jelen Bérleti Szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIIL tdrvény, valamint Velence Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 28/2006.(X11.28.) rendeletének
rendelkezései az irdnyadoak.

7.9.Szerz8d0 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatosan felmeriilt esetleges
jogvitajukat elsddlegesen békés uton, peren kiviil kisérlik meg rendezni, ennek
eredménytelensége esetén kikotik a Székesfehérvari Jarasbirosag vagy a torvényszék
hataskorébe tartoz6 ligyekben a Székesfehérvari Torvényszék kizardlagos
illetékességét.

7.10.Jelen Bérleti Szerz6dést a Szerz6dd Felek elolvasas és értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag és sajat kezileg 6 eredeti
példanyban irjak ald, amelybdl a Bérlét 3 példany, a Bérbeaddt pedig 3 példany illet

meg.
Kelt: Velence, 2023, .....oooiiiiiii. Kelt: Velence 2023. ...............
-Bél:bead(’) -Bérlo-
Velence Varos Onkormanyzata .
Gerhard Akos Eméd
polgarmester e

Ellenjegyzem:

dr. Matus-Bordk Doéra

Jegyzd

pénziigyi ellenjegyzés:

Molnar Krisztina

osztalyvezetd



