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VELENCE VAROS Tktatészam: 1372-2/2017.
POLGARMESTERE Eléadé: Vandlikné Lengyel Fdit
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NYILVANOS ULES napirendje

A dontéshozatal mindsitett tobbséget igényel!

Targy: A Fejér Megyei Rendor-fokapitanysaggal
kotendd megallapodasroél sz616 231/2017.
(VIL.25.) hatarozat hatdlyon kiviil
helyezése, j hatarozat meghozatala

Eloterjesztés

Velence Viros Onkorminyzat Képvisels-testiiletének 2017. szeptember 7. napjan
tartandé soron kiviili nyilvanos iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testitlet 2017. julius 25. napjdn megtartott soron kiviili nyilvinos iilésén targyalta
a , Tamogatasi szerzddés megkdtése a Fejér Megyei Rendér-tokapitdnysaggal” targya
napirendi pontot.

A Fejér Megyei Renddr-fokapitanysag joptandcsosa javaslatira a tervezetben kisebb
pontositasokra kertilt sor a felhasznalds és az elszamolds megkonnyitése érdekében.

A Fejér Megyei Rendér-fékapitinysdg a megallapodasban vallalta, hogy Velence Varos
teriiletén a rendszeres kozteriileti jelenlét biztositdsaval a vagyon elleni blincselekmények
visszaszoritisa, a kozteriilet rendjének fenntartisa ¢és a reagdld szolgélat novelése érdekében
tobbletszolgalatot végez. :

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a mellékletben taldlhaté megéllapodds alapjan a
hatdrozati javaslat elfogadésara.

A déntés végrehajtasdban kozremiikodé felelds hivatali egység: Titkarsigi Osztaly

HATAROZATI JAVASLAT:

1. Velence Viros Onkorminyzat Képviselg-testiilete a Tamogatasi szerziédés
megkitése a Fejér Megyei Rendoér-fokapitinysaggal targya 231/2017. (VIL. 25.)
hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.




2. Velence Viaros Onkormanyzat Képviselo-testillete a Fejér Megyei Rendér-
fokapitinysdg (8000 Székesfehérvir, Deiak F. u. 2. adészam: 15720625-2-51,
képviseli: Dr. Varga Péter rendér dandartiabornok, rendérségi fétanicsos, megyei
rendorfokapitany) részére 1.000.000,- 't vissza nem téritendé tAmogatist nyujt a
Fejér Megyei Rendér-fokapitanysag Gardonyi Rendoérkapitinysag miikidési
kiltségeinek finanszirozasa céljabol a hatirozat elvilaszthatatlan részét képezd
megallapodas szerint.

3. A megallapodisban foglalt timogatisi osszeg fedezete az 6nkormanyzat 2017, évi
kiltségvetésében rendelkezésre All.

4. Velence Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza Koszti Andras

polgirmestert a megallapodias aldirdsira és a sziikséges jognyilatkozatok
megtételére.

Felelés:  Koszti Andras polgarmester
Hataridé: 2017, szeptember 7.

Velence, 2017. szeptember 5.

~ %
_/Koszti Andras

polgiarmester

Ellenjegyzés:

Jegyzb: i Pénziigyi: {\{,UMJ




MEGALLAPODAS

amely létrejtt egyrészrél Velence Varos Onkormanyzata (Székhelye: 2481 Velence, Topart
w. 26. adészam 15727529-2-07, képviseli: Koszti Andrés polgarmester), mint Adoményozé (a
tovabbiakban: Adomanyozd),

masrészrdl a Fejér Megyei Rendér-fokapitanysag (Székhelye: 8000 Székesfehérvar, Deék F.
W 2-4. adészam: 15720625-2-51 képviseletében eljar: Dr. Varga Péter rend6r danddrtabornok,
rend6rségl fGtandcsos megyei rendérfdkapitany), mint Kedvezményezett (a tovabbiakban
Kedvezményezett)

jelen szerzddést kotd felek (egyiitt a tovabbiakban: Felek) kozoit az alulirott helyen és id6ben,
az alabbi feltételekkel:

1.

Felek megdllapitjak, hogy kozos céljuk Velence vérosban a kozrend és a kozbiztonsdg
javitasa, a lakossag nyugalménak biztositdsa, megdvasa, mely fokozott szolgélatteljesitési
igénybevételt jelent Kedvezményezett személyi dlloménya vonatkozasaban.

Adoményozé, Velence Viros Onkorményzat Képviseld-testiiletének 23 1/2017.(VIL 25.)
hatérozata alapjan Velence véros teriiletén a fokozott kisztertileti jelenlét biztositaséval a
vagyon elleni biincselekmények visszaszoritdsa, a koztertlet rendjének fenntartdsa és a
reagald szolgdlat fokozdsa érdekében a Kedvezményezett altal a 2017. évre elrendelt

. tobbletszolgalat koltségeinek fedezésére az allamhaztartdsrél szolo 2011. évi CXCV.

t5rvény 48. § (1) bekezdés b) pontja alapjdn 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint Ssszegli
vissza nem téritendd tamogatést nyjt a Kedvezményezettnek.

Az Adomanyozo kotelezettséget vallal arra, hogy a 2. pontban meghatarozott sszeget
vissza nem téritend tamogatasként nyujtja, azt az Adomanyozo a Megéllrapodés alafrasat
kovetd 15 napon beliil egy dsszegben a Kedvezményezettnek a Magyar Allamkincstarnal

- vezetett 10029008-01451533 szamu szdmléjara atutalja.

A Kedvezményezett tudomadsul veszi, hogy az 1. pontban meghatarozott tdmogatas
dsszegét kizardlag a Fejér Megyei Rendtr-fokapitinysédg Gardonyl Rend6rkapitanysag
miikddési koltségeinek finanszirozésara hasznalhatja fel.

A Felek megdllapodnak, hogy a Kedvezményezett beszamoldsi kotelezettséggel tartozik
a7 sAdemfnyozd felé a tAmogatés rendeltetésszerli felhasznaldsardl, amelyet a
Kedvezményezett 2018. marcius 31. napjaig teljesit. A beszamolédsi kotelezetiseg
teljesitése az eredeti okiratoknak a Kedvezményezett altal hitelesitett masolatanak
benyljtasaval torténik a Velencei Polgdrmesteri Hivatal Pénzigyi és Gazdasagi
Osztalyara. A hitelesitett elszdmolds tartalmazza a Kedvezményezett képviseldjének az
alabbi nyilatkozatat: ,,az eredetivel mindenben megegyez8 masolat, a tdmogatasi bsszeg
kizarolag a Velence Varos Onkormanyzata altal nydjtott témogatés elszdmoldsara kertilt
felhaszndaldsra™.
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10.

11.

12.

13.

A Felek megéllapodnak és a Kedvezményezett tudomésul veszi, hogy amennyiben az 5.
pontban meghatarozott beszamoldsi kételezettségnek az ott megjeldlt hataridéig nem tesz
eleget, vagy a megjelslt céltél részben vagy egészben eltéréen haszndlja fel a timogatést,
ugy koteles a mis célra tirténd felhasznalds esetén az azzal érintett résy ellenértékét 30
napon belill, a beszdmolas elmulasztésa esetén pedig 2018, majus 31. napjdig a timogatés
teljes Osszegét az Adomanyoz6 részére visszafizetni,

Az Adoményoz6 az adomdny 4taddsa utdn az azzal Osszelliggd — a 6. pontban foglaltak
kivételével — mindenfajta kévetelésérs! lemond, azzal kapcsolatban a jovében igényt nem
tamaszt.

A Felek képviseléi kijelentik, hogy a képviseletre és a jelen svzerzédés alairdsara
megfeleld jogosultsdggal rendelkeznek, az ezzel tsszefliggéshen felmeriilsd karokért a
polgéri jog szabalyai szerint tartoznak felel6sséggel.

Az Adoményozé kijelenti, hogy koztartozisa nincs. Az Adoméanyozé nyilatkozik
tovdbb4, hogy a tdmogatas dtadasat kizaro koriilmény nem 4ll fenn.

Az Adoményozé a szerz8dés aldirdsaval nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl szé16
2011. évi CXCVL. tdrvény 3. § (1) bekezdése szerinti 4tlathatd szervezetnek mindsiil, és a
szerzGdés hatdlya alatt e mindségét fenntartja. Az e rendelkezés megkeriilésével kotott
szerzOdés semmis.

Az Adoményozé hozzdjaruldsat adja nevének &s székhelye cimének a Kedvezményezett
altali kezeléséhez és kizzétételéhez a Rendérség www.police.hu honlapjan, A kozzététel
tartalmazza az Adomanyozé székhelyének megnevezését, a tAmogatds leirasat, ériékét, a
tamogatds felhasznaldsnak a szerzédésben rogzitett céljast vagy rendeltetését, a
Kedvezményezett megnevezését, székhelyét.

A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél szol6
2013. évi V. torvény, az allamhéaztartasrél szGlé 2011 évi CXCV. torvény, és a
beltigyminiszter iranyitasa alatt 4116 egyes rendvédelmi szervek és oktatasi intézmények
részére felajanlott adomanyok elfogadasanak rendjérd] sz6l6 szabalyzat kiaddsarsl szé1é
26/2010. (XII. 29.) BM utasités vonatkozo rendelkezései az irdnyadodak,

A Felek jelen szerzodésbél eredd jogvitdik esetén alivetik magukat — értékhatartol
fuggben — a Székesfehérvari Jardsbirdsag, illetve a Székesfehérvér Térvényszék
kizérolagos illetékességének. .

Jelen szerzodést — amely 4 egymdssal mindenben egyez0 eredeti példanyban késziilt és 2
oldalbol, valamint 13 pontb6l 41l — a Felek képvisel6i annak elolvasasa utdn, azt azonosan
értelmezve, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovéhagydlag irjak ala.
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Velence, 2017.............

Velence Varos Onkorméanyzata
képviseli: Koszti Andrds
polgarmester
Adomanyozd

Ellenjegyzem:

Dr, Szvercsik Szilvia jegyz6

Pénziigyi ellenjegyzés:

Székesfehérvar, 2017................

Fejér Megyei Rendér-fokapitinysag
képviseli: Dr. Varga Péter r. dandéartabornok
rendérségi fétanacsos
megyel rendérfokapitany
Kedvezményezett

Pénziigyi ellenjegyzés:

Dr. Nagy Gébor 1. ezredes
gazdasagi renddrfokapitany-helyettes

Jogi ellenjegyzés:

Dr. Gyurmanczi Fva LL.M.
jogtandcsos
Bejegyzt: Koméarom-Esztergom Megyei Birdsig
Igazolvany szédm: 07884
Bejegyzés szima: 182
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VELENCE VAROS Tktatdszam: 1587/2017.
POLGARMESTERE Elbado6: Szelei Andrea
B« 2481 Velence, Tépart u. 26. Melléklet: -

& 22/589-416, Fax: 22/472 -747

E-mail: hivatalwvelence. hu

NYILVANOS ULES napirendje
A dontéshozatal mindsitett tobbséget igényel!
Targy: Védénoi feladatellatassal kapcsolatos dontés

YVéleményezd: Egészségiigyi és Népjoléti Bizottsag
Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag

Eloterjesztés

. Velence Viros Onkormanyzat KépviselG-testiiletének 2017, szeptember 7. napjan
tartando soron kiviili nyilvanos iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pazmand Kozség Polgirmestere azzal a kéréssel fordult Velence Varos Onkorményzata felé,
hogy nytjtson segitséget a pdzmandi, illetdleg a verebi véddndi feladatellatis kapesan.

A Pazméndon €s Vereben szolgilatot teljesité védénd 2017. szeptember 15. napjétdl
Székesfehérvaron dolgozik, igy a pazméandi és verebi terillet védonéi ellatasa az 1) védénd
kinevezéséig ellatatlan maradna,

Pazménd Kozség Onkorményzata a megiiresedett 4lléshelyre palyazatot hirdetett, a sikeres
palyaztatasig azonban meg kell oldani a helyettesitést.

Az elGzetes szdbeli egyeztetések szerint a Velence 1. szami védénéi korzetet ellétd Papp Judit
védond véllalja a pAzmandi és verebi teriileten a védéndi feladatok elvégzését mindaddig, amig
az 0] védoné kinevezése meg nem torténik.

Mivel a velencei védénék tekintetében Velence Véros Onkormanyzata gyakorolja a
munkaltatéi jogokat, az azzal kapcsolatos valtozasokat képviselé-testiileti dontéssel kell
jovahagyni, igy a helyettesités j6vahagyasardl a velencei képviseld-testiiletnek kell dontenie,

Javaslom, hogy a képviselé-testiilet timogassa azt, hogy Papp Judit védénd Pazménd és Vereb
kdzségek tekintetében az G4j védoné kinevezéséig, maximum 2018. februar 15. napjaig lassa el
a helyettesitési feladatokat. A helyettesités idétartama alatt a velencei feladatell4tasi
kotelezettsége nyilvanvaléan fenndll, annak szinvonala nem cstkkenhet.

Az elbterjesztést targyalja az Egészségligyi és Népjoléti Bizottsdg, valamint a Pénziigyi és
Virosfejlesztési Bizottsag, véleményiik a képviseld-testiileti {ilésen keriil ismertetésre.

A dontés végrehajtasaban kozrem(ikodo hivatali egység: Igazgatési Osztaly, Titkarsdgi Osztaly

A fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, sziveskedjen a hatérozati javaslatban
foglaltak szerint donteni.




HATAROZATI JAVASLAT:

1. Velence Varos Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete hozzajarul ahhoz, hogy Papp
Judit védénd 2017. szeptember 15. napjatol Pizmind és Vereb kizségekben a védénoéi
szolgalat helyettesitési feladatait az Gij védoné kinevezéséig, maximum 2018. februar
15. napjaig ellassa.

2. Velence Viros Onkorminyzatinak Képviselé-testiilete felkéri Dr. Szvercsdk Szilvia
jegyzot, hogy a jelen hatiarozat 1. pontjahoz kapcsolédé megallapodast készitse el.

3. Velence Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete felhatalmazza Koszti Andras
polgarmestert a megallapodas alairasdra és a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Felelds: Koszti Andras polgarmester
Hataridé:  2017. szeptember 7.

Velence, 2017, szeptember 6.

Koszti Andras
polgirmester
Ellenjegyzem:
Jegyzb: Pénziigyi: ‘V"‘M
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VELENCE VAROS Iktatészam: 1379-1/2017.
JEGYZOJE El6adé: Szelei Andrea
2481 Velence, Tépart u. 26, Melléklet:

& 22/589-416, Fax: 22/472 -747 - rendelet-tervezet
E-mail: hivatal@velence.hu

NYILVANOS ULES napirendje

A dontéshozatal mindsitett tobbséget igényel!

Targy: A kozterliletek hasznalatardl szolo
onkormanyzati rendelet megalkotasa
(2. fordul6)

Yéleménvezé: Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag
Ugyrendi Bizottsag

Eldterjeszités

Velence Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2017. szeptember 7. napjan
tartandé soron kiviili nyilvinos iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult két évben t6bb olyan dnkorményzati rendelet korrekcidjat végezte el a képviseld-
testiilet, amelyek eredeti allapotukban jogszabalysértéek voltak.

Ezen képviselG-testilleti dontések eredményeképpen a hatdlyos Snkormdnyzati rendeletek
talnyomo része megfelel a torvényi eldfrasoknak, és illeszkedik a telepiilés jellegéhez is.

A technikai és érdemi deregulacidés folyamat azonban még nem zdrult le, a Velencei
Polgarmesteri Hivatal 2017. évi jogharmonizaciés litemterve szerint a soron kdvetkezd
jogterlilet, amelyet fellilvizsgélni sziikséges, a kozteriiletek hasznéalatanak szabalyozasa.

Velence Viaros Onkorményzatianak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: képvisel$-testiilet)
2008-ban alkotta meg a kozterliletek hasznalatarol szolo 18/2008. (1X.22.) énkormanyzati
rendeletét, amelynek rendelkezései ma mar idejét multak, nem alkalmasak arra, hogy a
telepiilés  kozterlileteinek haszndlatat megfelelden, életszerlien szabalyozzak, valamint
tartalmukban is és forméjukban is ellentétesek a hatalyos joganyaggal.

A Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdése a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato
kozfeladatok korében ellatandé helyi oOnkorményzati feladatok ko6zé sorolja a
telepiilésiizemeltetést, amelybe beletartozik a kozteriiletekkel kapcsolatos helyi rendszabalyok
kialakitsa.

A fentiek okan 0j énkorményzati rendelef megalkotdsat tartom cél- és jogszeriinek.




A képviselO-testiilet a 2017. julius 25. napi soros iilésén megismerte a kozteriiletek
hasznalatarol szolo rendelet-tervezetet (a tovabbiakban: rendelet-tervezet), az dnkorméanyzati
rendeletek  eldkészitésében valé  tarsadalmi  részvételrdl  szold  21/2012,  (VILO3.)
Onkorméanyzati rendelet értelmében elrendelte annak tdrsadalmi egyeztetésre torténd
bocsatasat.

A rendelet-tervezet a Velencei Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, valamint Velence Varos
honlapjan 2017. julius 31. napjan 15 napra kozzétételre keriilt.

A kozzététel ideje alatt a rendelet-tervezettel kapesolatban észrevétel nem érkezett.

Tajékoztatom a T. Képviseld-testiiletet, hogy rendelet-tervezet 2. mellékletében 1évs 13.
(sportrendezvény) és 14. pont (egyéb rendezvény) tekintetében az 1. forduldhoz képest
médositasra keriillt sor. Ezen tevekénységek vonatkozdsdban - az elmilt évek gyakorlati
tapasztalatai alapjan - a kozteriilet hasznalataért fizetendd dijakat a hasznalni kivant teriiletek
nagysdgahoz viszonyitva javaslom megdllapitani.

El6ozetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrdl sz616 2010, évi CXXX, torvény 17. §-a szerint a jogszabalyok eldkészitése
soran elézetes hatdsvizsgalat elvégzésével kell felmémi a tervezett jogszabaly valamennyi
jelentGsnek itélt hatasat, a szabalyozas varhat6 kdvetkezményeit.

Az elbzetes hatasvizsgalat megéllapitisai a rendelet-tervezet esetében az alabbiak:

Tarsadalmi hatasai:

A teleptlés kozterilleteinek megévasa, az &sszképi rendezettség biztositdsa érdekében
elengedhetetlen olyan kozteriileti szabalyrendszer kialakitdsa, amely alkalmas a Velencén
lakok igényemek és elvardsainak kiszolgdldsdra, a vérosban torténd rendezvények,
iinnepségek méltd megrendezésére, valamint a helyi vallalkozok reklam berendezéseinek
kezelésére is.

Gazdasigi, kdliségvetési hatasai:

Az 6nk0rményzéti rendelet alapjan megéllapitott kozteriilet-hasznélati dijbdl szarmazd
bevétel a tulajdonos velencei 6nkormdanyzatot illeti, amely néveli az onkormanyzat sajat
bevételét,

Kérnvezeti és egészségi kivetkezményei:

A rendelet kdzvetlentil nem credményez kornyezeti ¢&s egészségiigyi valtozdsokat, a
szabdlyozds elmaradisa azonban a varos dsszképét ¢s a kozlekedésbiztonsdgi szempontokat
figyelembe véve jarhat negativ hat4ssal.

Adminisztrativ terheket befolyédsold hatasai:

A rendelet adminisztrativ terhet r6 a polgérmesteri hivatalra, amelynek mértéke azonban plusz
terhet nem jelent, mivel eddig is a polgarmesteri hivatal végezte a kozteriilet hasznalathoz
kapcsolodd adminisztrativ feladatokat.




A jogszabaly megalkotdsdnak sziiksépgesséoe, a jogalkotds elmaradasinak véarhatd
kévetkezménvei:

A Magyarorszag helyi Onkormdanyzatairél sz6ld 2011, évi CLXXXIX. tdrvény (a
tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdése a helyi koziligyek, valamint a helyben biztosithat6
kozfeladatok korében ellitandd helyi onkorményzati feladatok kozé sorolja a
telepiilésiizemeltetést, amelybe beletartozik a kozteriiletekkel kapcsolatos helyi rendszabalyok
kialakitasa. '

A jelenleg hatalyban 1évo kozteriilet haszndlatot szabalyoz6 tnkormanyzati rendelet formai és
tartalmi szempontbol is jogsértd.

A jogszabaly megalkotdsanak elmaraddsa esetén ezen jogsértd Aallapot fennmarad, amely
térvényességi észrevételt vonhat maga utan.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziipyi feltételek:

A rendelet-tervezet nem jar a feltételek modositdsaval, a meglévd szervezetrendszer targyi,
pénziigyi feltételeinek biztositasa elegendd.

Az eléterjesztést targyalja a Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsdg és az Ugyrendi Bizotisag,
véleménytik a képviseld-testitleti tilésen kerlil ismertetésre. )
A dontés végrehajtasaban kozremikodé hivatali  egység: Varosiizemeltetési és

Varosfejlesztési Osztaly, Titkarsagi Osztaly, Igazgatasi Osztaly

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy a csatolt rendelet-tervezet szerint sziveskedjen
megalkotni a kizteriiletek hasznalatardl sz616 énkorméanyzati rendeletet.

Velence, 2017. szeptember 5.

Ellenjegyzés:

Pénziigyi:
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Velence Viros Onkorményzat Képviseli-testiiletének ...2017 (....) 6nkormanyzati
rendelete a kizteriiletek hasznalatirél

Velence Véros Onkorményzatinak Képviselé-testillete az Alaptorvény 32, cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hatiskdrében, az épitett kémyezet alakitasarol
¢s védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 54. § (5) bekezdésben, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairl szoldé 2011. évi CLXXXIX. twrvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaban
meghatdrozott feladatkérében eljarva az alabbiakat rendeli el:

L. Fejezet
Altaldnos rendelkezések
1. Az tnkormanyzati rendelet célja

1.§

A kozterilletek haszndlatit Velence Varos Onkormanyzata a kozosségi igények kielégitése
¢rdekében, a tulajdonosi jogainak érvényesitésével dsszhangban tartja fenn, A rendelet célja,

hogy

a) meghatirozza a kozterlilet rendeltetéstél eltérdé haszndlatinak rendjére vonatkozd
szabdlyokat, fipyelemmel a helyi adottsdgokra, a lakossagi igényekre, a miiemlékvédelmi,
idegenforgalmi, kozegészségiigyi, koztisztasagi, kozlekedésbiztonsagi, valamint a
varosrendezési szempontokra, valamint

b) megallapitsa a kozteriilet-hasznalati dij mértékét és fizetésének madjat,

¢) megakadalyozza ¢€s szankciondlja az engedély nélkiili, valamint az engedélytdl cltérd
kozteriilet-hasznélatot.

2. Az onkormanyzati rendelet hatilya

2. §

(1) Jelen rendelet tertileti hatalya Velence Véros kozigazgatdsi teriiletének valamennyi
kozteriiletére kiterjed.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatalya

a) a Velence Viaros parkolasi rendjérdl sz6l6 onkormanyzati rendelet dltal szabalyozott
kozteriilet-hasznalatra,

b) a gylilekezési jogrol szold torvény hatdlya ald tartozé rendezvények kézteriilet
hasznalatara,

c) atdrvényesen elismert egyhazak és vallasi tevékenységet végzd szervezetek kérmeneteire,

d) akozteriileten torténd talépités eseteire.




(3) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden olyan magan- és jogi személyre, jogi

személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasagra, egyéb szervezetre, aki (amely) jelen
rendeletben foglaltak szenint Velence Varosdban kézteriiletet hasznal.

3.§

Jogszabily eltérd rendelkezése hianyaban jelen rendelet alkalmazasa tekintetében Velence
Varos Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) €s intézményeit alanyi mentesség
illeti meg.- '

3. Ertelmezé rendelkezések

4. §

Jelen rendelet alkalmazdsa szempontjabol

3

b)

)

h)

kozteriilet: Velence Varos kbzigazgatasi teriiletén beliil kozteriiletnek mindsiil a
kozhasznalatraszolgalé minden olyan énkorményzati tulajdonban 4116 foldteriilet, amelyet
a rendeltetésének megfeleléen barki hasznélhat, .

épitmény: az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl 52016 1997, évi LXXVIIL torvény
szerinti épitmeény,

épiilet: az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél sz616 1997, évi LXXVIIL torvény
szerinti épiilet, '

jarmii; kézuti szallitod- vagy vontatd eszkdz, ideértve az 6njard vagy vontatott munkagépet
is,

gépjarmi: olyan jarmi, amelyet beépitett er6gép hajt. A mezGgazdasagi vontato, a lassu
jarmfi, a segédmotoros kerékpér és a villamos nem minéstil gépjarmiinek,

gépkocesi: olyan gépjarm{i, amelynek négy vagy tébb kereke van,

személygépkocsi: személyszallitas céljara késziilt olyan gépkocsi, amelyben - a vezetd
ulését is beleértve - legfeljebb 9 4llandd tildhely van, '

tizemképtelen jarmii:

ha) hatdsagi jelzéssel nem rendelkez8 azon jarmi, amely a kozuti fofgalomban csak ilyen
jelzéssel vehet részt,

hb) a baleset folytan megsériilt €s elhagyott jarmii,

hec) a miiszaki allapotandl fogva koziti kzlekedésre alkalmatlan jarmi,




1) hirdetés: minden olyan figyelemfelhivasra alkalmas kozlés, informaci6, amely valamely
aru kelenddségének ndvelésére vagy szolgaltatds igénybevételére, annak fokozaséra
iranyul, illetve valamely kereskedelmi vagy fogyasztoi tevékenységet népszerisit,

J)  Hirdetmény: minden olyan kozérdekit tdjékoztatds, informéacié, amely kereskedelmi,
fogyasztasi tevékenységgel sem kdzvetleniil, sem kdzvetve nem hozhat6 dsszefiiggésbe, és
a lakossag részére kozérdekii informéaciot kozvetit,

k) Reklamtabla:

ka) hirdet6tabla: hirdetmények, kizlemények elhelyezésére szolgald, kozteriiletrdl lathato
épitmény vagy hirdetdvitrin,

kb) egyedi cimfestett tibla: olyan rigzitett, egyedi méretl, allandé tartalmu hirdetd
berendezés, amely a gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatoi tevékenységet végzok
tevékenységérol, telephelyérdl, megkdzelithetéségérsl ad informdaciot,

kc) city-light: valtozd tartalmu hirdetések elhelyezésére alkalmas egy- vagy kétoldalu
vilagito hirdet berendezés,

kd} ériasplakat: Valtozo tartalmn, altalaban kereskedelmi célii hirdetések elhelyezesere
alkalmas, 8 m? vagy annél nagyobb feliiletii reklamberendezés,

ke) megallitd tabla: valamely tizlet, vallalkozas tevékenységéhez kapesolodd, kdzvetleniil
az Uzlet, vallalkozas eldtt elhelyezett ideiglenes hirdetéeszkoz,

kf) totemoszlop: altaldban autdszalonok, benzinkutak, bevasarlokdzpontok bejaratinal
elhelyezett oszlop, amelynek magassaga a 3 métert meghaladja,

kg) informécios tablarendszer: egységes kialakitasi tdjékoztatd reklameszkoz, amelynek
célja a helyi kereskedelmi, szolgaltato ¢s egyéb tevekénységet folytatd cégek egységes

reklamozisa,

kh} fényreklam: rendszerint az épiiletek tetején vagy homlokzatan clhelyezett, sajat
fényforrassal rendelkezd, vilagito feliileti, reklam célokat szolgalé felirat, dbra,

ki) transzparens: épitményen kifeszitett vagy épitmények kézott atfeszitett textil vagy
textil jellegii egyéb anyagbol késziilt reklamhordozo,

kj) épitési reklamhdlo: homlokzatot érintd épitési tevékenység esetén a homlokzat elétti
allvanyra rogzitett, reklamfeltiletként is hasznalt védéhalo.

) vélasztasi plakat: a vélasztasi eljarasrdl sz016 torvényben meghatarozott hirdetss,
m) helyi kdzut: a telepiilési nkorményzat tulajdonaban 1évé kézat,
n) koztargy: kozteriileten 4allo, illetbleg egyébként kozhaszndlatra szolgaldé miivészeti,

kegyeleti szobor, emlékmii, diszkut, székokut, kozvilagitisi, kozlekedésiranyitasi,
hirkéz1ési, postai, kertészeti stb. miitargy, illetéleg utcabitor,




p)

q)

lizlet: helyileg kériilhatarolt, tartds hasznalatra épiilt, helyhez kitott, rendszeresen nyitva
tart6 kiskereskedelmi arusitéhely,

arusitd €s egyéb fillke (pavilon): olyan, barmikor kémnyen osszeszerelheté elemekbol
készilt, illetve kdnnyen eltavolithato, szabadon all6 vagy telepitett kérnyezetébe illeszkedd
toldszintes ingdsag, amely a talajjal nincs egybeépitve, &s az idészakos emberi tartdozkodas,
hasznalat feltételeit biztosifja,

kozteriilet rendeltetésszeri hasznélata: a kozteriiletnek minésiild teriileteken kozlekedés,
pihenés, sportolas.
5. 8§

A kbzteriiletet rendeltetésének megfelelden, dllaganak sérelme, forgalmanak veszélyeztetése
nélkiil az altaldnos magatartasi szabalyok betartasaval mindenki szabadon hasznalhatja.

(1)

@)

g)

h)

IL Fejezet
A kozteriiletek rendelietésto] eltérd hasznalata

6. §

A kozteriilet rendeltetéstd] eltérd hasznélatdhoz — a jelen rendeletben meghatarozott
feltételek alapjan — engedély sziikséges. A jelen rendeletben foglaltak alapjan kiadott
engedély nem pétolja a kiilon jogszabalyban elbirt bejelentési, engedélyezési, hozzijarulsi
kotelezettséget.

Kozteriilet-hasznalati engedély sziikséges:

a kozteriiletbe nyil6é tzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet, hirdetd
berendezés, tovabba cég- és cimtabla clhelyezésére,

vendéglato-ipari kitelepiiléshez,
arusité pavilon elhelyezéséhez,

drubemutatas céljara rekldmozasi célu aru kirakasahoz, valamint kozteriileten torténd
kereskedelmi drusitashoz, '

kézteriileten 1évo vagy kozteriiletbe benytlo arusité automata, egyéb arusité berendezés
elhelyezéséhez, :

mozgdbolt izemeltetéséhez, mozgdarusitashoz,

épitési munkéval kapcsolatos éllvany, épitdanyag kihelyezéséhez, valamint épitési
munkateriilet 1étesitéséhez,

1,1 m? tirtartalomnal nagyobb vagy nem szabvanyos hulladékgyiijté edény elhelyezéséhez,
ha az elhelyezés mas modon nem lehetséges,

mutatvanyos tevékenység gyakorlasahoz,




).

linnepi rendezvény, kiallitas, technikai bemutatd, valamint alkalmi vasar, sport és kulturalis
rendezvény céljara,

k) tevékenységiiket drusitassal egybekapesoltan végzé miivészek miikodéséhez.

7.§

Nem sziikséges kozteriilet-hasznalati engedély

2)
b)

c)

d)

a kozteriiletnek az Onkormanyzat altal torténd igénybevételéhez,

a sajtd munkatdrsainak a tajékoztatasi feladatuk ellatdsahoz szitkséges mértékben,
tiizelbanyag, valamint butorok ¢s egyéb hdztartdsi felszerelések rakodasdhoz és
tarolasdhoz, feltéve, hogy a tarolds a 48 Orat nem haladja meg és a kozlekedést nem
akadalyozza,

az Uttartozékok és a koziti kozlekedés irdnyitasat szolgald berendezések elhelyezéséhez,
a kozteriileten, illetbleg az az alatt vagy felett elhelyezett tavkozlési kabelek,
kozmiivezetékek hibaelhdritdsa érdekében végzett munkdhoz, feltéve, hogy a munka

végzése nem jar egyltt a kozit felbontasaval,

a szervezett lomtalanitas idétartamara kihelyezett lom térolasahoz.

8. §

Nem adhat6 kézteriilet-hasznalati engedély:

a)

b)

d)

a 6. § (2) bekezdésében foglaltak kivételével kozutak (jarddk) nem koézlekedési céla
igénybevételére, '

sériilt, roncs és forgalombdl kivont jarmi, gépjarmi kdzterileten torténd tarolasdra,
tovabba 3500 kg Ossztdmeget meghaladd sily( jarmiéi (autbusz, techergépkocsi,
mez6gazdasdgi vontatd, lassi jarmil, jarmiiszerelvény, nchéz-pétkocsi lakokocsi,
munkagép) kozteriileten valo taroldsara,

a haztartasi és egyéb szilard hulladék lerakaséhoz, valamint kerti hulladék (falomb, fadg,
gally, cserje- és diszcsetje dga ¢és levele, sz6l6, gylimélesfa nyesedéke, egyéb névényi
maradvéanyok) elhelyezésére,

a zajos, btizos, fiisttel, korommal vagy gozzel jard, sugarz6 tiiz- és robbandsveszélyes,
valamint a lakossag nyugalmat egyébként zavard tevékenység gyakorldsahoz, veszélyes
hulladék lerakasdhoz,

a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetd berendezések és anyagok clhelyezéséhez,

olyan tevékenység gyakorlasahoz, amelynek kozteriileten valo folytatasat jogszabaly nem
teszi lehetové,




I11. Fejezet
A kozteriilet hasznalatara vonatkozo engedélyezési eljaras altalanos szabalyai

9.§

(1) Az tnkorméanyzati tulajdond kozteriilet rendeltetéstol eltérd hasznalatanak engedélyezeése
a polgarmester hatdskorébe tartozik.

(2) Amennyiben a kozteriilet-hasznalat olyan kozteriiletre vonatkozik, amely a helyi
kozathalézatba tartozik, a kozteriilet-haszndlat engedélyezése eldit kémi kell a kozat
tulajdonosanak hozzajarulasat.

10. §

A kozteriilet-haszndlati engedélyt annak kell kérnie, aki a kozterliletet hasznalni klvanja A
kérelem benytijtasa a kozteriilet-hasznalat megkezdésére nem jogosit.

11.§

A kozteriilet-hasznalati engedély iranti kérelmet az 1. mellékletben eléirt formanyomtatvanyon
kell benytjtani.

IV. Fejezet
A kozteriilet-hasznalati engedély tartalmi eldirasai
12. §
(1} A kozteriilet-hasznalati engedélynek tartalmaznia kell:
a) az engedélyezd megnevezeését, az ligy szamat, targyat €s eldadojat,
b) az engedélyes nevét, lakohelyct vagy székhelyét,

¢) a kozteriilet-hasznalat céljat és idétartamat, vagy azt, hogy az engedély milyen feltételek
bekovetkeziéig érvényes,

d) akozieriilet-hasznalat helyének, mddjanak, mértékének pontos meghatarozasat,

e) az engedélyezési eljardsban kozremikodd szakhatosagok szakvéleményében foglalt
clbirasokat,

f) kozteriilet-hasznalati dij fizetési kotelezettség esetén a dij fizetésének mértékét, modjat és
hatéaridejét,

g) a kozterillet folyamatos tisztantartdsanak, valamint a kozteriileti 1étesitmény
karbantartasanak és a kozteriilet-haszndlat folytan eldallt esetleges rongilasnak a
helyreallitasi kotelezetiségét,




h)

)

@

az engedélytdl eltérd kozteriilet-hasznalat kvetkezményeire valo figyelmeztetést,

a kozterilet-hasznélat kozérdekb6l vald megsziintetésének lehetGségérél  szold
tdjékoztatdst, valamint az engedély visszavonasdra torténd figyelmeztetést,

az. engedély érvényességének megsziinése esetére az eredeti allapot helyreallitisar
vonatkozo kotelezettséget.

Az anyagok ¢&s szerkezetek tarolasdval kapcsolatban ki kell kotni, hogy a tarolas csak

. baleset-, a munka- és egészségvédelmi eldirdsok betartdsaval torténhet.

(D

2)

&)

(4)
()

(1

d)

V. Fejezet
A kozteriilethasznilataért fizetendd hasznalati dij -
13. §

Az engedélyes a kozteriilet hasznalataért dijat koteles fizetni a jelen rendelet 2.
mellékletében meghatarozott dijtételek figyelembe vételével.

A dijat a kozteriilet tényleges hasznélatatol figgetleniil az engedélyben meghatirozott
idGtartamra és mértékben kell megfizetni.

A kozteriilet-haszndlat sordn elfoglalt kozteriilet nagysagianak meghatarozasanal a
létesitmény koztertletre esd vizszintes terliletét kell szamitasba venni. Hirdetd berendezés
elhelyezése esetén a kozteriilet-hasznalati dijat a létesitmény hirdetési feliiletének nagysaga
alapjan kell meghatérozni.
A dijfizetés szempontjabél minden megkezdett hénap, nap, m? egésznek szamit.
A dijat az igénybe vevdnek az engedélyben meghatarozott id6tartamra vonatkozdan az
engedélyezd hatarozat kozlésekor, de legkésébb a kozteriilet-hasznalat megkezdését
megeldz6 napon elére kell megfizetni.

14. §
Mentes a dijfizetési kotelezettség alol:

az Onkormanyzat szervezésében megvaldsuld tinnepi, sport- és kulturalis rendezvény,

az Onkormanyzat és intézményei megbizasabol torténd munkavégzéssel kapcsolatos
kozteriilet-hasznalat,

az orszagos vagy helyi védelem alatt all6 mlemlék épiiletek felujitasaval kapesolatos
kozteriilet-hasznalat,

a szervezett szemétszallitast végzo szervezetnek a feladat ellatasat szolgal6 hulladékgy(itd
edény elhelyezése,




¢)

g)
2

b)

(D
2)
a)
c)

a valasztas, népszavazds, népi kezdeményezés kampanyanak idészakdban a kampany
céljara szolgélo rendezvény, hirdetd berendezés, kitelepiilés,

kézmii tizemzavaranak elharitdsa,
egvhazi rendezvények.

A polgarmester a kozteriilet-hasznalati dij fizetésének a kotelezettsége alol — irasbeli
kérelemre - részben vagy egészben felmentést adhat.

Részben felmentést adhat a dijfizetés alol:
aa) az ¢pitbipari kivitelezési tevékenység esetén épitdanyag elhelyezés céljabol kért
terliletfoglalds soran. A felmentés mértéke a kozteriilet-hasznalati dij maximum 20 %-

a lehet.

ab) amennyiben a kzteriilet-hasznalat nem valdsul meg, a felmentés mértéke maximum
50 %. :

Egészben felmeniést adhat a polgarmester a dij fizetésének kotelezettsége alol,

ba) amennyiben a kézteriilet hasznalatara adomany-gytjtés vagy jétékony céli rendezvény
céljabdl keriil sor, feltéve, hogy az a teleplilés kulturdlis és szocialis érdekeinek
megfelel, és nem kapcsolddik hozza kereskedelmi tevékenység,

bb) a kozteriilet-hasznalatot kérelmezé szocidlis helyzetére vald tekintettel, amennyiben a
kérelmezd a helyl szocidlis juttatisokrdl sz6l6 dnkorményzati rendelet vonatkozo
feltételeinek megfelel.

15. §
A kdzteriilet-haszndlati engedély legfeljebb egy évre adhato,
Vissza kell vonni az engedélyt, ha az engedélyes

a kozteriiletet az engedélyben foglaltaktol eltéréen hasznalja,

a koztertilet-haszndlati dijat az engedélyben meghatarozott idépontig nem fizeti meg.

(3) A polgarmester visszavonja a kozteriilet-hasznalati engedélyt, ha a teriilethasznélat jellege

sérti a kozérdeket, rontja a telepiilés idegenforgalma arculatat.

VI. Fejezet
A kizteriilet-hasznalatra vonatkozd kiilon eldirasok

A kereskedelmi tevékenység

16. §




(1)

2)

()

(D

@)

(3)

(4)

0

b)

2)

b)

Vendéglatd egység kerthelyiség jellegli kitelepiilése, valamint arubemutatds céljara
szolgald bator kozterilleten vald elhelyezése akkor engedélyezhetd, ha a kitelepiilés és az
arubemutatds a gyalogosforgalmat nem akadalyozza.

Kiallitasok, vasarok ¢s egyéb rendezvényck szervezdi kételesek gondoskodni a rendezvény
befejezését kdvetden az eredeti dllapot visszadllitasardl.

Tilos a koztertileten — a kozvetlen szallitasi elokésziiletet kivéve — géngydleget tarolni.
VIL. Fejezet
Reklam- és hirdetési tevékenység
17. §

Hirdetmények, reklamtablak, irdnyitd tablak, kirakatszekrények elhelyezéséhez engedélyt
kell kérni.

Mozgathatd rekldmtablat kozteriileten elhelyezni csak a hirdetett tizlet el6tt, az lizlet
nyitvatartisi ideje alatt lehet a kézteriilet-haszndlati engedélyben meghatérozott kivitelben
és mbdon.

Az engedély nélkil kihelyezett tajékoztatd és hirdetd tablakat a polgarmester az irdsos
felszolitast kovetd 8. naptol a kozteriiletrdl Velence Varos Jegyzdjének kdzremitkodésével
cltavolittatja. A tarolasrol Velence Varos Jegyzdéje 30 napig gondoskodik, ezt kbvetden az
engedély nélkiili hirdet6 berendezések megsemmisitésre keriilnek.

Amennyiben a hirdeté személye az engedély nélkiil clhelyezett hirdetmény szdvegezése,
tartalma alapjan nem allapithaté meg, a hirdetmény haladéktalanul eltavolithato.

18. §
A hirdet6 berendezés elhelyezését engedélyezd hatarozatnak tartalmaznia kell;
az engedélyezett hirdetd berendezés leirsat,
a fizetend6 kozteriilet-hasznalati dij 6sszegét, befizetési hataridejét.

Az engedélyest fel kell szolitani a hirdetétabla eltavolitdsara, valamint a koztertilet-
haszndlati engedélyt vissza kell vonni, ha

az engedélyes a hirdet6tablat nem az engedélynek megfelelden helyezte el, illetve annak
méretét vagy tartalméat az engedélybe itkzé mdodon megvaltoztatta,

az engedélyes a tisztantartasi, karbantartasi vagy feltjitasi kotelezettségének felszolitas
ellenére sem tett eleget.




19. §

(1) Hirdetmények és plakatok a kiilon jogszabalyokban, valamint a valasztési eljarasrdl szolo

2)

©
)

(1)

2)

(D

2

€)

4)

)

jogszabdlyban elbirt rendelkezések betartasa mellett helyezhetok el.

A hirdet6 berendezés fenntartdinak gondoskodniuk kell a hirdetd berendezések miiszaki és
esztétikai karbantartasardl, valamint az elavult hirdetések eltivolitasarol a kozteriilet
szennyezése nélkdl.

A hirdetményt és valasztasi plakatot csak az arra kijelslt helyen szabad elhelyezni.

Kozteriiletre kiallitott gépkocsikon, ezek feliiletén &s utanfutdkon rekldmozds, hirdetés
csak kozteriilet-hasznalati engedély birtokaban lehetséges.

VIIL Fejezet
Epitési munkalatok
20. §

Kozteriileten épitési anyag taroldsara — amennyiben az épitési telken beliil erre nincs
lehetdség — kérelemre, a miiszakilag indokolt teriiletre és idGtartamra kozteriilet-hasznalati
engedély adhato.

Koztertileten az épitési és fel(ijitasi munkakat gy szabad végezni, hogy por és egyéb
szennyezddés a kozterlileten ne maradjon, illetve az ideiglenes épitmény viz- és szennyviz
elvezetése biztositva legyen.

IX. Fejezet
A kizteriiletek bontasa és helyreallitasa

21. §

A kozteriiletek bontaséval jard munkélatok esetén az engedélyes koteles az engedélyben
foglalt szabalyok betartdsara.

Az 5 éven beliil épiilt utat, jardat, térburkolatot csak a kézmil lizemzavardnak elharitasa
érdekében lehet felbontani. Uj kézmi épitése, illetve rekonstrukcidja esetén a teljes
burkolatot Gjra kell épiteni, kivéve a keresztiranyu atvagasok esetén.

Utak, jardak, illetve kozvetlen mellettitk 1évo épiiletek, épitmények esetén a bontis és
helyredllitas teljes id6tartama alatt az engedélyes koteles gondoskodni a gyalogos és

jarmiforgalom biztonsagos lebonyolitasanak feltételeirdl,

A kivitelezési és helyreallitasi munkat olyan litemben kell végezni, hogy azt az eldirt
hataridére befejezzék.

A november 15. napja és marcius 15. napja kozotti idoszakban kozteriilet felbontdsa csak
hibaelharitdsi munkélatok miatt, valamint id&jards fliggvényében az Onkormanyzat
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(6)

(D
)

)

beruhazasaban épiild, illetve kizérdeket szolgalé kézmiivezetékek elhelyezése esetében
engedélyezhetd.

Amennyiben a teljes helyreallitds a bontdsi engedélyben meghatarozott hataridére nem
késztil el, ismételten kérelmezni kell a koztertlet hasznalatara vonatkozé engedélyt.
Amennyiben az engedélyes ismételt hozzajarulist nem kér vagy nem kap, ugy
tevékenysége kozteriilet engedély nélkiili hasznalatanak mindsiil.
X. Fejezet
Jarmivek tarolasa
22.§

A parkolas rendjét az dnkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.

Tilos 22.00 és 06.00 6ra kozott a teher-, személy- és aruszallitisra szolgdld 3,5 tonna
Osszsilyt meghaladd jarmiivek kozteriileten valéd tarolasa.

Kozteriileten nem tarolhaté lakdkocsi, utdnfutd, pétkocsi, kamionhoz tartozd vontatmédny,
munkagép és ennek munkaeszkozei.

23. §

Tilos a kézteriileten:

a)

b)

b)

)

2

@)

(4)

)

a jarmiivek nagyjavitasa, atalakitasa, szerelése a KRESZ-ben meghatarozott hibaelhéritas
kivételével,

a gépjarmiivek festése, olajeseréje,
a gépjarmiivek mosasa,
javitdsra, szerelésre varo gépjarmil elhelyezése.
24. §
Kozteriileten tizemképtelen jarmii nem tarolhato.
Az lizembentartd vagy a tulajdonos az iizemképtelenné valt jarmiivet sajat koéltségén
koteles a kozteriiletrfl a hatdsagi felszolitds atvételétdl szamitott 8 napon beliil

eltavolitani.

Ha az lizembentartd vagy a tulajdonos az elszallitdsrél 8 napon beliill nem gondoskodik,
a jarmtivet el kell szallftani.

Ha az lizembentarté vagy a tulajdonos kiléte nem Allapithaté meg, a jarmii azonnal
elszallithato. Errél az illetékes rendérkapitinysigot értesiteni kell.

A jarmi és felszereléseinek hatdsagi elszallitdsat dokumentélni kell.
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©)
7

(8)

©)

(10)

(1)

(12)

(13)

(1

)

Az elszallitott jarmiivek tarold helyének biztositasardl a polgarmester gondoskodik.

A tarolast végz6 az elszallitas napjatdl szamitott 15 napon beliil kiteles az iizembentart6t
vagy a tulajdonost frasban felszélitani, hogy a jarmiivet a tarolas helyérdl 30 napon beliil
szallittassa el.

Ismeretlen Uzembentarto vagy tulajdonos esetén a felszolitast a helyben szokésos mdédon
kozzé kell tenni.

Az lizemképtelen jarmtiveket a tarolst végz0 az lizembentarté vagy tulajdonos koltségére
és veszélyére szallitja el a tarold helyre. A tarolds koltségei is az lizembentartot vagy
tulajdonost terhelik.

A tarold helyrél el nem széllitott tizemképtelen jérmiivek értékesitésérdl az elszallitds
napjatol szamitott €l év elieltével kell gondoskodni, vagy annak credménytelensége
esetén megsemmisitésérol intézkedni.

Amennyiben az lizembentarté vagy a tulajdonos a hatosagilag elszallitott jarmiivet nem
valtja ki, akkor mind a j&rmt, mind az abban 1évé targyak dértékesitésére vagy
megsemmisitésére a talalt targyak értékesitésére és megsemmisitésére vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni,

Az értékesités sordn befolyt osszeg — a felmeriilt koltségek kiegyenlitése utdn - az
Onkormanyzat bevételét képezi.

Az lizembentartd vagy a tulajdonos jogosult az eléviilési idén beliil az értékesités soran
befolyt — szallitas, tarolas, valamint az értékesités koltségeivel cskkentett — Ssszegre
vonatkozo igényét érvényesiteni, amennyiben tulajdonjogit vagy mds jogcimét hitelt
érdemlben igazolja.

XI. Fejezet
Egyéb hasznalati moédok
25. §

Velence Viros teljes teriiletén a kozparkokat, koztargyak koérnyezetében 1évo
diszburkolatokat, zoldteriileteket, sétanyokat, jatszotereket rendeltetéstsl eltérd modon
vagy céllal — gépkocsival, gérdeszkaval, kerékparral, motorkerékparral és gépjarmiivekkel
- hasznalni tilos.

Gépjarmiivel megdllni és varakozni, illetve gépjarmiivet tirolni az uttesten kivill 1évé,

zuzott kével, murvaval, diszburkolattal ellatott teriileteken — kivéve az utburkolat és arok
kozott 1évé atpadkan, ha azt jelz6tabla nem tiltja — tilos.

12




(1)

@)

)

2)

)

(1)

XII. Fejezet
Hatésagi ellendxzés
26. §

A kozteriilet-hasznélat  szabalyszeriiségének, az engedélyben meghatirozottak
betartasanak ellenérzését a jegyz6 végzi.

Az engedélyes kiteles a kozterillet-hasznélatra vonatkozd engedélyt a dijfizetést igazolo
szelvénnyel egyiitt az igénybevétel helyén, ahol ez nem lehetséges, ott sajat székhelyén
vagy telephelyén tartani, és a hatésag felhivasara bemutaini.

XIIIL. Fejezet
A kozteriilet jogellenes igénybevételének kivetkezményei
27. §

Aki a kozteriiletet hozzajarulds nélkiil vagy a hozzajarulastdl eltérd maédon, kiillondsen a
hozzajarulasban rogzitett céltdl vagy tevékenységtol eltérd mas tevékenység kifejtésére,
vagy a hozzajarulasban meghatarozott mértéket meghalado alapteriiletben hasznal, koteles
az Onkorminyzat vagy megbizottja felhivdsira a jogellenes kozteriilet-haszndlatot
haladékialanul megsziintetni, tovabba kartalanitds nélkiil koteles a kozteriilet eredeti
allapotanak helyredllitaséra. Ezen kotelezettség elmulasztisa esetén az Onkormanyzat az
eredeti allapot helyredllitisat a kotelezettséget elmulasztd koltségére elvégeztetheti,
amennyiben a helyreallitasra vonatkozd felhivasnak az érintett 8 napon beliil nem tesz
eleget.

Az Onkormanyzat az eredeti allapotot az erre iranyuld felhivds mell6zésével és az (1)
bekezdésben megszabott hatarid6 elteltére vald tekintet nélkiil azonnal helyreallithatja, ha
az élet- és balesetveszély vagy jelentls anyagt kar, a kozrend, kozbiztonsag, illetve a
kozteriilet rendje, rendeltetésszerii hasznalata stilyos sérelmének elharitdsa érdekében vagy
jelentds kozérdekbdl indokolt. Az eredeti dllapot helyreallitasanak koltségeit ebben az
esetben is a jogosulatlan kozteriilet-hasznalé koteles viselni.

A (2) bekezdés alkalmazésa szempontjabol a kozteriilet rendje, rendeltetésszerti hasznélata
sulyos sérelmének mindsiil, ha a jogellenes kozterlilet-hasznalat a kozlekedésben vald
részvétel feltételeivel a KRESZ 5. §-dnak (1) bekezdésében foglaltakkal nem rendelkezd,
vagy a kozlekedésben részt nem vevd jarmiivek rekldmhordozd céllal valé elhelyezése,
tarolasa Gtjan valésul meg. Ebben az esetben az Onkorményzat az eredeti éllapotot az erre
irAnyuld felhivas mellozésével és az (1) bekezdésben megszabott hataridd elteltére valo
tekintet nélkiil azonnal helyreallithatja. Az eredeti allapot belyredllitisdnak kdltségeit
ebben az esetben is a jogosulatlan kdzteriilet-hasznalé kételes viselni.

28. §

Kozteriilet-hasznélati hozzajarulas nélkiili vagy kozteriilet-hasznalati hozzajarulasban
foglaltaktol eltérd kozteriilet haszndlattal 6sszefiigghd onkorméanyzati hatdsigl eljards
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(4)

(5)
(6)

)

&

(M
@)

lefolytatasara és a kozigazgatdsi birsag kiszabésdra Atruhdzott hataskérben a jegyz6
jogosult.

A kozigazgatasi birsag, a helyszini. birsag kiszabasdval kapcsolatos eljardsokra a
kozigazgatasi hatosagi eljards és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szol6 2004, évi CXL.
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az (1) bekezdés szerinti kdzigazgatasi hatosagi eljaras bejelentés vagy a hatosag részérol
eljard személy észlelése alapjan hivatalbél indul.

Az (1) bekezdés szerinti kézigazgatasi hatosagi eljaris soran 5.000,- Ft-tdl 50.000,- Ft-ig
terjedd helyszini birsag vagy természetes személy esetén 50.000,- Ft-t61 200.000,- Ft-ig
terjedd kozigazgatdsi birsag, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
esetén 50.000,- Ft-16] 2.000.000,- Ft-ig terjedd kozigazgatasi birsag szabhaté ki,

A helyszini birsdg kiszabéséra a kézteriilet-feliigyeld jogosult.

A kiszabdsra keriil pénzbirsag mértékének megéllapitasanal figyelembe kell venni

a) akozteriilet-hasznalat tényleges id6tartamat,

b) akozteritlet-hasznalat tényleges teriiletét,

¢) az érintett vagyoni helyzetét és jovedelmi viszonyait, amennyiben azokat az erre
vonatkoz6 tdjékoztatasra igazolja,

A kiszabott kézigazgatasi birsagot atutaldsi postautalvanyon vagy banki utalassal Velence
Varos Onkormanyzatdnak 11736082-15363107 szami pénzforgalmi szamlgjara kell
befizetni a hatdrozat jogerore emelkedését6l szamitott 8 napon beliil.

A fentiek nem mentesitik a koztertilet jogeim nélkiili haszndlojat a helyreallitési
kotelezettsége, a szabalysértési vagy mas - jogszabalyban eldirt - szankciok viselése alol.
XIV. Fejezet
Zaro rendelkezések
29.§
Ez a rendelet a kihirdetését kivetd napon 1ép hatilyba.

A rendelet hatalybalépését megel6zben kiadott kbzterlilet-hasznélati engedélyek az arrdl
sz016 hatarozatban megjel6lt hatariddig és feltételek mellett érvényesnek tekintendéek.
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(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejﬁleg hatalyat vesziti a kozterliletek hasznalatarol
sz6lo 18/2008. (IX.22.) 6nkormanyzati rendelet.

Koszti Andras Dr. Szvercsak Szilvia
polgarmester jegyzd

Zaradék: Kihirdetve Velence Viaros Polgarmesteri Hivataldanak hirdet6tablajan torténd
kifiiggesztéssel 2017. .................. napjan.

Dr. Szvercsak Szilvia
jegyzo
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1. melléklet a ..../2017. (...) énkormdnyzati rendelethez

Lletékbélyeg helye:

KERELEM
Velence Varos Onkorményzatanak
tulajdondban 18v§ kozteriilet hasznalatdhoz

TE Y0 OV i e e ——
Igénylo elérhetbsége:

[EENYIO CIME: oottt sttt s s s e b et sbesae e eeer e e rese b e ae e sbennessranans srenseens

A haszndlat ideje: ... Napjatol ..o napjaig

A kozteriilet NAYSAZAL ......o.covcvevrereeeirieeeseereeieeee e, m?

A kért kozteriilet helyének pontos leirasa:

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

Ugyintézés helye:
Velencei Polgarmesteri Hivatal Ugyfélfogadas: Hétfds  8:00 - 12:00
2481 Velence, Tépart u. 26. Szerda 8:00-15:30
Telefon: 22/ 589 — 416 Péntek 8:00-12:00




“ A kérelmez0 jelen kérelem benytjtasaval tudomasul veszi, hogy:

- a kérelem benytjtasa nem jogositja fel a kozteriilet hasznalatdra, és aki a kozteriiletet
hozzijarulas nélkil hasznalja, a kozteriiletek hasznalatardl szold onkormanyzati rendelet
alapjan pénzbirsiggal sujthatd,

- az altala igényelt kozterlilet-haszndlat csak az igényelt nagysdgi terilet hasznalatira
vonatkozik,

- kozterileten csak a kereskedelmi tevékenységek végzésének feliételeirdl szold 210/2009.
(IX. 29.) Korm. rend. 5. mellékletében meghatarozott termékek arusithatok,

- a kozlerlilet-hasznalati engedély nem pétolja a hatdsagi, illetve szakhatosagi engedélyek
beszerzését, amely a kérelmez6 feladata,

- a kozterliletek hasznalatardl szold ....... /2017, (...... ) dnkorményzati rendelet értelmében a
kozterillet hasznalatdért a kozterlilet-hasznélati hozzajérulas jogosultja kozteriilet-hasznélati
dijat kételes fizetni.

Velence, ...ocovviiieiiiiiciiiciinciinis e
kérelmezd alairdsa
Ugyintézés helye: }
Velencei Polgarmesteri Hivatal Ugytélfogadds: Hetfé6 8:00 - 12:00
2481 Velence, Topart u. 26. Szerda 8:00-15:30

Telefon: 22/ 589 — 416 Péntek 8:00 - 12:00




10.

11.

12,

13.

14.

2. melléklet a ..../2017. (...) dnkormdnyzati rendelethez

A kozteriilet hasznilatért fizetendé dijakrél

. Kozteriileten ideiglenesen elhelyezett

a) drusitd és egyéb tizlet, fulke, pavilon éltal elfoglalt teriilet
(a ktilsé falsilckal hatarolt tertilete, valamint az épitmény
koriili jarda minimum 80 cm szélességben)

b) egyéb hozzatartozo teriilet

. Idény jellegli arusitas

. Alkalmi €s mozgdarusitas

Helyi rendezvénycken arusitas

Vendéglatodipari elokert

. Kiallitas, vasar
. Géperejlt bérkocsik, taxik ideiglenes allomashelye
. Onalls hirdeté berendezés felillete

. Epitési munkéval kapcsolatos épitdanyag és tormelék

Mutatvanyos tevékenység (de minimum egy havi dij)
Viziallas 1étesitésével kapcsolatos kozteriilet hasznalat

Koézmiiépités soran megbontott teriilet
a) aszfalt burkolatn utteriilet
b) egyéb teriilet
Sportrendezvény
a) 500 m” nagysdgig terjedd teriilet hasznalata esetén

b) 500-1000 m? nagysag kozotti teritlet hasznélata esetén
¢) 1000 m? nagysag feletti terijlet hasznalata esetén:

Egyéb rendezvény

a) 500 m®nagysagig terjedd terillet hasznalata esetén
b) 500 m? nagysdg feletti teriilet hasznalata esetén:

600,- Ft/m?%ho + 4fa
500,- Ft/m*/hé + éfa
12.000,- Ft/m?/ho + 4fa
1.700,- Ft/m*Mmap + 4fa
1.200,- Ft/m*map + 4fa
2.500,- Ft/m*/hé + afa
1.500,- Ft/m?*/nap+afa
40.000,- F't/hé/gépkocsi +afa
1.200,- Ft/m*/hé + afa
2.000,- Ft/m?/h6 + afa
1.200,- Ft/m*/nap + &fa

28.000,- Ft/m%/év + afa

600,- Ft/m*/nap + 4fa

300,- Ft/m?*map + 4fa

10.000,- Ft/nap + afa
20.000,- Ft/nap + afa
40.000,- Ft/nap + afa

20.000,- Ft/nap + afa
40.000,- Ft/nap + afa
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Velence Vires Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
1472017, (I1X.7.) énkormédnyzati rendelete
a kozteriiletek hasznalatarol

Velence Véros Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk .(2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdl hatisksrében, az épftett kornyezet alakitisarol
és védelmér6l 52616 1997. évi LXXVIIL torvény 54. § (5) bekezdésben, a Magyarorszag helyi
Onkorményzatairél szdlé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjdban
meghatarozott feladatkérében eljarva az alébbiakat rendeli €l:
L. Fejezet
Altalinos rendelkezések

1. Az énkorminyzati rendelet célja

1§

A kozterliletek hasznalatdt Velence Véros Onkorményzata a kozosségi igények kielégitése
érdekében, a tulajdonosi jogainak érvényesftésével Gsszhangban tartja fenn. A rendelet célja,
hogy

a) meghatirozza a kozteriillet rendeltetéstél eltéré hasznalatdnak rendjére vonatkozé
szabalyokat, figyelemmel a helyi adottsigokra, a lakossagi igényekre, a miiemlékvédelmi,
idegenforgalmi, kozepészségligyi, koztisztasagi, kozlekedésbiztonsdgi, valamint a
vérosrendezdési szempontokra, valamint

b) megdllapiisa a kbzteriilet-hasznalati dfj mértékét és fizetésének modjat,

c) megakaddlyozza és szankciondlja az engedcly nélkili, valamint az engedélytbl eltérd
kézteriilet-hasznalatot.

2. Az tnkormanyzati rendelet hatalya

2. §

(1) Jelen rendelet terlileti hatdlya Velence Véros kizigazgatasi teriiletének valamennyi
kéztertiletére kiterjed.

(2) Nemterjed kia rendelet hatalya

a) a Velence Vdros parkoldsi rendjérél sz6l6 énkormanyzati rendelet altal szabalyozott
kéztertilet-hasznalatra,

b) a gyilekezési jogrdl szélé torvény hatdlya ald tartozd rendezvények kozteriilet
hasznalatara,

c) atdrvényesen elismert egyhdzak €s valldsi tevékenységet végz6 szervezetek krmeneteire,

d) akdzteriileten térténd tGlépités eseteire.




(3) A rendelet személyi hatilya kiterjed minden olyan magin- és jogi személyre, jogi

személyiséggel nem rendelkezd gazdasigi tarsasdgra, egyéb szervezetre, aki (amely) jelen
rendeletben foglaltak szerint Velence Vérosaban kézteriiletet haszoal.

3.8

Jogszabily eliér6 rendelkezése hiénya’lban"jelen rendelet alkalmazasa tekintetében Velence
- Véros Onkormdnyzatat (a tovibbiakban: Onkormdanyzat) és intézményeit alanyi mentesség

illeti meg.

3. Extelmezé rendelkezések

4.8

Jelen rendelet alkalmazésa szempontjabdl

a)

b)

g)

h)

koztertilel: Velence Vdros kozigazgatasi teriiletén belill kdzteriiletnek mindsiil a
koézhasznélatraszolgalé minden olyan Snkorményzati tulajdonban all6 foldteriilet, amelyet
a rendelteiésének megfelelben barki hasznalhat,

épitmény: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény
szerinti épitmény,

gpitlet: az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIIL torvény
szerinti éplilet,

Jarml: kozati szallité- vagy vontato eszkoz, ideértve az 6njard vagy vontatott munkagépet
is,

gépjarmfi: olyan jérm(, amelyet beépitett erdgép hajt. A mezbgazdasigi vontaté, a lasst
jarmi, a segédmotoros kerékpér és a villamos nem minésiil gépjarmiinek,

gépkocsi: olyan gépjarmf, amelynek négy vagy tobb kereke van,

szemslygépkocsi: személyszallitas céljara késziilt olyan gépkocsi, amelyben - a vezetd |
{ilését is beleértve - legfeljebb 9 allandd iil6hely van,

izemkeéptelen jarmti:

ha) hat6sagi jélzéssel nem rendelkez6 azon jarmti, amely a k6zati forgalomban csak ilyen
jelzéssel vehet részt,

hb) a baleset folytdn megsériilt és elhagyott jarmi,

hc) a mliszaki dllapoténal fogva koziti kézlekedésre alkalmatlan jarmi,




i)

k)

k)

hirdetés: minden olyan figyelemfelhivasra alkalmas kézlés, informéaci6, amely valamely
aru kelendéségének novelésére vagy szolgéltatds igénybevételére, annak fokozasara
irdnyul, illetve valamely kereskedelmi vagy fogyasztdi tevékenységet népszeriisit,

Hirdetmény: minden olyan kézérdekil tijékoztatas, informdcié, amely kereskedelmi,
fogyasztasi tevékenységgel sem kdzvetlentil, sem kézvetve nem hozhatd dsszefiiggésbe, és
a lakossag részére kdzérdekll informécidt kozvetit,

Reklamtabla;

ka) hirdetdtabla: hirdetmények, kézlemények elhelyezésére szolgild, koztertiletrsl 1athatd
épftmény vagy hirdettvitrin,

kb) egyedi cimfestett tabla: olyan rdgzitett, egyedi méretd, 4llandé tartalmi hirdetd
berendezés, amely a gazdasdgi, kereskedelmi, szolgaltatdi tevekenységet végzbk
tevékenységérol, telephelydrol, megkozelithetoségérdl ad informécidt,

ke) city-light: véltozd tartalmi hirdetések elhelyezésére alkalmas egy- vagy kétoldalt
vilagfté hirdetd berendezés,

kd) értdsplakat: valtozé tartalmi, altaldban kereskedelmi céld hirdetések elhelyezésére
alkalmas, 8 m? vagy annal nagyobb feliiletd reklamberendezés,

ke) megallité tdbla: valamely tizlet, vallalkozas tevékenységéhez kapesolddd, kdzvetleniil
az lizlet, véllalkozas elétt elhelyezett ideiglenes hirdetdeszkiz,

kf) totemoszlop: éltaldban autdszalonok, benzinkutak, bevasarlokézpontok bejaratanal
elhelyezett oszlop, amelynek magassiga a 3 métert meghaladja,

kg) informdacios tiblarendszer; egységes kialakitisn tdjékoztatd reklameszkéz, amelynek
célja a helyi kereskedelmi, szolgéltatd és egyéb tevekénységet folytatd cégek egységes

relkdamozdsa,

kh) fényrekldm: rendszerint az épiiletek tetején vagy homlokzatdn elhelyezett, sajat
fényforrassal rendelkezd, vilagito felitletli, reklam célokat szolgalé felirat, abra,

ki) transzparens: épitményen kifeszitelt vagy épitmények kozitt atfeszitett textil vagy
textil jellegli egyeb anyagbol késziilt reklamhordozd,

kj) épitési reklamhdlé: homlokzatot érintd épitési tevékenység esetén a homlokzat el6tti
allvanyra rogzitett, reklamfeliiletként is hasznlt véd6halo,

valasztdsi plakéat: a valasztasi eljardsrol sz016 torvényben meghatdrozott hirdetés,
helyi kéznt: a telepiilési nkorményzat tulajdondban 1év6 kozit,
koztargy: kozterileten all6, illetdleg egyébként kidzhasznalatra szolgilé miivészeti,

kegyeleti szobor, emlékmf, diszkit, szokékat, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi,
hirkézlési, postai, kertészeti stb. miitargy, illetdleg utcabutor,



p)

tizlet: helyileg koriilhatdrolt, tartés haszndlatra éptilt, helyhez kétott, rendszeresen nyitva
tartd kiskereskedelmi 4rusitéhely,

arusfté és egyéb fiilke (pavilon): olyan, barmikor kénnyen Osszeszerelheld elemekbdl
késziilt, illefve konnyen eltavolithatd, szabadon 4116 vagy telepitett kérnyezetébe illeszkedd
foldszintes ingoség, amely a talajjal nincs egybeépitve, és az idészakos emberi tartézkodss,
hasznalat feltételeit biztositja,

kozteriilet rendeltetésszertt hasznélata: a kézteriiletnek mindsiilé tertileteken kozlekedés,
pihenés, sportolds. '

5.8

A kozteriiletet rendeltetésének megfeleléen, 4llaganak sérelme, forgalmanak veszélyeztetése
nélkiil az altaldnos magatartasi szabélyok betartdsdval mindenki szabadon haszn4lhatja.

(1)

)

g)

h)

II. Fejezet
A kozteriiletek rendeltetéstdl eltérd hasznalata
6. §
A kozieriilet rendeltetéstdl eltéré baszndlatdhoz — a jelen rendeletben meghatirozott
feltételek alapjdn — engedély sziikséges. A jolen rendeletben foglaltak alapjén kiadott
engedély nem pétolja a kiilon jogszabélyban el6irt bejelentési, engedélyezési, hozzdj4rulasi
kitelezettséget.

Koéztertilet-hasznélati engedély szilkséges:

a kézteriiletbe nyil6 tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétets, ernybszerkezet, hirdetd
berendezés, tovabba cég- és cimidbla elhelyezdsére,

vendéglatd-ipari kitelepiiléshez,
arusitd pavilon elhelyezéséhez,

£

drubemutatds céljara rekldmozasi céli &ru kirakésahoz, valamint kozteriileten torténd
kereskedelmi arusitishoz,

kozterlileten 1év6 vagy kdzteriiletbe benylé 4rusité automata, egyéb 4rusité berendezés
elhelyezéséhez,

mozgbbolt lizemeltetéséhez, mozgdarusitdshoz,

¢pitési munkédval kapcsolatos éllvany, épitGanyag kihclyezéséhez, valamint épitési
munkateriilet 1étesitéséhez,

1,1 m’® tirtartalomnal nagyobb vagy nem szabvényos hulladékgyijté edény elhelyezéséherz,
ha az elhelyezés méas modon nem lehetséges,

mutatvanyos tevékenység gyakorlasihoz,




Y

linnepi rendezvény, killitas, technikai bemutat6, valamint alikalmi vasér, sport és kulturélis
rendezvény céljdra,

k) tevékenységtiket arusitidssal egybekapcsoltan végzd miivészek miiktdéséhez.

7.§

Nem sziikséges kozterlilet-hasznalati engedély

a)
b)

c)

d)

a kozteriiletnek az Onkorményzat altal torténé igénybevételéhez,
a sajté munkatarsainak a tajékoztatasi feladatuk elldtdsdhoz szitkséges mériékben,

tiizeléanyag, valamint bitorok €s egyéb haztartisi felszerelések rakoddsahoz és
tarolasahoz, feltéve, hogy a tirolds a 48 orat nem haladja meg és a kézlekedést nem
akadalyozza,

az Uttartozékok és a kozati kozlekedés iranyitasat szolgald berendezések elhelyezeséhez,
a kozteriileten, illetbleg az az alatt vagy felett clhelyezett tavkozlési kébelek,
kézmiivezetékek hibaectharitdsa érdekében végzett munkdhoz, feltéve, hogy a munka

végzése nem jar egylitt a kozut felbontdsaval,

a szervezett lomtalanitds idétartamara kihelyezett lom taroldsdhoz.

8.§

Nem adhaté kéztertilet-hasznalati engedély:

a)

b)

d)

a 6. § (2) bekezdésében foglaltak kivételével kozutak (jardak) nem koézlekedési célt
igénybevételére, ‘

sériilt, roncs és forgalombdl kivont jarmi, gépjarmll kozteriileten torténd térolaséra,
tovabba 3500 kg osszttmeget meghaladd slyd jarmil (autobusz, tehergépkocsi,
mezbgazdasigi vontatd, lassi jarml, jarmiiszerelvény, nehéz-pétkocsi lakékocesi,
munkagép) kizteriileten valo taroldséra,

a héztartasi és egyéb szilard hulladék lerakdsahoz, valamint kerti hulladék (falomb, fadg,
gally, cserje- és diszcserje 4ga és levele, sz8l6, gytimoélesfa nyesedéke, egyéb ndvényi
maradvanyok) elhelyezésére,

a zajos, blizos, fiisttel, korommal vagy gbézzel jard, sugrzé tliz- és robbanésveszélyes,
valamint a lakossag nyugalmét egyébként zavard tevékenység gyakorlasahoz, veszélyes
hulladék lerakasihoz,

a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetd berendezések és anyagok elhelyezéséhez,

olyan tevékenység gyakorlasahoz, amelynek kozteriileten valé folytatdsat jogszabaly nem
teszi lehetGve.



I11. Fejezet
A kbzteriilet hasznilatira vonatkozo engedélyezési eljaras altaldnos szabalyai

9§

(1) Az dnkorményzati tulajdonii kizteriilet rendeltetéstd! ettérd hasznalaténak engedélyezése
a polgarmester hatdskorébe tartozik.

(2) Amennyiben a kozteriilet-haszndlat olyan kozteriiletre vonatkozik, amely a helyi
kozuthélozatba tartozik, a kozteriilet-hasznilat engedélyezése eltt kérni kell a kozit
tulajdonosénak hozz4jarulasat,

10. §

A kdztertilet-hasznalati engedélyt annak kell kérnie, aki a kozteriiletet haszndlni kivénja. A
kérelem benytjtasa a kozteriilet-hasznélat megkezdésére nem jogosit.

11. §

A kozteriilet-hasznalati engedély irdnti kéreimet az 1. mellékletben el6irt formanyomtatvinyon
kell benytjtani.

1V. Fejezet
A kozteriilet-hasznélati engedély tartalmi eldirdsai
12. §
(1) A kbzteriilet-hasznalati engedélynek tartalmaznia kell:
a) azengedélyezd megnevezését, az tigy szamdt, targyat és elfado6jat,
b) azengedélyes nevét, lakohelyét vagy székhelyét,

¢) a koztertilet-hasznalat céljat s id6tartamat, vagy azt, hogy az engedély milyen feltételek
bekovetkeztéig érvényes,

d) akozteriilet-hasznalat helyének, médjanak, mériékének pontos meghatirozAsit,

e) az engedélyezési eljardsban kozremilikodd szakhatdsdgok szakvéleményében foglalt
eléirasokat,

f) Xkozteriilet-hasznélati dij fizetési kitelezettség esetén a dfj fizetésének mértékét, modjat és
hatéridejét,

g) a kozteriilet folyamatos tisztdntartAsdnak, valamint a kdzterilleti létesitmény
karbantartasénak ¢és a kozterlilet-haszndlat folytan el6dllt esetleges rongélisnak a
helyreallitasi kotelezettséget,




h)
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Q)

d)

az engedélytdl eltérd kozteriilet-hasznalat kovetkezményeire vald figyelmeztetést,

a kozteriilet-hasznalat kozérdekbdl wvalé megsziintetésének lehetdségérél szolo
tajékoztatast, valamint az engedély visszavondsara torténd figyelmeztetést,

az engedély érvényességének megsziinése esetére az eredeti allapot helyreallitasar
vonatkozo kotelezettséget.

Az anyagok és szerkezetek tdroldsaval kapcsolatban ki kell ktni, hogy a tarolds csak
baleset-, a munka- ¢és egészségvédelmi eldirasok betartasaval torténhet.

V. Fejezet
A kizteriilethasznalatiért fizetendd hasznalati dfj
13. §

Az engedélyes a kozterillet haszndlatéért dijat koteles fizetni a jelen rendelet 2.
mellékletében meghatarozott dijtételek figyelembe vételével.

A dfjat a koztertilet tényleges hasznalatatd]l fiiggetleniil az engedélyben meghatrozott
id6tartamra és mértékben kell megfizetni.

A kozteriilet-hasznalat soran elfoglalt kozteriilet nagysaginak meghatdrozasinal a
létesitmény kozteriitetre esd vizszintes terliletét kell szamitdsba venni. Hirdetd berendezés

clhelyezése esetén a kizieriilet-hasznélati dijat a Iétesftmény hirdetési feliiletének nagysaga
alapjan kell meghatirozni.

A dfjfizetés szempontjabél minden megkezdett hénap, nap, m* egésznek szamit.

A dfjat az igénybe vevonek az engedélyben meghatirozott idétartamra vonatkozdan az

engedélyezd hatérozat kozlésekor, de legkésébb a kozteriilet-hasznalat megkezdését

megel6zé napon elére kell megfizetni. ‘
14. §

Mentes a dijfizetési kotelezettség alol:

az. Onkorményzat szervezésében megvaldsuld iinnepi, sport- és kulturalis rendezvény,

az Onkorményzat és intézményei megbizisédbdl térténd munkavégzéssel kapcsolatos
kozteriilet-hasznalat,

az orszégos vagy helyi védelem alatt all6 mlemlék épiiletek felujitdsaval kapcsolatos
koszteriilet-hasznélat,

a szervezeit szemétszallitast végzo szervezeinek a feladat ellatdsat szolgald hulladékgyljtd
edény elhelyezése,
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a vdlasztds, népszavazds, népi kezdeményezés kampényénak id8szakiban a kampény
céljéra szolgiléd rendezvény, hirdetd berendezés, kitelepiilés,

kozm(l izemzavardnak elhéritisa,
egyhazi rendezvények.

A polgdrmester a kozteriilet-hasznalati dfj fizetésének a kotelezettsége aldl — irasbeli
kérelemre - részben vagy egészben felmentést adhat.

Részben felmentést adhat a dijfizetés aldl:
aa) az épitGipari kivitelezési tevékenység esetén épitdanyag elhelyezés céljabol kért
terliletfoglalds sordn. A felmentés mértéke a kozteriilet-hasznalati dij maximum 20 %-

a lehet.

ab) amennyiben a koztertilet-hasznalat nem valdsul meg, a felmentés mértéke maximum
50 %.

Egészben felmentést adhat a polgirmester a dij fizetésének kételezetisége alél,

ba) amennyiben a koztertilet hasznélatara adomény-gytijtés vagy jétékony célii rendezvény
céljabol kerill sor, feltéve, hogy az a telepiilés kulturdlis és szocidlis érdekeinek
megfelel, és nem kapcsolédik hozza kereskedelmi tevékenység,

bb) a kozteriilet-haszndlatot kérelmez8 szocidlis helyzetére vald tekintettel, amennyiben a
kérelmezd a helyi szocidlis juttatasokrdl sz6l6 6nkorményzati rendelet vonatkozé
feltételeinek megfelel.

15. §

A kozteriilet-hasznélati engedély legfeljebb egy évre adhato.

Vissza kell vonni az engedélyt, ha az engedélyes

a koztertiletet az engedélyben foglaltakidl eltéréen hasznalja,

a kozterlilet-hasznalati dijat az engedélyben meghatrozott id6pontig nem fizeti meg.

A polgarmester visszavonja a kozteriilet-hasznalati engedélyt, ha a teriilethasznalat jellepe
sérti a kozérdeket, rontja a telepiilés idegenforgalma arculatat.

VL Fejezet
A Lkibzteriilet-hasznalatra vonatkozd kiilon eldirasok
A kereskedelmi tevékenység

16. §
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Vendéglato egység kerthelyiség jellegll kiteleptilése, valamint arubemufatis céljara
szolgalo butor kézteriileten valé cthelyezése akkor engedélyezhetd, ha a kitelepiilés és az
arubemutatés a gyalogosforgalmat nem akadélyozza.

Kiallitasok, vasarok és egyéb rendezvények szervezdi kitelesek gondoskodni a rendezvény
befejezését kivetden az eredeti allapot visszaallitisaro].

Tilos a kozteriileten - a kdzvetlen szallitasi eldkésziiletet kivéve — géngydleget tarolni.
VIL Fejezet
Reklam- és hirdetési tevékenység
17. §

Hirdetmények, reklamtéblak, iranyitd tablak, kirakatszekrények elhelyezéséhez engedélyt
kell kérni.

Mozgathaté reklamtablat kozteriileten elhelyezni csak a hirdetett iizlet elétt, az fizlet
nyitvatartsi ideje alatt lehet a kiztertilet--hasznélati engedélyben meghatarozott kivitelben

¢és maodon.
Az engedély nélkiil kihelyezett tdjékoztatd és hirdeté tablakat a polgarmester az irasos
felszolitast kovetd 8. naptdl a kozteriiletré]l Velence Véros Jegyz6jének kozremiikodésével

eltavolittatja. A téroldsrl Velence Véros Jegyzbje 30 napig gondoskodik, ezt kévetben az
engedély nélkiili hirdeté berendezések megsemmisitésre kerlilnek.

Amennyiben a hirdetd személye az engedély nélkiil elhelyezett hirdetmény szévegezése,
tartalma alapjan nem éllapithatd meg, a hirdetmény haladéktalanul eltavolithatd.

18. §
A hirdetd berendezés elhelyezését engedélyezé hatdrozatnak tartalmaznia kell:
az engedélyezett hirdetd berendezes leirdsat,
a fizetend koztertilet-haszndlati dij dsszegét, befizetési hataridejét.

Az engedélyesf fel kell szélitani a hirdetétabla eltdvolitisara, valamint a kozteriilet-
haszndalati engedélyt vissza kell vonni, ha

az engeddlyes a hirdet6tablat nem az engedélynek megfelel6en helyezte el, illetve annak
méretét vagy tartalméit az engedélybe titkozé modon megvalioztatta,

az engedélyes a tiszténtartdsi, karbantartdsi vagy feltjitdsi kotelozettségének felszolitas
ellenére sem tett eleget.
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19. §

Hirdetmények és plakétok a kiilon jogszabalyokban, valamint a vélasztsi eljardsrél szolé
jogszabélyban elbirt rendelkezések betartisa mellett helyezhetdk el.

A hirdetd berendezés fenntartéinak gondoskodniuk kell a hirdetd berendezések miiszaki &s
esztétikai karbantartdsarol, valamint az elavult hirdetések eltdvolitasardl a kozteriilet
szennyezése nélkiil,

A hirdetményt és valasztasi plakdtot csak az arra kijelsH helyen szabad elhelyezni.

Koztertiletre kidllitott gépkocsikon, ezek felilletén és utdnfutdkon reklamozas, hirdetds
csak koztertilet-hasznélati engedély birtokéban lehetséges.

VIIIL Fejezet
Epitési munkalatok
20. §

Kozteriileten épftési anyag tdroldséra — amennyiben az épitési telken beliil erre nines
lehetdség — kérelemre, a miiszakilag indokolt teriiletre és id6tartamra kdztertilet-hasznalati
engedély adhaté.

Kozteriileten az épitési és felgjitasi munkakat gy szabad végezni, hogy por és egyéb
szennyezddés a koztertileten ne maradjon, illetve az ideiglenes épitmény viz- és szennyviz
elvezetése biztosftva legyen.
IX. Fejezet
A kozteriiletek bontasa és helyreallitisa
21. §

A kozteriiletck bontasdval jaré munlkalatok esetén az engedélyes koteles az engedélyben
foglalt szabalyok betartasara.

Az 5 éven beliil épiilt utat, jér’dét, térburkolatot csak a kézmi tizemzavardnak elhdritisa
¢érdekében lehet felbontani. Uj kozmi épitése, illetve rekonstrukeibja esetén a teljes
burkolatot Gjra kell épiteni, kivéve a keresztirdny( 4tvagasok esetén.

Utak, jardak, illetve kizvetlen mellettitk 1&v6 épiiletek, épitmények esetén a bontas és
helyreéllitds teljes idétartama alatt az engedélyes koteles gondoskodni a gyalogos és
jérmiiforgalom biztonsdgos lebonyolitdsanak feliételeirdl.

A kivitelezési és helyreallitdsi munkat olyan titemben kell végezni, hogy azt az elbirt
hataridére befejezzék.

A november 15. napja és mércius 15. napja kozotti id6szakban kozteriilet felbontdsa csak
hibaelharitisi munkélatok miatt, valamint idéjards fiiggvényében az Onkorményzat

10




(6)

(1)
(2)

&)

beruhdzasdban épiils, illetve kizérdeket szolgald kozmilvezetékek elhelyezése esetében
engedélyezhetd.

Amennyiben a feljes helyredllitds a bontdsi engedélyben meghatérozott hatéridére nem
késziil el, ismételten kérelmezni kell a kiztertilet hasznalatara vonatkozé engedélyt.
Amennyiben az engedélyes isméfelt hozzdjaruldst nem kér vagy nem kap, ugy
tevékenysége kozteriilet engedély nélkiili hasznalatinak mindstl.
X. Fejezet
Jarmiivek tarolisa
22. §

A parkolds rendjét az tnkorméanyzat kiilén rendeletben allapitja meg.

Tilos 22.00 és 06.00 6ra kozdtt a teher-, személy- és 4ruszallitdsra szolgalé 3,5 tonna
dsszsilyt meghaladd jarmiivek kozteriileten val6 tarolasa.

K&zteriileten nem tarolhaté lakdkocsi, utanfutd, pédtkocsi, kamionhoz tartozé vontatmaény,
munkagép és ennek munkaeszkézei.

23. §

Tilos a kézteriileten:

2)

b)

c)

a jarmitvek nagyjavitdsa, 4talakitdsa, szerelése a KRESZ-ben meghatérozott hibaelhdritds
kivételével,

a gépjarmivek festése, olajcseréje,

a gépjarmlivek mosasa,

d) javitdsra, szerelésre vard gépjarmii elhelyezése.

(1)

@)

()

(4)

)

24.§
Kozteriileten lizemképielen jarmt nem tarolhato.

Az lizembentarté vagy a tulajdonos az tizemképtelenné valt jdrmiivet sajat koliségén
koteles a koztertiletrl a hatOsdgi felszolitis Atvételéts] szdmftott 8 napon beliil
eltavolitani, :

Ha az {izembentarté vagy a tulajdonos az elszallitasrdl 8 napon belill nem gondoskodik,
a jarmiivet el kell szallftani.

Ha az iizembentarté vagy a tulajdonos kiléte nem allapithatd meg, a jarm{t azonnal
elszallithat6. Err8l az illetékes renddrkapitanysdgot értesiteni kell.

A jarmii és felszereléseinek hat6sagi elszAllftAsat dokumentéini kell.

11




©)
(7

(8)

®)

(10)
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(13)

M)

@)

Az elszallitott jarmiivek tarold helyének biztositdsars] a polgarmester gondoskodik.

A tarolast végzd az elszallitds napjatdl szamitott 15 napon beliil kételes az tizembentartdt
vagy a tulajdonost frisban felszolitani, hogy a jirmiivet a térol4s helyérsl 30 napon beliil
széllittassa el.

Ismeretlen tizembentartd vagy tulajdonos esetén a felszolitdst a helyben szokdsos médon
kozzé kell tenni.

Az lizemképtelen jarmiiveket a tArolast végzd az izembentartd vagy tulajdonos kohségére
és veszélyére széllitja el a tarold helyre. A tarolds koltsépei is az tizembentartét vagy
tulajdonost terhelik.

A tdrol6 helyr6l el nem széllitott iizemképtelen jarmitvek értékesitésérsl az elszallitas
napjatél szémitott fél év elteltével kell gondoskodni, vagy annak eredménytelensége
esetén megsemmisitésérdl intézkedni.

Amennyiben az tizembentarté vagy a tulajdonos a hatésagilag elszallitott jarmiivet nem
valtja ki, akkor mind a jirmf, mind az abban [év6 targyak értékesitésére vagy
megsemmisfiésére a taldlt térgyak érickesitésére &s megsemmisftésére vonatkoz6
szabalyokat kell alkalmazni.

Az ¢értékesités sordn befolyt sszeg — a felmeriilt koltségek kiegyenlitése utdn - az
Onkorményzat bevételét képezi.

Az lizembentartd vagy a tulajdonos jogosult az eléviilési id6n belill az értékesités sordn
befolyt — szallitds, tarolds, valamint az értékesités koltségeivel cstkkentelt — dsszegre
vonatkoz6 igényét érvényesiteni, amennyiben tulajdonjogét vagy mas jogefmét hitelt
érdemlen igazolja.

XI. Fejezet
Egy¢b hasznalati médok
25. §

Velence Viros teljes terliletén a kozparkokat, koztargyak koérnyezetében 1évé
diszburkolatokat, zoldteriileteket, sétdnyokat, jatszétercket rendeltetéstdl eltérd modon
vagy céllal — gépkocsival, gérdeszkéval, kerékpdrral, motorkerékpérral és gépjarmiivekkef
- hasznalni tilos.

Gépjarmiivel megalini és varakozni, illetve gépjarmivet tarolni az uttesten kiviil 1évé,

zhzott kdvel, murvaval, diszburkolattal ellatott teriileteken — kivéve az Utburkolat és 4rok
kozott 1évé atpadkén, ha azt jelz6tabla nem tiltja — tilos.
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XII. Fejezet
Hatésagi ellenérzés
26. §

A kozteriilet-hasznilat  szabilyszeriségének, az engedélyben meghatérozottak
betartdsdnak ellendrzését a jegyzé veégzi.

Az engedélyes koteles a kozterlilet-hasznélatra vonatkozé engedélyt a dijfizetést igazold
szelvénnyel egyiitt az igénybevétel helyen, ahol ez nem lehetséges, ott sajat székhelyén
vagy telephelyén tartani, és a hatosag felhivasara bemutatni.

XI1I. Fejezet
A kozteriilet jogellenes igénybevételének kivetkezményei
27. §

Aki a koztertiletet hozzij4rulas nélkill vagy a hozzajirulasté] eltéré modon, kiiléndsen a
hozz4jérulasban régzitett céli6l vagy tevékenységtdl eltérd més tevékenység kifejtésére,
vagy a hozz4jarulasban meghatdrozott mértéket meghalado alapteriiletben hasznél, koteles
az Onkormanyzat vagy megbizottja felhivisira a jogellenes kozteriilet-hasznélatot
haladéktalanul megsziintetni, tovdbb4 kartalanitds nélkiil koteles a kozteriilet eredeti
&llapotanak helyreallitdséra. Ezen kotelezettség elmulasztdsa esetén az Onkorményzat az
eredeti 4llapot helyredllitdsat a kotelezettséget elmulasztd koltségére elvégezietheti,
amennyiben a helyredllitasra vonatkozoé fethivésnak az érintett 8 napon beliil nem tesz
eleget.

Az Onkormanyzat az eredeti dllapotot az erre irdnyulé fethivas mellézésével ¢s az (1)
bekezdésben megszabott hatarids elteltére vald tekintet nélkiil azonnal helyredllithatja, ha
az élet- és balesetveszély vagy jelentds anyagi kér, a k6zrend, kozbiztonsag, illetve a
kézteriilet rendje, rendeltetésszer( hasznalata silyos sérelmének elharftasa érdekében vagy
jelentés kozérdekbdl indokolt. Az eredeti allapot helyredllitisanak koltségeit ebben az
esetben is a jogosulatlan koztertilet-hasznélo kiteles wse]m

A (2) bekezdés alkalmazdsa szempontjabol a kozterulet rendJ e, rendeltetésszert haszndlata
stilyos sérelméneck mindsild, ha a jogellenes kozteriilet-hasznélat a kdzlekedésben vald
részvétel feltételcivel a KRESZ 5. §-4nak (1) bekezdésében foglaltakkal nem rendelkezd,

vagy a kozlekedésben részt nem vevd jirmivek reklimhordozo céllal vald elhelyezése,

tarolésa Gtjdn valésul meg. Ebben az esetben az Onkorményzat az eredeti allapotot az erre
iranyuld felhivas mellszésével és az (1) bekezdésben megszabott hataridd elteltére val6
tekintet nélkiil azonnal helyredllithatja. Az eredeti éllapot helyreéllitdsénak koltségeit
ebben az esetben is a jogosulatlan k&ztertilet-hasznald koteles viselni.
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28. §

Kozteriilet-hasznélati hozz&jarulds nélkiili vagy kozteriilet-hasznélati hozzajaruldsban
foglaltaktol eltéré kozteriilet hasznélattal Gsszefliggd Onkorményzati hatdsagi eljaras
lefolytatésira és a kozigazgatdsi birsdg kiszabasdra atruhdzott hataskdrben a jegyzé
jogosult.

A kozigazgatasi birsidg, a helyszini birsag kiszabdsdval kapecsolatos eljardsokra a
kizigazgatasi hat6sagi eljaras és szolgaltats altaldnos szabdlyairdl sz6ld 2004, évi CXL.
térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az (1) bekezdés szerinti kozigazgatasi hatésagi eljaras bejelentés vagy a hatosag részérfl
eljaré személy észlelése alapjan hivatalbdl indul.

Az (1) bekezdés szerinti kozigazgatasi hatésagi eljaras sordn 5.000,- Ft-t6l 50.000,- Ft-ig
terjedd helyszini birsag vagy természetes személy esetén 50.000,- Ft-t6l 200.000,- Fi-ig
terjedd kozigazgatdsi birsdg, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
esetén 50.000,- Ft-tol 2.000.000,- Ft-ig terjedd kozigazgatdsi birsag szabhaté ki.

A helyszini birsag kiszabéaséra a kozterilet-feliigyel® jogosult,

A kiszabasra keriil6 pénzbirsag mértékének megéllapitasandl figyelembe kell venni

a) a kozterilet-haszndlat tényleges idétartamat,

b) akdztertilet-hasznalat tényleges tertiletét,

¢) az érintett vagyoni helyzetét és jovedelmi viszonyait, amennyiben azokat az erre
vonatkozd t4jékoztatisra igazolja.

A kiszabott kozigazgatasi birsagot 4tutaldsi postautalvanyon vagy banki utaldssal Velence
Véros Onkormanyzatinak 11736082-15363107 szdmt pénzforgalmi szdmlé4jdra kell
befizetni a hatirozat jogerdre emelkedésétsl szamftott 8 napon beliil.

A fentick nem mentesfiik a kozterlllet jogeim nélkiili hasznal6jat a helyredllitdsi

kotelezettsége, a szabalysértési vagy mas - jogszabalyban el&irt - szankcidk viselése aldl.

X1V. Fejezet
ZAr6 rendelkezések
29, §
Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.

A rendelet hatalybalépését megeldzben kiadott kdztertilet-hasznalati engedélyek az arr6l
sz616 hatarozatban megjeldlt bataridéig és feliételek mellett érvényesnek tekintendéek.

14




(3) Jelen rendelet hatdlybalépésével egyidejtileg hatalyét vesziti a koztertiletek haszndlatardl
sz616 18/2008. (IX.22.) 6nkormanyzati rendelet.

Koszti Andras Dr. Szvertcsdk Szilvia
polgarmester jegyzo

Zaradék: Kihirdetve Velence Véros Polgarmesteri Hivataldnak hirdet6tdbl4jan torténé
kifiiggesztéssel 2017. szeptember 7. napjan.

Dr. Szvercsak via
jegyzd
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1. melléklet a 14/2017. (IX.7.) 6nkormanyzati rendelethez

Ilietékbélyeg helye:

KERELEM
Velence Véros Onkorményzatanak
tulajdonaban 1év6 kozteriilet hasznalatdhoz

Tgényld neve: ......ocovviiiiiiniiinnnnnn, O
TEenyll elerhetBC@e: o vttt
IEENYIO CIIMIC: ooeiciiiivrisis et e saes b ra e sbe s esre s sanen b s snnsansseneas e e

A hasznalat ideje: .......cccooeeiiir napjatdi
NAPJALZ tenenieeineiiee et napjaig.

A kizterillet nagysaga: ..........ccccovv e m

A kért kozteriilet helyének pontos leirasa:

......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
e
......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................

Ugyintézés helye:

Velencei Polgarmesteri Hivatal Ugyfélfogadas: Hétfs  8:00 - 12:00
2481 Velence, Topart u. 26. Szerda 8:00-15:30

Telefon: 22/ 589 — 416 Péntek 8:00 - 12:00




A kérelmezé jelen kérelem benytjtasaval tudomdsul veszi, hogy:

- a kérelem benyujtdsa nem jogositja fel a kozteriilet hasznalatara, és aki a kdzteriiletet
hozzéjérulds nélkiil hasznalja, a kozteriiletek hasznalatérél szélé onkorményzati rendelet
alapjén pénzbirsiggal svjthatd,

- az altala igényelt kozterlilet-haszndlat csak az igényelt nagysag( tertilet hasznalatira
vonatkozik,

- kbzteriileten csak a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl szold 210/2009. (IX.
29.) Korm. rend. 5. mellékletében meghatarozott termékek arusithatok,

- a kozterlet-hasznélati engedély nem pdtolja a hat6sdgi, illetve szakhatéségi engedélyek
beszerzését, amely a kérelmezt feladata,

- a kozteriiletek haszndlatardl sz0l6 ....... 12017. (...... ) nkorményzati rendelet értelmében a
kozteriilet hasznalataért a kozteriilet-hasznalati hozzdjarulas jogosultja kozteriilet-hasznalati
dijat koteles fizetni.

VEleNCe, vt
kérelmez6 alafrdsa
Ugyintézés helye: "
Velencei Polgarmesteri Hivatal Ugyfélfogadéds: Héf6  8:00 - 12:00
2481 Velence, Topart u. 26. Szerda 8:00 - 15:30

Telefon: 22/ 589 — 416 Péntek 8:00 - 12:00




10.

11.

12.

13.

14.

a)

b)

2. melléklet a 14/2017. (IX.7.) inkormanyzati rendelethez

A kozteriilet hasznalatért fizetendd dijakrol

. Kozteriileten ideiglenesen elhelyezett

arusito és egyéb iizlet, flilke, pavilon éltal elfoglalt teriilet

(a kiilsé falsikkal hatarolt teriilete, valamint az épitmény
kériili jarda minimum 80 cm szélességben)

egyéb hozzatartozo teriilet

Idény jellegli arusitas

. Alkalmi és mozgoarusitas
. Helyi rendezvényeken arusitas

. Vendéglatdipari eldkert

Kiéllﬁés, vasar

. Gép erejli bérkocsik, taxik ideiglenes dllomdshelye

. OnAll6 hirdetd berendezés felillete

Epftési munkdval kapesolatos épitbanyag és tirmelék

Mutatvanyos tevékenység (de minimum egy havi dij)

Viziallas létesftésével kapcsolatos kozteriilet haszndlat

Kézmiiépités sordn megbontott tertilet

a)

aszfalt burkolat Gtteriilet

b) egyéb teriilet

Sportrendezvény

a) 500 m? nagysagig terjedd teriilet hasznélata esetén
b) 500-1000 m® nagysag kozétti teriilet hasznalata esetén
¢) 1000 m®nagysig feletti teriilet haszn4lata esetén:

Egyéb rendezvény

a) 500 m?nagysagig terjeds teriilet hasznalata esetén
b) 500 m?nagysag feletti teriilet hasznalata esetén:

600,- Ft/m*/hé + afa
500,- Ft/m?*/h6 + 4fa
12.000,- Ft/m?/hé + &fa
1.700,- Ft/m*/nap + 4fa
1.200,- Ft/m%Mmap + 4fa
2.500,- Fi/m*/h6 + 4fa
1.500,- Ftym*/nap+éfa
40.000,- Ft/ho/gépkocsi +afa
1.200,- Pt/m%ho + &fa
2.000,- Ft/m?/hé + afa
1.200,- Ft/m%/nap + afa

28.000,- Ft/m%/év + afa

600,- Ft/m?*/nap + 4fa

300,- Ft/m®map + 4fa

10.000,- Ft/nap + afa
20.000,- Ft/nap + afa
40.000,- F't/nap + &fa

20.000,- Ft/nap + afa
40.000,- Ft/nap + afa
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VELENCE VAROS Tktatdszam:1562/2017.
POLGARMESTERE Eléadé: Vandlik Csaba

2481 Velence, Topart u. 26. Melléklet:

W 22/589-416, Fax: 22/472 -747 - 1db tervdokumentacio

E-mail: hivatal@velence.hu

NYILVANOS ULES napirendje

A dbntéshozatal mindsitett tobbséget igényel!

Targy: A Velencei-tavi regiondlis szennyvizelvezet
¢és tisztitd rendszer 2018-2032. évi gérdiils
fejlesztési tervével kapesolatos feladatellatas

Véleményezd: Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag

Eloterjesztés

Velence Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2017. szeptember 7. napjan tartandé soron kiviili nyilvanos iilésére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A vizikézmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény 11. §-a rendelkezik arrél, hogy a
vizik6zmii-szolgaltatds hosszli tavi biztosithatosaga érdekében - a fenntarthatd fejlodés
szempontjaira tekintettel - vizik6zmi-szolgaltatasi dgazatonként tizenst éves id6tavra gordiils
fejlesztési tervet kell késziteni. A gordiild fejlesztési terv feldjitasi és potlasi tervbél, valamint
beruhdzasi tervbol all.

A Dunéantuli Regionalis Vizmii Zrt. (8600 Sidfok, Tandcshdz utea 7.) elkészitette a 21-10296-
[-007-00-13 MEKH kéddal rendelkez6 DRV S 408 kodszamt, a teleplilési és térségi vizi
kézml rendszer 2018-2032. évi beruhazasi, feldjitasi és potldsi tervdokumentacidjat a vizi
kozm{i szolgéltatds szinvonaldnak szinten tartdsa érdekében. A gordils fejlesztési terv
tartalmazza mindazon sziikséges feltjitasokat, potlasokat, illetve beruhazasokat, amelyek
megvaldsitasa elengedhetetlen a rendszer zavartalan miikédéséhez.

A gordiild fejlesztési tervet a vizikdzmii-szolgaltatds torvényességi feliigyeletét ellato Magyar
Energetikai és Kozmi-szabalyozasi Hivatalhoz tdrgyév szeptember 30. napjdig szitkséges
jovahagyésra benytjtani.

Tekinteite] arra, hogy a 21-10296-1-007-00-13 MEKH kdéddal rendelkezd DRV S 408
kodszama Velencei-tavi regiondlis szennyvizelvezetd és tisztitdo rendszer megnevezésit
vizikézmt ellatdsért felelése Velence Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete, ezért a
2018-2032. ¢évi gordilld fejlesztési terv benyljtdsahoz Velence Varos Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének jovahagyasa sziikséges.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontését a hatdrozati javaslatban foglaltak szerint
hozza meg.

A dontés végrehajtasaért felelds hivatali egység: Varosiizemeltetési és Vérosfejlesziési
Osztaly




HATAROZATI JAVASLAT:

Velence Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete, mint a 21-10296-1-007-00-13 MEKH
kéddal rendelkezé, DRV_S 408 kédszami Velencei-tavi regionalis szennyvizelvezeté és
tisztitd rendszer megnevezésit vizikézmi ellatasért felelose a Dunantili Regionalis
Vizma Zrt. altal elkészitett Velencei-tavi regionalis szennyvizelvezetd és tisztité rendszer
2018-2032. évi idoszakra vonatkozé gordiilo fejlesztési tervet megismerte, az abban
foglaltakat efogadja.

Felel6s: Koszti Andras polgarmester
Hataridé: 2017, szeptember 7.

Velence, 2017. szeptember 5. %
/ oszti Andras

polgarmester
Ellenjegyzés:

Jegyzb: Pénziigyi:

b (e
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Velence Varos Onkormanyzata Ugylratszam 665942-17-9/2017 - L -
Koszti Andras Zoltan : ' Ugyintéz6:  Vérosné Weiner Katalin TR e el
Polgarmester Ur Telefon: vorosne.katalin@drv.hu i

E-mail: 84/501-245 H
Velence Melléklet: lista szerint A e

U EE AR AN

Tépart u. 26. N
2481 SRS L A

fe_}lesztem terv
Hdatas Hea L U ‘
datuma. (e //t/di vk
T e A

A 2011. évi CCIX. torvény (a tovabbiakban: Vksztvjﬁﬁi@—a mndelkemk arrolz__hgéy a
vizikbzmu-szolgéltatds hosszil  tavll biztosithatdsdga érdekében vizikdzmii-szolgaltatdsi
agazatonként 15 éves idotavra gordiild fejlesztési tervet sziikséges késziteni. A gordiils fejlesztési
tervnek részEt képezi a feltjitdsi és potlasi, valamint a beruhdzasi terv. A gordild fejlesztési tervet
a vizikbzmil szolgiltatds torvényességi feliigyeletét ellatdé Magyar Energetikai és Kozmi-
szabalyozasi Hivatalhoz (MEKIH) targyév szeptember 30-ig sziikséges jovahagydsra benyijtani.

Tisztelt Polgirmester Ur!

A DRY Zrt. elkészitette, és jelen leveliink mellékleteként megkiildi a telepiilési és térségi vizikdzmil
rendszer 2018-2032. évi gordiild fejlesztési terv dokumenticidjat, a vizikdzmi szolgiltatas
szinvonaldnak szinten tartésa, illetve javitasa érdekében. A gordiilé fejlesztési tervben felsoroldsra
keriilnek mindazon szitkséges feljitdsi, pdtiasi, illetve beruhazasi munkélatok, melyek
megvaldsitdsa elengedhetetlen a rendszer zavartalan milikédéséhez. A feladatokat fontossagi,
valamint megvaldsithatésédgi szempontok szerint {itemeztiik, a szolgiltatdsra varhaté hatdsok
figyelembe vételével.

A DRV Zrt. a programban feltfintetett rekonstrukeids, fejlesztési munkékat - a tervek tartalmanak
dnkormanyzati véleményezése és jovahagyasa mellett - a Tisztelt Onkorményzat ilyen iranyd
felhatalmazasa alapjan tudja ltemezetten megvalésitani. A dokumentum véleményezése, majd
képviseld-testiileti hatdrozattal torténd jovahagyasa utan végrehajthatdk a vizikdzmi-fejlesztési
munkak.

A Tarsasag tijékoztatja a Tisztelt Onkorményzatot, hogy a gordiilé fejlesztési terv
jovahagyasara iranyuld eljaras igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetését vonja maga utan. A
Vksztv. 11. § (2) bekezdése, valamint a MEKH 1/2014. (I11. 4.) szamu dijrendeletének 6. § (1)
szerint a beruhizasi tervrész jovahagyisara iranyuld eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat az
ellatasért felelés Magyar Allam megfizeti.

Fentiek figyelembe vételével, tisztelettel kérjiik a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy
- jelen leveliink kézhezvételét kivetd 30 napon beliil sziveskedjen a gordiilé fejlesztési

tervet elfogadni,
- elfogadast kivetéen a tervek jovihagyasat igazolé képvisel6-testiileti hatarozatot a
DRYV Zrt. részére sziveskedjen eljuttatni.

Dunantiil Regfonalis Vizmi Zartkoriien Mifkéda Részvénytirsasdg

Cagbirosag: Kaposvari Torvényszék mint Cégblrosiag
Céglegyzékszam: 14-10-300050
Székhely: 8600 Siofok, Tandcshaz u. 7.




A gbrdiil6 fejlesztési terv felljitasi és potlasi tervrész jovdhagyasdra irAnyuld eljdras igazgatasi
szolgaltatasi dijat — mint a tervrész készitésére kotelezett — a Tarsasag fizeti meg.

Amennyiben a ddntéshozatal személyes egyeztetést igényel, szakteriileti mérmak kollégank a lenti
elérhetdségei barmelyikén készséggel dll rendelkezésre.

Torik Péter szakteriileti mérnok
Telefon: 84/506-175
E-mail: torok.peter@drv.hu

A vizikézmilvek miszaki allapotdnak szinten tartdsa, fejlesztése hozzdjdrul a szolgltatds
biztonsagdhoz és szinvonaldnak néveléséhez, amely mindannyiunk kézds érdeke. A gordiild
fejlesztési terv elfogaddsdval €s végrehajtisdval kapcsolatban tett erdfeszitéseiket ezuton is
koszonjiik!

Siofok, 2017. augusztus 18.

Tisztelettel:

e ) L
2z pa
Fabrik Tamas Kovacs Anita
fejlesztési fomérnsk igazgatasi és kommunikaciés vezetd
Dunéntali
Hegionilis Vizmd Zrt.
9.

Mellétletek listdja:
e 2018-2032. évi beruhazasi tervrész dokumenticidja
s 2018-2032. évi felujitasi és potlasi tervrész dokumenticioja
» Hatdrozatminta jévdhagyasrol
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VELENCE VAROS Tktatoszam: 640-9/2017.
POLGARMESTERE Fléado: Vandlik Csaba

><1 2481 Velence, Tépart u. 26. Melléklet:

B 22/589-416 , Fax: 22/472 -747 - vételi ajanlat

E-mail: hivatal@velence.hu - szabalyozési terv kivonat

- valtozasi vazrajz
- 3 pld. értékmeghatarozo
szakvélemény

NYILVANOS ULES napirendje

A dontéshozatal mindsitett tobbséget igényel!

Targy: A Velence, Mély utca 52/5, 52/6, 52/7 helyrajzi
szamu 6nkormanyzati ingatlanok értékesitése

Véleményezd: Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizotltsag

Eléterjesztés

Velence Varos Onkormanyzat Képviseli-testiiletének 2017. szeptember 7. napjan tartandé
soron kiviili nyilvanos iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Velence Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének (a tovabbiakban: képviscl§-testiilet) az
Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlasanak szabalyairdl szold
14/2016. (VIL 4.) onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) fliggeléke alapjdn a
forgalomképes vagyonelemek részét képezik a Velence Varos Onkorméanyzatdnak tulajdondban 1évo,
Velence 52/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1267 m? teriiletii ,kivett beépitetlen teriilet”, Velence
52/6 helyrajzi szdm alait nyilvantartott, 1270 m? teriiletli ,kivett beépitetlen tertilet”, Velence 52/7
helyrajzi sz4m alatt nyilvantartott, 1215 m? teriileti ,,kivett beépitetlen tertilet” megnevezésti ingatlanok.
A szabdlyozasi terv kivonata az eldterjesztés 1. mellékletét képezi.

A képvisel§-testiilet a 88/2017. (I11.30.), a 164/2017. (V.25.) és a 247/2017. (VIIL.10.) hatarozataiban
dontott arrél, hogy a Velence Varos Onkormanyzat tulajdondban alio Velence 52/3 helyrajzi szdm alatti
ingailant megosztja, a telekalakitds sordn létrejové telkeket értékesiti - a PLANE Mémokiroda Kift.
(1016 Budapest, Zsolt u. 6/c.} {fiiggetlen igazsagligyi szakérté (a tovabbiakban: szakértd)
értékmeghatdrozé szakvéleményének figyelembevételével - azok eladasi ardt 13.000,- Ft/m? 6sszegben
hatarozza meg. A Rendelet szerinti értékmeghatirozo szakvélemény rendelkezésiinkre all.

A Velence, Mély utca 52/5, 52/6, 52/7 helyrajzi szamu telkekre a Sebastian Home Kft. (székhely: 8000
Székesfehérvar, Pozsonyi ut 2. a. ép. 2. em. 12., képviseli: Sebestyén Tamas) a 2017. augusztus 31.
napjan kelt kérelmében a képviselb-testiilet 88/2017. (II1.30.) hatarozaiaban megjelslt 13.000,~ Ft/m?>
aron vételi ajanlatot tett. A vételi ajanlat az elSterjesziés 2. mellékletét képezi.

A nemzeti vagyonrdl szoloé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)) 14. § (2) bekezdése
alapjdn a helyi énkormdnyzat tulajdonaban 1évo ingatlan értékesitése esetén az allamot - a 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar (25 millid forint) 20 %-at eléré vagy az azt meghaladd
értékl ingatlan értékesitése sordn - minden més jogosultat megeléz6 eldvasarlasi jog illeti meg.




Tekintettel a fentiekre, a Sebastian Home Kft. 4ltal benytijtott ajanlatban a Velence 52/5 helyrajzi szamu
telekre ajanlott 16.471.000,- Ft vételar, a Velence 52/6 helyrajzi szamu telekre ajanlott 16.510.000,- Ft
vételar, valamint a Velence 52/7 helyrajzi szdmu telekre ajanlott 15.795.000,- Ft vételar alapjan tdrténd
értékesités esetén az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot el6vasdrlési jog illeti meg.

Az adasvételi szerz6dés Magyar Allammal szembeni hatalybalépésének feltétele az, hogy az
elévasarlasi jog gyakorlaséra kiillon térvényben meghatérozott szerv - a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
7rt. - az Nvtv. szerinti, a Magyar Allamot megillets el6vasarlasi jogrol lemondjon vagy torvényben a
nyilatkozat megtételére nyitva allé 35 napos jogvesztd hataridd elteljen. Ha a jogosult az &t megilletd
eldvasérlasi jogaval éIni kivan, a kifizetett vételar visszajar a vevinek. A Magyar Allam el&vésdarlasi
jogaval kapesolatos megkeresés az eladd, azaz Velence Véros Onkorményzatinak a feladata.

Tekintettel arra, hogy a telkek vételara nem haladja meg a 25 millié forintot, a Rendelet 19. § (1)
bekezdés ¢) pontja alapjan az énkormanyzati vagyon elidegenitése vevikijeldléssel trténik.

Az eloterjesztést targyalja a Pénziigyi és Vérosfejlesztési Bizottsdg, a bizottsdg allaspontja a testiileti
tlésen keriil ismertetésre.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy dontését a fentiek alapjan a hatarozati javaslatban foglaltak
szerint hozza meg.

A dontés végrehajtasaért felelds hivatali egység: Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Osztaly

HATAROQZATI JAVASLAT:

1. Velence Viaros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete a Velence Viros Onkormanyzat
vagyonarél és a vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlasainak szabdlyairdl szolé 14/2016.
(VIL 4.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) alapjin ugy diint, hogy a
Velence, Mély utea 52/5 helyrajzi szamd onkormanyzati tulajdond ingatlant a PLANE
Mérniokiroda Kft. (1016 Budapest, Zsolt u. 6/c.) fiiggetlen igazsagiigyi szakértd
értékmeghatarozé szakvéleményének figyelembevételével, Velence Viros Onkorminyzat
Képvisel6-testiiletének 88/2017. (I11.30.) hatarozataval megillapitott 13.000,- Ft/m? aron,
16.471.000,~- Ft vételaron, 2017. december 31. napjaig torténd megfizetéssel értékesiti a
vételi ajanlatot benynjté Sebastian Home Kft. (székhely: 8000 Székesfehérvar, Pozsonyi ut
2. a. ép. 2. em. 12., képviseli: Sebestyén Tamis) részére. Az értékesités a Rendelet 19, § (1)
bekezdés c) pontja alapjan vevikijeloléssel torténik.

2. Velence Varos Onkormanyzatinak Képvisclo-testiilete a Rendelet alapjan ugy dont, hogy a
Velence, Mély utea 52/6 helyrajzi szamii 6nkormanyzati tulajdont ingatlant a PLANE
Mérnokiroda Kft. (1016 Budapest, Zsolt u. 6/c.) fiiggetlen igazsagiigyi szakérté
értékmeghatirozé szakvéleményének figyelembevételével, Velence Viros Onkormanyzat
Képviseli-testiiletének 88/2017. (I11.30.) hatirozataval megallapitott 13.000,- Ft/m? aron,
16.510.000,- Ft vételaron, 2017, szeptember 30. napjaig torténé megfizetéssel értékesiti a
vételi ajanlatot benytjté Sebastian Home Kft. (székhely: 8600 Székesfehérvir, Pozsonyi ut
2. a. ép. 2. em. 12, képviseli: Sebestyén Tamas) részére. Az értékesités a Rendelet 19. § (1)
bekezdés c) pontja alapjan vevikijelléssel torténik.




3. Velence Viros Onkorminyzatinak Képviseli-testiilete a Rendelet alapjin tgy dont, hogy a
Velence, Mély utca 52/7 helyrajzi szaimi énkormdnyzati tulajdoni ingatlant a PLANE
Mérndkiroda Kft. (1016 Budapest, Zsolt u. 6/c.) fiiggetlen igazsagiigyi szakérto
ertélkkmeghatarozé szakvéleményének figyelembevételével, a Velence Viaros (")nkormzinyzat
Képvisels-testiiletének 88/2017. (I1L30.) hatirozataval megallapitott 13.000,- Ft/m? 4ron,
15.795.000,- Ft vételaron, 2017. december 31. napjaig torténé megfizetéssel ériékesiti a
vételi ajanlatot benyijté Sebastian Home Kft. (székhely: 8000 Székesfehérvar, Pozsonyi 1t
2, a, ép. 2. em. 12., képviseli: Sebestyén Tamds) részére. Az értékesités a Rendelet 19. § (1)
bekezdés ¢) pontja alapjan vevikijeldléssel torténik.

4. Velence Viros Onkorminyzat Képvisel6-testilete felhatalmazza Koszti Andris
polgarmestert az 1-3, pontban foglaltak alapjan a Velence, Mély utca 52/5, 52/6, 52/7
helyrajzi szama ingatlanok értékesitéséhez a Magyar Allamot megilleté elévasarlisi jog
gyakorldsival kapesolatban a Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Zrt. fele torténd intézkedések
megtételére.

5. Velence Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete felhatalmazza Koszti Andras
polgirmestert az 1-3. pontban foglaltak szerinti tartalommal szerkesztett adasvételi
szerzddések alairasara, valamint a jogiigyletekkel kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére.

Felelis: Koszti Andras polgirmester
Hataridé: 2017, oktober 31.

Velence, 2017. szeptember 5.

polgarmester
Ellenjegyzés:

Jegyzb: Pénziigyi:

Lo Cosinéatn)







~ Neleiol ‘*u‘gap'n‘asié}'i“ valal |
Filwrelt: Wty
Sosum: 107 571 0 4

Cimzett: Velence Véros Gnkormanyzat

2481 Velence, Topart utca 26.

Felado: Sebastian Home Kft.

8000 Székesfehérvar Pozsony it 2/a 2/12. Velencel Polgarmentari T

_K6zooni ti °

A 0 M v
Térgy: Vételi ajaniat (Velence 52/5; 52/6; 52/7 hrsz.) aluma; 41 o

‘ lkialdsz\ain_.q_i._{';ﬁi 'QE’:”‘-_]

Tisztelt Képviseld Testiilet, JegyzG Asszony, Polgarmester Url

‘i
Tudomdsunkra jutott, hogy az Onkormanyzat az 52/3-as hrsz-1i ingatlant megoszttatta harom részre,
az 52/5, az 52/6, és az 52/7 hrsz-u kivett beépitetlen teriiletekre. A képviseld testiilet korabbi testiileti
tlésen meghatarozott 13,000 Ft/m2 ér alapjdn az aldbb vételi ajanlatot tessziik Onéknek.

Az 52/6 hrsz-i, 1270 m2-es kivett beépitetlen teriiletre vonatkozé vételi ajdnlatunk 16.510.000 Ft,
melyet 2017.09.30-ig megfizetnénk.

Az 52/5 hrsz-i 1267 m2-es kivett beépitetlen teriiletre vonatkozé vételi ajaniatunk 16.471.000 Ft,
illetve az 52/7 hrsz- kivett beépltetlen teriiletre vonatkozo vételi ajénlatunk 15.795.000 Fi, melyet
2017.12.31-ig fizetnénk meg.

Reméljiik ajanfatunk elfogadhatd az Onék szdmara, varjuk megtisztels vilaszukat.

Kelt: Székesfehérviar, 2017. 08. 31.

Tisztelettel

~ Sebestyén Tamds
Sebastian Home Kft.

Sebasti
baiag Home ke

Pozsonyi it 2/a. 2/12,
buc - | 2] £ Bank: 11736006-20405146







A Velence 52/3 hrsz-u ingatlanboél kialakitott
Velence 52/5, 52/6, 52/7 helyrajzi szam alatti teriiletek és kérnyezetének kivagata

a Velence Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo
19/2012. (V1.19.) 6nkormanyzati rendelete modositasarél szolo 25/2016. (X1.28.) 6nkormanyzati
rendeletének mellékletét lképezd Szabalyozasi Tervbél

4,5/1000

52/4

anyagbanyg







GEOFENY KFT. BESL723 /2017 e YelENCE
2481 Velence, Hunyadi u. 6. belteriilet

A munkavégz8 neve

Munka széma:......,M -56/ 2017 Adstszolgaltatas iktatoszama:2-1428/2017.

VALTOZASI VAZRAJZ

az 52/1, 52/3 helyrajzi szamd foldrészletek megosztasard!
M= 1:1000

Atelekalakitdst a 80a.BAY, -......../20 477, sZAmit
hatdrozatomban foglaltak szerint engadélyezerr
Az engadély a hozzé tartozd valtozdsi vazrajzz,
egyttta hatdrozat joge etz tcedésétdl
szémitott e '

Székesfehérvar, ... IS
e )

Tdretiniaduiiacotnsnes s

Cimkoordinatak
Hrsz. | Psz. Y X
B2/5 1 1 618629 211231
526 | 1 618659 211221 .
52i7 | 1 618632 211203
Valiozas elotti allapot Valtozas utani allapot
%]
Alrészlet Tertilet Alrészlet Terbiet N
j=)
Hrsz " AK | Hrsz . AK Szolgalmi és egyéb jogok )
: " : : 2 H . 2 Q 2 O
jel] miv.ag { &l ham jel| miv.ag | g[ ham =
E E
3 2 | 3 4 5 6 7 |6 g 100 11 12 i3 14
‘ Vezetékjog 7 ma- N X
52/ Kivett 0.1314 |0.00 | 52/ Kivett | [0.1244 [0.00 | Vereldon? o (FES-01/30%
kézierillet kizterilet Jogosuit E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI ZRT.
9027 GYOR Kandd Kélmén utca 11-13,
lil./4 B5D00/2/2013.08.03
5215 Kivett 0.1267 | 0.00
beépltetlen
ferllet
52/3 Kivett 0.3682 {0.00 |52/6 Kivett 0.1270 | 0.00
anyagbanya beépltetlen
terltlet
Jelzdkabel 6pias! & fenntartas]
527 Kivet 0.1215 | 0.00 | N e
beéplietlen Jogosult: DUNANTULI REGIONALIS
terlilet VizMOVEK
8800 SIOFOK Tanécshaz uica 7.
. 12762/1983,13.28-—
5 . . . . e Oh
Gsszesen 0.4996 |0.00 0.4996 | 0.00 0% > lraf_\“
A véltozds akaratunknak megfelel6en tortént: ‘9.;;
=
.
i

. | P i1}

. ; . A helyrajzi szdmozds és teriielsydijfas helyesgEya zéradgh

Kapolnasnyék, 2017. méjus 30. keltezéstél szamitott egy évig hatdlYoskesobd! fsMzsznalas elbty a
. vazrajzol dfra zaradékoitaln! keil.

Kankai Istvin npi

foldmér6 mémbk SEEHOSTEHEIVAT, 2017, .ot 1O oo FIY
[ff\ . tend. min. sz.: 22852016 o Ferestenery r, - 130
Készllé és Mindséget tantislio: Kankdlkiigascsaba, Dézsa Gy. it 18. RSO 0~
Fiild.ig.5z.: 6581/2014. . F.'_,__I_-l. C L ZErBUBKOIG! s f o B A N
Ing.rend.min.sz.: 2285/2016. o o

ing.rend.min.szdma:
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PLANE® MERNGKIRODA KFT. ¥

H1016BUDAPEST,250LT U.6C. TEL.;{36-1)214-6550,FAX.:(36-1)214-3998
CEGIEGYZEKSZAM: 01-09-164138 ADOSZAM: HU 10721920 BANKSZAMUASZAM: 10300002-20334451-00003285
3w: planemernok.hu  e-mail: planemernok@planemernok.hu

N 006/2017

INGATLAN ERTEK MEGHATARQZO
SZAKVELEMENY

2481 VELENCE, PANORAMA UT
KiVETT BEEPITETLEN TERULET
HRSZ.: 52/5

VELENCE, 2017, AUGUSZTUS 31.

IR0 -4 AIE 2 0 1 1 AT BRI R 4.0 11 |
IRM/IKSZFO-ID/2295-2/2010 hatdrozattal 009584 nyilvantartdsl szimon bejegyzeit
tGAZSAGUGYISZAKERTG
Ingatlan-értékbecslés, banydszat, épitbipari gép gydrtdsa, hderfgépek és rendszerek, kohdszatl gép gy rtdsa,
mechanlkai erdgép, energlakézld gydrtasa, beruhdzas, beruhdzés lebonyolltds, épltésgazdasig,
épltésszervezés, épltésl szerelbipar, épltéstechnoldgla, épitdanyag-ipar, épiitetenergetika
http://szakertok.Irm.pov.hu/CompanyFactSheet.aspx?id=009584

Jmoam
 Bve it MAGYAR IGAZSAGUGYI
Canim mf Corriercial & SZAKERTO! KAMARA
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2481 Velence, bellerillet kivett bedpftelian lorilet Hrsz.: 52/5

 ADATLAP INGATLANERTEKELESEMEZ | T

it . I

Az ingatlonériékels adatlap a forgaimi-, nyiftpiact érték egyszerdsitett dokumentdids! formdban torténd megallapftdsit szolydlfa, A voratkozd
25/1997 (VHiL.1.} PM. rendeletnel megfelelden, az abban meghatdrozott elfdrésokat értelemszertien kdvetve - volamint ez EVS 2003 és EVS 2003,
2012 tovébbd a Magyar Ingatlan Szivetséy {MAISz), értékel tagozat ajdnldsaibon foglaltaknak megfeleiten - készillt, Az cikaimozott modszerek ds
alevant kbvetkeztetdsek értelmezése az oft meghatdrozottak szerint rtendgk.

[ Az értékels tarsasdg: PLANe mémbkiroda KFT.
Szakéri6{k) neve: Takdcs Néndor Ig. szakérté

Az értékelés fordulénapla, helyszini szemle idépontja: 2017. augusztus 31,

A megblzas hivatkozasi szama: N 006/2017

A vizsgdlat célja

Ingation értékelés [ X [ éves feliilvizsgalat [ ] egyéb: |
Ugyfér: ‘ Velence Vdros Gnkorményzata

Az ingatlan helyrajzi széma: 52/5

Az ingatlan cime: 2481 Velence, belteriilet, hrsz.: 52/5

Az ingatlan megnevezése: (Tuigjdoni fap szerint) Kiveit beépitetlen teriilet
Azingatlan hasznos(tasi formaja: Lke-5 Bvezet

Ertékelt vagyonértékdl jog megnevezése; | tulajdonjog Tulajdoni hdnyad ‘ 1/1
| Alapteriilet; _ 1.267 m’
FﬁIfAGOSPlACIER‘rEKPIACI 55§ZEHMDNLITE'J DR IR 11.4_50".;&/;"2 R
MEGKOZEfTEsSzevT -~ L . | o SRt 5

 Ama tiirvény] eldirsoknak meﬁfé{elﬁen értelmezendsl

Mellékletek:

Felel X LTulajdonl lap {2017.08.21.)

2. Helyszinrajz (2017.08.21.)

4. Fotdk (2017.08.31.)

LI

5. Szabélyozdsi Terv (részlet.)

KESZULT: 2 pld. 17 oldalon mellékletekkel

OKL. MERNGK-k8ZGAZDASE
OKL. GAZDASAGIMERNBK (MSc.) '
OKL. INGATLANGAZDALXODG {EUFIM/ESSEC)
VEZETG ERTEKBECSLE {PSziF 10099/2/2008) PLANe mémikirods KT
L]

16AZSAGUGY: SZAKERTE (IM 4582)
PLANE MERNGXIRODA KFT. 1016 Budapest, Zsolt u. 610,

UGyvEZETY
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2481 Velence, belteriiet kivett beéplletlen teriilat Hrsz.. 52/5

AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime: 2481 Velence, belteriilet

Helyrajzi szdma: : 52/5

Bejegyzett tulajdonos (ok), Velence Vdras Onkormdnyzata

tulajdoni hdnyad (uk ): 2481 Velence, Tdpart u. 26.

Az esetleges széljegyzet (ek) tartalma: Bejegyzést nem tartaimaz

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, egyéb terhek Mi/1. Ondlid széveges bejegyzés

Bérl6: -

Bérleti szerzddés 1d&tartama, lejarata: -

A kdrnyezd ingatlanok jellemz8 hasznos(tasi formaja: laké és iidillési célt szolgdlé ingatianok szabadon allé

beépitéssel, beépitetlen telkek

Az ingatlan dltaldnos ismertetése, i

ethelyezkedése, kbrnyezete: A tdrgyl ingatlon Velence vdros E-i részén, Bence hegyen taldlhats. A
Panarama Gt és a Mély Gt taldlkozdsénak kdzelében, ponoraméaval a
tara. Az értékelt ingatlan a hegy feldli oldalon a Bogrdcs utca, Ezerjo utca
torkolatéban fekszik meredek lejtésii szabdlytalan formdjii telekiéns,

Orszdg == Magyarorszag anyagbdnyaként nyilvintartott teriilet, mely Lke-5 lakddvezetben fekszik,
Régié Kézép-Dunantal A tulajdonos 0K, a teriiletet 4 részre kivdnja felosztani. A kialokitandd df
telkek min. mérete 800 m2. Keritetlen. Ut kapcsolata nincs kiépitve,
Megye Fejér Panoréma tit minden kbzmiivel eflatott. A teriilet szolgalmi joggol
Jérds Gérdonyi terhelt
. . Velence lidiil8varos Fejér megyében, a Gardonyi iére‘lsban.Iil A véros
Jogdllas varos déli része, Velencefiirdd, féként Gduldtelep. Velence jelenleg az orszég
Polgammester Koszti Andras Zoltan  legnevesebh iidil&teleplilési kozé tartozik. 2000-ben Velence lett
(FIDESZ-KDNP) Magyarorszdg legvirdgosabb - akkor még - (nagy)kozsége. A varos
kdrbedlell a Velencei-td dszakkeleti végét. Déli része a Velenceflirdd
Irdnyitészém 2481 nevii OdilStelep. A 7-es szému féut, az M7-es autdpélva és a
Korzethivészém 22 Budapest-Székesfehérvdr vasiti févonal atszeli a vdrost, és kivdld

bzlekedési feltételeket biztosit szdmdra. Autdbusz-Gsszekdttetéshen
Il a Velencei-té kirnyéki telepiiléseikkel, tovabhd Székesfehérvérral
il Budapesttel, Zichydifaluval és Pusztaszabolcesal is.

Telles népesség 5552 6 (2015. jan. 1
Népsiiriség 165,6 f8/km? Harom hajédlloméasa {Velencefirdd, Velence, Gvelence) mikadik,

mmelyek Pikozd, Gardony és Agard feldl érkezd hajokat fogadnak.

Telepiilésrésze Hajddtanya, amely Velence centruméatdl 4 kitométerre

. 194 m P !
Tszf. magassdg 1 fekszik, délkeleti irdnyban. 201l-es adatok szerint Hajddtanya
Teriilet 33,37 kmm* lakénépessége 62, a lakdsok szama 16.% Hajddtanydn talajvizfigye!§

Foldrajzi nagyts) Alil gl kutat tizemeltet a KDT Viz(gyi Igazgatdsag.

Foldrajzi Mez6foidlPH*]
kizéptaj

Foldrajzi kistd]  Velencei-medencell
Id6zona CET, UTCH1

T

PLANe mérnokiroda KFT.® 5
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2481 Velencs, heltertllet

kivett beéplletlen teriilet

Hrsz.: 52/5

A TELEK ADATAI

Ovezet/lehetséges haszn.

Lke-5 szabadon dlld beépités, 20% beépithetéség, 4,5 m
magassdg, 800 m2 min. telekméret a jeliemzé

Terileti méret

1267 m2

Alak, forma Szabdlytalan alaki {miihold kép és a SZT alapjdn)
Hatérold utca burkolata Az utca szildrd burkolati

Megkozelithetdség Szildrd burkolatti dtrél — meghézelités nincs kidpitve
Domborzat és leJtésviszonyok lejtds, panordmds

Névényzet természetes ndvényzettel bendtt

Fekvés, elhelyezkedés

Belteriileten, Bence hegyen, Ek-DNy

kézmiivek a hatdrold utcdkban {Panordma dton — Mély it.

Infrastruktiira, meglévs kdzm(ivek teljes k6zmlj)

Telken |évé egyéh épitmények nincs felépitmény
Keritettség Keritetlen

Panorama panordmds a Velencei téra

Természetvédelmi {jelleg() terllet

nem, lakdovezet

Kornyezeti szennyezettség

nem véleimezhetd

Megjegyzés

Az értékelt ingatlan nem beépitett, épitési telek.

PLANe mérndkiroda KFT.* 4
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, belterle! kivett baépltetlen ferillet

Hrsz.: 52/6

TERKEP

T i

OVEZETI BESOROLAS

A telkek dvezeti besoroldsa: Lke-5
Részletesen |4sd a csatolt Szahdlyozasi Tervrészleten

Beépitésl mod: szabadon 4ll6 {52)
Max. beépithetfség: 20%

Max. épitménymagassag: 4,5 m

Min. telekteriilet: 800 m2

Min. telekszélesség:
Min. zoldteriilet:
Terepszint alatti ép.:

PLANe mérndkiroda KFT.®
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, belteriilet kivelt beépltetion terilet

Hrsz,: 52/5

PIACI OSSZEHASONLITASRA ALKALMAS TELKEK:

1 http://ingatlan.com/velence-bencehegy/elado+telek/uduloovezeti-telek/fejer+megye+velence/2 2668808

o a———— e —

B @ Megnyilom o galenat :

i

Telekterhilet . Ar

3 027 m* 30 millio Ft

Hegosztom =i Keyomtatorm 5% Elrefem A Hiba! ladkkam

Lakishitel? Szamolja I havi loreszidrészletét! () : 1

Eladé iidiModvezeti telek j

Villany utcaban

Viz utcaban

Gaz utcdban

Csatorna utcdban h

3911, Velencén s Bence-hegyen, dé|i fekvési, panordmas, megoszihaté, uteard
kozmivesitheld 3027 m2-es pitést lstek eladd, Szabadon 416 beépités engedélyezett
15%-ban, 4,5 m 4llag dpAménymagassdgoal. Ar. 30 MR

Fajlagos ar: 9.910,- Ft/m2

PLANe mérndkiroda KFT.®
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, belleritiet kivelt begpitetien terille! Hrsz.: §2/5

2. httpy//ingatlan.com/velence-bencehegy/eladottelek/uduloovezeti-telek/fejer+megyetvelence/22722494
e 2

Fladé tidillddvezeti telok

Teloktartilal ; Ar

1121 m* 24 milli6 Ft

Megosziom B Kinyomlatom g Evefem ) Hialiaidlam

pror— - e

- L T ) e . - . - |
Segillink [akashitelt valasztani. Hitelszakéntdnk elkisér a hitelfehviteliy. G i

Elado (diiloovezeti telek

Villany telken beldl .
Viz telken beldl ;
Gaz telken beldl .
Csaloma talken belll

3928 V_elenc_én a Bence-hegyen, Velencel-tdra nézd, efvehetetlen pa’noréméval rendeikezs,
osszrdzmiives, dél-nngaﬁ_fekvééﬁ, 1121 m2:es épllési ielek eladd. Bedpitése 16%-ban,
szabadon 4116 médon lehetséges, az engedslyezett spiménymagassag 4,5m. Ar: FIX 24 MR

Fajlagos ar: 21.409,- Ft/m2

PLANe mérndkiroda KFT.®
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, belierillet

kivelt bedpltstien teriilet Hrsz.: 52/56
3. htp:/fingatlan.com/velence-hencehepy/elad
Elads idilidévezeti telek g
Taiskieriilet Ar
4054 m* 60,81 millio Ft
Megoaztom = Kiyomtalom ¢ Ekefem A Hitudt takrkam
Laksshitelt keres? Eme szamithat, &
Eladé iidiiloovezeti telek
Villany utcaban
Viz lelken bellil
Gaz utcaban
Csatorna lelken beld
3774. Velence északi oldaldn, a Bentg-hegy alatt, hirom helyrafzi szamon 1€V pitési telak viz
és tsalorna kdzmilvekkel, 15eFLim2 4ron egyben, vagy killdn-killon Is eiade.
Fajlagos dr: 15.000,- Ft/m2
PLANe mérndkiroda KFT.® 5

MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAG.JA




2481 Velence, belteritiet kivelt bedplietien teriliat Hrsz.: 52/5

4. hitp:/fingatlan.com/velence/elado+telekflakoovezeti-telek/fejer+mepyetvelence+panorama+ut/22764315

Velence, Panorama ut
Elado lakosvezet telek
A hirdetd nem toltott fel fotokat
i
Teleklerilet i 63060€ |
1239 m* | 19,8 millio Ft :
P [ — - - R e~ P - e e e ‘
Megusztom €3 Kinyomtatom §& Elreflem A Hiséttatitam

Segitink lakashitelt vilasztani. Htelszakértonk elkisér a hitelfelvételig. ®

Eladé lakdtvezetl telek
Villany nines magaded
Viz ninecs miggadva
Gaz nints magadva
Csalorna nincs Mmegadva

N Velance legtetején, léra nézd, panordmds, 1239 m2-as telek, 250 m2-es 3 szintes hazhoz kész
alappal, tzembe helyezhetd srambekdtéssel és csatoma elGkészitéssel, csendes tijwédelmi
kditzel mallett, tulajdonostd), elado.

Csodélatos kimyezet a kit kbzvetien kdzelében, dis, természetes nivenykultira Bshonos
madarakkal, kulturdlt aszfat-utas megkdzellds, néhany percre a Velencel 1651, Tokéleles
otthon a természel szerelmeseinek

Fajlagos &r: 15.980,- Ft/m2

PLANe mérndkiroda KFT.®
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2481 Velence, belteriliet kivett bedpifetlen tertlet Hrsz.: 52/5
5.  http://flngatlan. com/velence—hencehegy/eIado-:-telek/lakoovezetr—teIek/fe}er+megye+uelence/22692956
Taleklerlial Ar !
1702 m* 26,9 millio Ft i
ﬂ I-|equr|um g. Khyanhlnm o ﬂrejt:m A ¥ edlicaien 1
Laldshutel? Szimolja ki havi wﬁesztﬁreszletétl
Eladd lakdivezet telek
Villany NITICS 12 Jaidi3
Viz IS M8 0503
Gar TS ME QR
Csaforna lelken beldil
Velerice Bence hagy kilatd Kozelében 1702 m2 csalidi hiz épésére is dfdlas telok 15 800
F¥m2 kedvozﬁ iron sladd.
Az utolsd kﬁrpanuramas lehetfségel ne szalassza el.
Megkazelllés kélutedrdl, a IIdt6 parkolgél, vagy a panorima (trd) egyarant lengiséges.
Szenny\nr.a {elékre bekntve, egyéb Kazmilvak az ulcdrd| bevezelhelok Beepfthe'loség 15%, 22
lakdsos tatsashazls meganihets. Enftést vilialkozéknak 1§ a4nlidm Soyelmébe,
Fajlagos ar: 15.805,- Ft/m2
Kindlati adatok — NAV 2016 — tényadatok - TELEK
) "le_lél_( 1. 1. o
po ~két. ] Telek Megdlapi
rdnyftdsi|_ . Kézterlilet |Kbzterli L, e o L U 1 . .
Irﬁ::m s‘Tla_lepul‘és R :;e e‘ K‘;::ieé“!let Ingatlan tipusa kelétkez |tarllete/ | tott Fallagos
neve. | ielee asének | nm/ | ek | ek
= . - =] . . M eve[r]  [hmssarall - Ft/m2
2481|VELENCE [KEMPING |UT lakéhdz Epltésére szolgdlé teriilet | 2016.Q1. 1099 1/1 15240000] 13 867
2481|VELENCE |KEMPING |UT lakéhdz épitésére szolgald terillet | 2016.001. 1192 i/1 15895 300| 13 335
24B1|VELENCE |KEMPING |OT lakahaz épitésére srolgdld teriilet | 2016.0:1. 1052 1/1 14 300000| 13 593
24B1(VELENCE [KEMPING  |UTCA lakohdz épitésére szolgald terillet | 2016.0Q1. 1109 1/1 15240000| 13742
2481 VELENCE [KEMPING |UTCA lakéhéz épitésére szolgdld teriilet | 2016.03. 1022 1/1 10731 000| 10 500
24B1|VELENCE [KEMPING  |UTCA [akohidz épitésére s2olgdld terilet { 2016.Q1. 671 1/1 15500000| 23100
2481|VFEENCE JHALASZ UTCA lakéhdz épftésére s2olgdld teriilet { 2016.02. 737 111 5000000 6784
2481|VELENCE [HALASZ UTCA lakéhdz épitésére szolgdld teriilet | 2016.02. 154 1/, 1000000 6494
2481 |VELENCE lakéhaz &pitésére szalgdld terlllet | 2016.Q2. 441 1/1. 4 500000F 10 204
2481|VFLENCE lakédhdz épltésére szolgdld terilet | 2016.Q2. 577 1411 3500000 6 066
PLANe merndékiroda KFT.» 10
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2481 Velence, belterillef kivett heépitetlen teriiet

Hrsz.: 52/56

TELEK ERTEKELESE — piaci 6sszehasonlité médszerrel

Ertékelt Ingatlan | Osszehasonlits 3, | Gsszehasonlité 4. | Osszehasonlité 5.
Fejér megye
Velence
Velence Bence hegy velence
B::(:znlf:gy Bence hegy Téjvédelml kirzet Ben;g:;gile:llétd
Panorama Gt meflett
ALAPADATOK ™™ [
Alapteriilot (m2) 1267 4 054 1239 1702
> Ar (FY) 60 810 000 19 800 000 26 900 000
Adatforras 3w.Ingatlan.com
Kinalat / Tranzakcic Kinalati adat Kinalafl adat Kinélati adat
Eladds / Ajanlat ldépontja 2017.l.ne
|FaiLAGOS ALAPAR
Bontasl kbliség - Ft
Kinalat! &r kotrekclo -10% -10% -10%
Korrigélt ar 54 729 000 17 820 0CO 24 210 000
Korrigalt fajlagos alapar - Ftrm2 13 500 14 383 14 224
|FéBB JELLEMZOK
Beépitettség nem nem kész alap nem
Ovozet] besorolas Lke-5 lakéovezet lakeavezet lakésvezet
Lehetséges funkcté lakéépiilet lakééptilet takaépiilet lakdépiilet
BeépithetSség 25% na na 15%
Epliletmagasség 4,5 4,5 4,5 4,5
Kazmlvesltettség nincs 1:::'(2?';;?;%?; villany, csatoma tetken, | vz, villany, gaz az
uicéhan kézmiivek utcaban | ulcaban, ¢sat, telken
KORREKCIOS TENYEZOK
Beépitettség 0% -10% 0%
Teriilet mérete 0% 0% 0%
Ovezetl hesorolas - funkeld 0% 0% 0%
BeépithetSségi paraméterek 5% 5% 5%
Kdrnyezet 0% 0% 5%
[sznmezédag dniilatakl
Elhelyozkedés 0% 0% 0%
Megkdzelithetéség 0% 0% 0%
Kdzmiivesitettség -15% -15% -15%
Megoszthatéség -15% 0% -15%
Szolgalmi Joy 0% 0% 0%
SSZES KORREKCIO ~15% -20% -20%
KORRIGALT FAJLAGOS AR 11 475 11 506 11 380
Figyelembe vett ingatianok korrigalt faflagos 4ra: 11 475 11 506 11 380
[KORRIGALT FAJLAGOS'ATLAGAR 11 460 Ft/m?2
TELEKTERULET 1267 m2
TELEKERTEK 14 500 000 Ft
PLANe mérnodkiroda KFT.® "
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2481 Velence, belferiliet kivett bedpitetlen teriilat Hrsz.: 52/5

MEGJEGYZESEK:

A felépftményes ingatlan értékének becslését a hazal és a nemzetkba értdkelési normaknak, kilonas tekintettel a 25/1997. (Vill. 1.) PM
r. és annak médosftdsa 32/2000. (VII1.29.) PM. valamint 26/2005 (V1. 11.) PM. rendeletekben foglaltakra végeztik ef, a szakmai és
etlkai normék betartdsdval, lelkiismeretesen, legjobb térayi tuddsunk szerint.

AFA tartalom a tdrvényi el§irdsoknak megfelalfen.

Az értékesités AFA szahidlyai:

« Az dltaldnos forgalml adérdl sz816 2007. évi CXXVII. tv. alapjdn a haszndlt Ingatlznok  értékesitése jellemzen addmentes,
kivéve, ha az addalany a valtoztatdst megeidzd ad6dv utclsé napjdig belelent], hogy addalanyisdgot vdlaszt, Az AFA tBrvény
nem tesz kUldnbséget lakdingatlan és egyéb céld Ingatlan kbzott, fpy az értékelt ingatlan értdkesftése fészabalyként AFA
mentes kiirbe tartozlk. (Kivételt képez, ha az Elad6 az ingatlan)al értékesitésére nézve AFA alanyisdgot vélasztott.)

Nem folytattunk vizsgdlatot az értékelt vagyontdrgyakra vonatkozd jogcimmel, sem pedig a velik szemben esetiegesen fenndlid
kotelezettségekkel,

logt ligyekben véleményt nem nyilvanitottunk, Feltételeztitk, hogy a tulajdon]og eladhatd, nem terheli semmilyen jelzlog vagy egyéb
kételezettség. Az ériékbecstésben értdkelt elsddleges Jog a tehermentes tulajdonjog.

Az ingatlan értékelése a fenndllé kbtelezettségektdl, terhektSl mentesen tértént. A telekkényvl szemle csak tulajdont tzp és
térképmasotat alapjan trtént.

A kapott informacléforrdsokat meghizhatdnak és érvényesnek tekintetilik. Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem
terheli semmilyen jelzilog, vagy egyéb kitelezettség a hivatkozott Tulajdoni lapon feltiintetetteken kivill. Az ingatlant tehermenteskdnt
kezeltlik.

A Megbizé dltal szolgdltatott adatokat szir6prabaszeriien allendriztitk, Azok valddisdgdt &s teljességét a Megblz6 szavateija.

Nem wvillalunk feleldsséget olyan, a késfbb Jelentkez§ pazdasdgi, vagy fizikal tényezSkért, amelyek az itt megadott értéket
befolyasolhatjdk.

Az értékeléskor nem vizsgdltuk a térmérték megfeleltségét, és egyezdségét a foldhivatall nyilvantartdsi adatokkal.

Minden olyan ténybdl, adathdl — mely szemrevételezéssel nem volt megéllapithatd és adatszalgéltatdsként nem kaptunk meg, viszont
az informdcidkat addk errdl tudtak, vagy tudhattak — folyd esetleges jogkévetkezményekért feteldsséget nem valialunk.

A bejéras sordn sem tzlajmechanlikai, sem talaj szennyezettségl vizsgdlatokat nem végeztimk, ezért a szakvéleményt a helyszini szemlén
szemrevételezéssel szerzetl tapasztalatok alapjan készitettiik el. Ennak megfelelfen ilyen vonatkozdst miiszaki szakértdi felel@séget
nem véllalunk és nem viseliink. Az értékelés azon a feltételezésen alapu!, hogy az ingatlanon nincs olyan anyag, amely annak értékét
cstkkentené,

Egyéb megdllapftdsok hidnydban feltételeztiik, hogy az érvényben [&vd Sllami és helyi, vagy orszagos hatésdgoktsl, lietve
magdnszemélyektdl, vagy szervezetektdl minden szlikséges engedéiyt, [ovihagyast, felhatalmazdst beszereztek és ez az objektum
megépltését, haszndlatit ichetbvé teszi.

Az értékbecslésiinkben kizzétett értékek a leirt feltételezéseken alapulnak és kizdrdlag az 1t meghatirozott célra érvényesek. A
kifejtett szakértdl vélemény a hazai piacgazdasignak a jelen 1dSpontban fenmaltd helyzetén és az érvényes forint vdsarld-erén alapul.

A feiépltmények/lakasok értéke magdban foglalja az épilet/lakds rendeltetésszer(t haszndlatdhoz szilkséges felszerelések, gépészeti
berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott funkcidhoz kapcsolédd telepitett vagy mobll eszkézdk értékét &5 az altaldnos
forgalml adst — ott ahel ezt killén nem em|ftettiikl

Az értékelGk kijelentik, hogy legjobb tudomdsuk szerint sem jeleniegi, sem joviibeli érdekeltségiik az értékelt vagyontirggyal
kapcsolathan vagy az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban nincs. Az It megdllapitott érték fllpgetien a dijazdsa mértakétdl,
illetve a dlfjazds ténye nem fiigg bdrmilyen ,eldre meghatdrozott” érték elérésétél.

Az ériékelés elkészltése/felllvizsglata &s annak kivetkeztetésel az értékeldk személyes szakmal meggy&zddéséhez hlek.

Minden irat, munkaanyag vagy dokumentdcid — amely a megblzds soran kelatkezett — tulajdonjoga benniinket illet meg, azokat Irdsbeli
engedélylink nélkil mds célra felhaszndint nem lehet.

PLANe® mérnikiroda Kit. kijelenti, hogy az ingatlan értékbecslfi tevékenységhez sziikséges hatdsdgl engedélyekkel rendelkezik,
valamint ezen tevékenységet végzd személyek felstfokd képzetisége &s vépzetisége Is megvan.

PLANe® mérnskirada Kft. véllalja a felelsséget az itt tandsltott driékért,

Erték tandsitvany felhaszndldsi krét kizardlag hitelfedezeti célra - korlatozauk és &rvényességi idejét 360 napban hatdrozzuk meg.

Az értékbecslés hitelfedezeti célra nem hasznilhatd, mert nem a 25/1997 (VIIL.1.) Pm, rendelethen foglaltaknak megfelelve késziilt.
PLANe® mérnakiroda Kft. kikdti, hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a szerz8désben rigzitett villalést dij kiegyenlitését kivetden
haszndlhatja fel. Tovéhbd fenntartja a jogdt arra, hogy 2z értékbecslés eredményét drvénytelenitse, és a szakvéleményt visszavonja
abban az esetben, ha a vallalasi dlj hatéridGre torténd kiepyenlitése elmaradna.

Mellékietek:

- Tulajdon! lap masolat
- Helyszinrajz
- 5ZT masolat, dvezeti részlet

PLANe mérndkircda KFT.® 12
MAGYAR INGATLANSZOVETSES TAGJA




2481 Velence, belteriilef kivett beépitetlen terliet Hrsz.: 52/5

FOTOK

PLANe mérnkiroda KFT.? "
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGIA




2481 Velence, beltertiet kivelf bedplietien teriilet Hrsz.: 82/5

PLANe mérndkiroda KFT.®
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGUA
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2481 Velence, bellerilet kivett beépltetien tertiet Hrsz.: 52/5

MUHOLDKEP

PLANe mérndkiroda KFT.® 15
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, helferbict

kivetf beépltetlen teriifet Hrsz.: 52/5
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2481 Velence, belfertilet kivelf beéplietien teriilet Hrsz.: 52/56

TERKEPMASOLAT

FMKH Salkeshéryisi Kocksi Hivatala

Satozs feloir v Lieveleatal gl 000 Sebhin tehrvss, Kigl G, u, .

E-hiteles térképmasolat
VTR0 180382
Hulymj sing VELENCE belwnlht $25 Migrendokis azine 7733625017
Mésctankny: 1: 1600 Téwu}nznr ZH?MCOJIDI?
AN :

@
NG
&

A térkipmisolal & Kloddst negeifiaD naplg megegyesd nxingatian-ny@vinianylpécképi darbdss tartaimiyal,

PLANe mérnokiroda KFT.®
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA
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2481 Velence, belterille!

kivelt bedplistian terdiet

Hrsz.: 52/5

SZABALYOZASI TERV RESZLET
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PLANe mérnokiroda KFT.»
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PLANE® MERNGKIRODA KFT éw

H1016BUDAPEST,ZSOLT U.6C.TEL.:(36-1)214-6550G,FAX.:(36-1)214-1938
CEGJEGYZFKSZAM: 01-05-164138 ADGSZAM: HU 10721920 BANKSZAMLASZAM: 10300002-20334451-00003285
3w: planemernok.hu  e-mail: planemernok@planemernok.hu

N 006/2017

INGATLAN ERTEK MEGHATARQZO
SZAKVELEMENY

2481 VELENCE, PANORAMA UT

KIVETT BEEP{TETLEN TERULET
HRSZ.: 52/6

VELENCE, 2017. AUGUSZTUS 31,

IR+ -1 AJE 7 2 F M 10N ILF T4 7 1] |
IRM/IKSZFO-ID/2295-2/2.010 hatdrozatkal 009584 nyilvantartdsl szimon belegyzett
IGAZSAGUGYISZAKERTO
Ingatlan-értékbecslés, banyaszatl, &pltlipari gép gydrtdsa, hferdgépek és rendszerek, kohdszall gép gyirtasa,
mechanlkal erdgép, energlaktizif pydrtdsa, beruhdzds, beruhdzds tebonyollids, épltésgazdasdg,
éplidsszervezéds, épltési szerelGlpar, épitéstachnoldgla, épftdanyag-lpar, épliletenergetika
http://szakertok.lrm.pov.hu/CompanyFaciSheet. asox?id=009584

AACIYAL
m ASSGINLI Uty

bl RIALLURS MAGYAR. [GAZSAGUGYI
ammercial o SZAKERTO! KAMARA
Glotwl Services SR %







2481 Velence, balleriief kivelt bedplietlen terdet Hrsz.: 52/8

[
d -

LAP INGATLAN ERTENGLESEHEZ .

Sk S

Az ingatlanériékeld adotlnp a Jorgalmi-, nylltpiaci érték egyszerdsftett dokumen tdlds! formdban tértént megdilapitisot szolgilja. A vonatkozs
25/1997 {Vhil.1,) PM. rendeletnzel megfeleltien, az abban meghatdrozott eljdrdsokat értelemszerilen kivetve ~ valomint ez EVS 2003 és FvS 2009,
2012 tovdbbd a Magyar Ingatian Szdvetség (MAISz), értékels tagozat ajdntdseiban foglatieknak megfeleien - kdszl. Az alkalmozort mddszerek és
alevont kvetkeztetdsek értelmerzése az ott meghatdrozottak szerint értendfi.

Az értékeld tarsasdg: PLANe mérnékiroda KET,
Szakértd{k} neve: Takdcs Ndndor Iy. szakértG

Az ertékelés fordulénapja, helyszinl szemle Iddpontja: 2017. augyszius 31.

A megbizas hivatkozdsi sz4ma: N 036/2017

A vizsgalat célja

Ingatlan értékelés | X [ éves feltilvizsgalat [ ] egyéb:

Ugyfél: I Velence Viros Onkormdnyzata

Az ingatlan helyrajzi széma: 52/6

Az Ingatlan cime; 2481 Velence, belterillet, hrsz.: 52/6

Az ingatlan megnevezése: (rulajdon lap szerint) kivett beépltetien terillet

Az ingatlan hasznostasi formaja: Lke-5 Gvezet

Ertékelt vagyonériékif jog megnevezése: [ tulajdonjog Tulajdoni hdnyad ] /1
Alapteriilet: 1.2720m°
FAILAGOS PIACI ERTEK PIACI GSSZEHASONLITG™ ~ .~ ~ /[ L1450, Pl

(MEGKOZELITES SZERINT . .+ -+,

“AFAa tﬁﬁényi eldirdsoknak megfelelden értelmezenddi

Mellékletel:
Felelbsséget kizdro kériilmény nincs X | LTulaldonilap { 2017.08.21.) X
2. Helyszinrajz {2017.08.21.) X
4. Fotdk (2017.08.31.) X
5. Szabdlyozas! Terv {részlet.) X
KESZOLT: 2 pld. 17 oldalon mellékletekkal
OKL. INGATLANGAZDALKODG {EUFIM/ESSEC) A oy x
VEZETS ERTEKRECSLG (PszAF 10099/2,/2008) f?é?aﬁ [:’! mérm@mn— oda KFT.
16AZSAGOGYI SZAKERTO [IM 4562) udapest, Zsolt u. g/c,
PLANE MERNSKIRODA KFT.
UGyvEzerY
—
PLANe mérnékiroda KFT.e 2
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2481 Velence, bellerdlef kivett begpitetlen terilel Hrsz.: 52/6

AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan clme: 2481 Velence, belteriilet

Helyrajzi szdma: 52/6

Bejegyzett tulajdonos (ok), Velence Vdros Onkormdnyzata

tulajdoni hanyad (uk ): 2481 Velence, Tépart u. 26.

Az esetleges széljegyzet (ek) tartalma: Bejegyzést nem tartalmaz

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, egyéb terhek /1. Onallé széveges bejegyzés

Bérlé: -

Bérleti szerzddés idGtartama, lejdrata: -

A kBrnyezd ingatlanok jellemz8 hasznositasi formaja: lakd és lidiilési célt szolgdlé ingatlanok szabadon dllé

beépitéssel, beépitetien telkek

Az ingatlan dltaldnos ismertetése,

elhelyezkedése, kirnyezete: A tdrgyi ingation Velence véros E-i részén, Bence hegyen taiGihato. A

Panordma Gt és a Mély Ot taldlkozdsénok kézelében, panorimdval a
téra. Az értékelt ingatlan a hegy feléli oldalon o Bogrdcs utca, Ezerjé utca
torkolotdban fekszik meredek lejtésl szabdlytolan formdji telekként,

Orszag == Magyarorszag anyagbdnyaként nyilvintartott teriilet, mely Lke-5 lakddvezetben fekszik.
Régid Kézép-Dunantul A tulajdonos OK. a terilletet 4 részre kivdanja felosztani. A kialakitandé dj
telkek min. mérete 800 m2. Keritetlen, Ut kapesolata nincs kiépftve.
Megye Fejér Panordma t minden kdzmiivel elldtotf. A leriilet szolgalmi joggal
Jards Gardonyi terhelt.
Velence idiil§varos Felér megyében, a Gardonyi je’xrésban.jél A vdros
Jogillas véros déli része, Velenceflrdd, féként tidll&telep. Velence jelenleg az orszag
Polgérmester Koszti Andras Zoltdn legnevesebb (dUISteleplllési kbzé tartozik. 2000-ben Velence lett
(FIDESZ-KDNP) Magyarorszég. legvirdgosabb - akkor még - (nagy)kdzsége. A vdros
kdrbedleli a Velencei-té északkeleti végét. Déli része a Velencefiirdd
Irényitészdm 2481 nevli Udulételep. A 7-es_szami fdut, az M7-es autdpédlya és a

Budapest-Székesfehérvar vasiti fdvonal atszeli a varost, és kivalé
Ozlekeddsi feltételeket biztosit szdmara, Autébusz-gsszekdttetésben
Il a Velencei-to kirnyéki telepiilésekkel, tovdbbd Székesfehérvdrral,

5552 f6 (2015, jan. 1900 Budapesttel, Zichyuijfaluval és Pusztaszabolecsal is.

Korzethivoszdm 22

Teljes népesség

Népsriiség 165,6 fd/km? Harom hajéallomasa (Velenceftirds, Velence, Ovelence) mfikadik,
melyek Pdkozd, Gardony és Agard feldl érkezd hajékat fogadnak.

2] Telepiilésrésze Hajditanya, amely Velence centrumatél 4 kilométerre
Tezf. magassdg 119 m fekszik, délkeleti frdnyban. 2011-es adatok szerint Hajddianya
Teriilet 33,37 km? lakénépessége 62, a lakdsok szdma 1618 Hajddtanyén talajvizfigyelé
Foldrajzi nagytd] Alfol I3l kutat izemeltet a KDT Viziigyi Igazgatdsag.

Foldrajzi Mez6feld!*4
kbzéptaj

Foldrajzi kistd]  Velencei-medencelPl4]
Id6z6na CET, UTC+1

PLANe mérnokiroda KFT.® 3
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2481 Velence, bellerillef

kivett begpitetlen ferdlet

Hrsz.; 52/6

A TELEK ADATAI

Ovezet/lehetséges haszn.

Lke-5 szabadon dild beépités, 20% beépithetfség, 4,5 m
muogassdg, 800 m2 min, telekméret a Jellemzé

Terlleti méret

1270 m2

Alak, forma Szabdlytalan alakd {miihold kép és a S5ZT alapjdn)
Hatdrold utca hurkolata Az utca szildrd burkolati

Megkdzellthetdség Szildrd burkolatii dtrél — megkézelités nincs kiépitve
Domborzat és lejtésviszanyok lejtds, panordmds

Navényzet természetes ndvényzettel benbitt

Fekvés, elhelyezkedés Belterlileten, Bence hegyen, Ek-DNy

Infrastruktdra, meglévd kdzm(vek

kézmlivek a hatdrolé utcdkban (Panordma Gton ~ Mély tt,
teljes kdzmil)

Telken lévd egyéb épitmények nincs felépitmény
Kerltettség Keritetlen

Panorama punordmds a Velencei téra
Természetvédelmi {jellegd) terilet nem, lakddvezet
Kérnyezeti szennyezettség nem vélelmezhetd

Megjegyzés

Az értékelt ingatlan nem beépitett, épitési telek.

PLANe mérnékiroda KFT.® 4
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, belterilet kiveit begplletlen terillet

Hrsz.: 52/6

TERKEP

o

P . oy . L

OVEZETI BESOROLAS

A telkek dvezeti besoroldsa: Lke-5
Részletesen lasd a csatolt Szabalyozdsi Tervrészleten

Beépitési mad: szabadon allé (52}
Max. beépfthetfiség: 20%

Max. épitménymagassag: 4,5m

Min. telekterilet: 800 m2

Min. telekszélesség:

Min. zdldterilet:

Terepszint alatti ép.:

PLANe mérndkiroda KFT.®
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGIA




2481 Velence, belteriliet kivelt beépltetien tertilef

Hrsz.: 52/6

PIACI OSSZEHASONLITASRA ALKALMAS TELKEK

T e - T e e T —

1. http://ingatlan.com/velence-bencehegy/elado+telek/udulcovezeti-telek/fejer+megye+velence/22668808

i ™
By 1 i

P @ Blegnyitom a galénat

';
ppY |

Telekiaralet : At

3027 m* 30 millié Ft

Megosztom ¥4 Kinyomtalom @26 Erefem gk Hibatimlilam

Lakashite!? Szamolja ki havi torleszirészletst! 3)

e e e L T G e PR ] Y T o Y A A 2 e = e o A YR FO T e - <2 v = e

. ‘ . ;
Elado iidiil6dvezefi telok
Villany utcdban (
Viz utcdban
Gaz utciban
Csafomna utcaban

3911, Velencén a Bence-hagyen; dé|i fekvési, panordmés, megoszihatd, utcard)
Kdzmivesithetd 3027 mi2-es épiidsitelek eladd. Szabadon &Nl baépités engedélyezelt
15%-ban, 4,5 m dtag épftménymagassdggal. Ar. 30 Mt

Fajlagos ar: 9.910,- Ft/m2

PLANe mérnékiroda KFT.®
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, belteriilet kivett beéplfetien leriilet Hrsz.: 52/6

2. http://ingatlan.com/velence-bencehegy/elado+telek/udutoavezet|-telek/fejert megyetvelence/22722494
~———

Eladé udislodvezeti telek

Telekterilet ; A

1121 m? 24 millié Ft

Megoszlom ) Knyomtatom  ¢gf Evefem i Hicéialtem

Segitarik lakashitelt valasztani Hitelszakédnk elkisén a hitelfehdtelig. ) 'f

Elads iidiiloovezeti telek i

Vidany telken beldl ;\
viz tetken beldt ;
GAz telken beldt
Csatorna telken belil

3926, Velencén a Bence-hegyen, Velencel-ldra nézg, elvehetellen panoramaval rendelkezd,
osszkizmilves, dél-nyugat fekvdsd, 1121 m2-es épltésl telek eladd. Badphése 15%-ban,
szabadon 416 médon Tohetséges, az engedélyezelt dpliménymagassag 4,5m. Ar. FiX 24 Mit

Fajlagos ar: 21.409,- Ft/m2

PLANe mérndkiroda KFT.®
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, belferiliet kivelt beéplitetlen teriilet Hrsz.: 52/8
3.  http://Ingatlan.com/velence-bencehegy/elado+telek/uduloow
TR
Elado iidiiloovezeti telek
Telekteriilél ‘ A
4054 m* - 60,81 millio Ft
ES Megosziom & Kinyomtatom % Eleem £h HD& iEam
a— g N . - F— "
Laleishitelt keres? Emre szamithat. &)
Elado iidiloovezeti telek
Vilany utcaban
Viz leiken belil
Gar utciban
Csatoma telken beld]
3774, Velence északi oldatén, a Bence-hegy alatt, harom helyrafei szimion 1évé pitésl telak viz
és csatorma kozmiivekkel, 15eFUn2 dron egyben, vagy kiltn-ktilon s elads,
Fajlagos ar: 15.000,- Ft/m?2
PLANe mérndkiroda KFT.® 8
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2481 Velence, belteriilet kivett beépltetlen tertiet

Hrsz.: 52/6

4.

http://ingatlan.com/velence/elado+telek/lakoovezeti-telek/fejertmegyetvelence+panorama+ut/22764315

Velence, Panorama it

Eladb lakbivezeti telek

A hirdetd nem toltatt fel fotdkat

63060 €

19,8 millié Ft

Telektenilet

1239 m*

Megosziom &9 Knyomistom  ¢@ Eirefem g}  Hibt tatikam

Seghank lakashitelt valasztani. Hitelszakéntdnk elkiséa a hiteffelvételig. &

Eladé lak6bvezett telek

Villany nincs magadva
Viz nines imsgadva
Gaz Rincs megadia

Csatoma nines megadva

Velence legtelején, tora néz, panordmds, 1239 m2-es telek, 250 m2-es 3 szintes hizhoz kész
alappal, izembe helyezhels drambekiléssel és csaloma eldkésziéssel, csendes tijvédelm
kbrzet mellett, tulajdonosté), elads.

Csoddlatos kémyezet a kititd kozvetien kdzelében, dds, tarmészetes névénykuliira dshonos
madarakkal, kullurdlt aszfalt-itas megkdzelités, néhdny percre a Velencel16t6). Tokéletes
ofthon a természet szerelmeseinek

Fajlagos dr: 15.980,- Ft/m2

PLANe mérndkiroda KFT.¢
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, beiterillet

kivett beépltetien terillet

Hrsz.: 52/6

5. hitp:/fingatlan.com/velence-bencehegy/elado+telek/lakoovezeti-tejak/fejer+megyetvelence/2 2692956

Talekieriltel

1702 m*

lﬂ Megeaziom 4 Kinyomislom @5 Ekretem A.E‘cézu‘azm

N

]
e
e

26,9 millié Ft {
. 1

l Lakéshitel? Szimafja ki havi tores21BrészIeté Gy

Vitlany
viz
Baz

Cantorna

Eladd lakétvezeti telek

NS M2 0553
RIFICS NE 2205
URCS 1k 2adya

telken behdl

Fajlagos ar: 15.805,- Ft/m2

Velerico Bence hegy Kit416 kdzelében 1702 2 caalad) iz §nitésiére 16 dlkalimas tefek 15 960
FUm2 kedvezs 4ron eladé,

Azulolsd kifpanerdmas tehetdségetne szalassza el.
Megkdzeliés kétulcdrd), a Kildt6 parkol6bdl, vagy a panordma illrd! egyardntichetséges,
Szennyviz & ol bekitve, agydb kitmidvek az ulcsfdl bevezéthelSk. Badpiltietdsdg 15%, 2x2
lakisps tirsashazls megéplihéls. Epftés) villalkezdknak is ajdnlom figyelmaba.

Kinalati adatok — NAV 2016 - tényadatok - TELEK

_ i [lleték o
Irényités | kazterulet |Kozterilet| P Talek Megdllaplf
28m Tg]epulé; e jél]ééé > .Ingatlan tipusa [ éflfete, . to& Fajlagos
| reve [ leleee fasenel | wm | Laiamy| e
| [ .= S . [¥ ével~] . [=]nészarai~] -] Ft/m2
2481|VELENCE [KEMPING [OT lakéhdz épitésére szolgdlo terilet | 2016.Q1. 1099 1/1 15240000 13 867
2481)VELENCE |KEMPING |OT lakdhéz épitésére szolgdld teriilet | 2016.001, 1192 1/1 15895 300| 13 334
2481|VELENCE |KEMPING [OT lakohdz épitésére szalgdld terillet | 2016.0x1, 1052 1/1 14 300000] 13 593
2481|VELENCE [KEMPING JUTCA takohdz &pitésére szolgdld teriilet | 2016.01, 1109 111 15240000 13742
ZB1|VELENCE [KEMPING |UTCA lakdhdz épitésére szolgdld tertilet | 2016.01. 1022 1/1 10731000, 10 60O
24B1|VELENCE [KEMPING |UTCA lakdhdz épltésére szolgdld terilet | 2016.01. 671 1/1 15500000 23 100
2481|VELENCE [HALASZ UTCA lakohdz épitésére szolgdlé teriilet | 2016.Q2. 737 1/1 5000000 6734
2481|VELENCE |HALASZ UTCA lakéhdz épltésére szolgdlé teriilet | 2016.Q2. 154 1/1 1000000[ 6494
2481]VELENCE lakéhdz dpitésére szolgdld teriilet | 2016.Q2. 441 1/1 4500000 10204
2481JVELENCE lakéhdz épitésére szolgdld teriilet | 2015.Q2. 577 1/1 3500000, 6066

PLANe mérnokiroda KFT.»
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA
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2481 Velence, belierdiet

kiveft beépftetien terliet

Hrsz.: 52/6

TELEK ERTEKELESE — piaci dsszehasonlité médszerrel

kdzmlvek utcdban

Ertékeit Ingatlan | Osszehasonlita 3. Osezehasonlito 4. | Osszehasonlits 6.
FeJér megye
Velence
Velence Bence hagy Velence R
Velence P L Bence hegyl kilato
Bence hegy Bence hegy Tajvédelmi kbrzet kiszelében
Panorama (it mellott
ALAPADATOK
Alapterlilet (m2) 1270 4054 1239 1702
Ar (F) 60 810 000 19 800 000 26 900 000
Adatforras 3w .Ingatlan.com
Kinalat { Tranzakeld Kinélati adat Kindlati adat Kinalati adat
Eladas / Aldnlat IdGpontja 2017.l.ne
FAJLAGOS ALAPAR
Bontést kiltség - Ft
Kinalati ar korrekecid -10% -10% -10%
Korrigalt ar 54 729 000 17 820 Q0 24 210 000
Korrigdit fajlagos alapéar - Fifm2 13 600 14 383 14 224
FOBR JELLEMZOK
Beépitettség nem nem kész alap nem
Ovezetf besorolds Lke-5 lakddvezel lakddvezet lak&bvezet
Lehetséges funkcié lakéépiilet lakoéplilel lakoéplilet lakéépillet
Bedplthetdség 25% na na 16%
Epiiletmagassag 45 4.5 4.5 4,5
Kdzmivesitettség viltany, csatorna . A
nincs tefken, kazmivek viliany, csatorna telken, |  viz, villany, gaz az

utcaban, csat. telken

TELEKERTEK

14 500 000 Ft

utcaban
KORREKCIOS TENYEZGK
Beépitettsdg 0% -10% 0%
Teriilet mérote 10% 0% 0%
Gvezet! besorolas - funkeld 0% 0% 0%
Beéplthetdségi paraméterek 5% 5% 5%
Kérnyezet 0% 0% 5%
{eznmaszérns Anllletek)
Elhelyezkedés 0% 0% 0%
Megkbzelithetdség 0% 0% 0%
Kdzmivesitettség -15% ~156% -15%
Megoszthatgsig ~15% 0% -16%
Szolgalml [og 0% 0% 0%
OSSZES KORREKCIO -15% -20% -20%
KORRIGALT FAJLAGOS AR 11475 11 508 11 380
Flgyelembe vett ingatlaniok korrigalt fajlages éra: 11 475 11 500 11 38¢
KORRIGALT FAJLAGOS ATLAGAR 11 450 Ft/m2
TELEKTERULET 1270 m2

PLANe mérndkiroda KFT.®
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2481 Velence, beiteriilof kivetf beépltetlen teriilet Hrsz.: 52/6

MEGJEGYZESEK:

A felépitményes ingatlan értékének becslését a hazal és a nemzetkdzl drtdkelési normaknak, kiilénds tekintettel a 2574997, (VIIl. 1.} PM
r. és annak mdédosltisa 32/2000. (VIl.29.) PM. valamint 26/2005 (VIIl. 11.) PM. rendeletekben foglaitakra végertiik el, a szakmal és
etikai normék betartdsaval, lelkiismeretesen, leglobb tdrgyi tuddsunk szerint.

AFA tartalom a tdrvényl elSirdsoknak megfelelgen.

Az értékesités AFA szabélyai :

» Az dltatinos forgalmi addrdl szold 2007. évl CXXVIL. tv. alapjén a haszndlt ingatlanok értékesftése Jellemzéen addmentes,
klvéve, ha az addalany a vdltoztatast megeldzé addév ukalsé napldlg bejelenti, hogy adéalanylsdgat vélaszt. Az AFA torvény
nem tesz killdnbséget lakdingatlian és egyéb célu ingatlan kiszbtt, igy az értékelt ingatlan értékesitése fészabalyként AFA
mentes kérbe tartozik. (Kivételt képez, ha az Eladé az Ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisdgot valasziott,)

Nem folytattunk vizsgdlatot az értékelt vagyontdrgyakra vonatkozé Jopcimmel, sem pedig a veliik szemben esetlegesen fenndllé
kiitelezettségekkel.

logl dgyekben véleményt nem nyllvdnitottunk. Feitételeztiik, hogy a tulajdonjog eladhaté, nem terheli semmilyen jefzdlog vagy egyéb
kbtelezettség, Az értékbecslésben drigkelt elsddleges jog a tehermentes tula)donjog.

Az ingatlan értékelése a fenndlls kitelezettségektdl, terhektSl mentesen tSriént. A telekktnywl szemle csak tulajdoni lap és
térképmasolat alapldn tértént.

A kapott Informacidforrdsokat megbizhaténak és érvényesnek tekintettiik. Feltételeztlik, hogy a tufajdonjog forgalomképes és nem
terhell semmilyen jelzdlog, vagy egyéb kitelezettség a hlvatkozott Tulajdoni Japon feltlintetatteken kiviil. Az ingatlant tehermentesként
kezeltik.

A Megblzé dltal szolgéltatott adatokat szdréprobaszerdien ellendriztiik. Azok valddisagat és tellességét a Megblzo szavatolja.

Nem vdflalunk feleldsséget olyan, a késfbb jelentkezf gazdasdgl, vagy flzikai tényezdkért, amelyek az itt megadott értéket
befolyasclhatjik. .

Az értékeiéskor nem vizsgaltuk a térmérték megfeleldségét, és egyezdségét a fildhivatali nyitvantartdsi adatokkal.

Minden olyan ténybdl, adatbél — mely szemrevételezéssel nem volt megdllapithatd és adatszolgdltatdsként nem kaptuak meg, viszont
az Informdcidokat addk errdil tudtak, vagy tudhattak — folyd esetleges jogktvetkezményekért feleldsséget nem vallalunk.

A heférds sordn sem tala)mechanikai, sem talaj szennyezeitségi vizsgalatokat nem végeztiink, ezért a szakvéleményt a helyszini szemién
szemrevételezdssel szerzett tapasztalatok alapldn készitettk el. Ennek megfelel@en ilyen vonatkozast miiszaki szakértdi felelgséget
nem véllalunk és nem viseliink. Az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlanon nincs olyan anyag, amely annak értékét
csdkkentend.

Egyéb megallapitdsok hldnysban feltételeztdk, hogy az érvényben [&vd dllami és helyi, vagy orszdgos hatosdgoktdl, llletve
magénszemélyektd], vagy szervezetektd! minden szilkséges engedélyt, jdvahagyast, felhatalmazdst beszereztek és ez az chjektum
megéplitését, haszndlatdt lehetdvé tesz.

Az értékbecslésiinkben kizzétatt értékek a lelrt feltételezéseken alapuinak és Kizdrdlag az Itt meghatdrozott céira érvényesek. A
kifejtett szakértd! vélemény a hazal piacgazdasagnak a jelen IdSponthan fenndilé helyzetén és az érvényes forint vasarlé-erén alapul.

A felépltmények/lakdsok értéke magdban foglalla az épillet/lakds rendeltetésszeri hasznalatihoz szlikséges felszerelések, gépészeti
berendezédsek ériékét, de nem tartalmazza az adott funkcidhoz kapcsolddé telepltett vagy mobil eszkozik értékét és az altalinos
forgalml adét —ott ahol ezt kiilén nem emlitettitk!

Az értekeldk kijelentik, hogy legjobb tudomdsuk szerint sem jelenlegi, sem jovéibell érdekeltségiik az értékelt vagyentdrgeyal
kapcsolathan vagy az ériékelésben érintett felekkel kapcsolatban nincs. Az itt megéllapitott érték fllggetlen a dijazdsa mértékétél,
llletve a dfjazds ténye nem fligg barmilyen ,elére meghatarozott” érték elérésétdl.

Az értékelés elkészitése/felllvizsgdlata ds annak kivetkeztetései az &ridkeldk személyes szakmal megey6zddéséhez hifek.

Minden Irat, munkaanyag vagy dokumentdcld — amely a megbizés sordn keletkezett - tulajdonjoga bennlinket illet meg, azokat Irdsbeli
engedélylink nélkiil més célra felhasznalni nem lehet.

PLANe® mérndkiroda Kit, kijelentl, hogy az Ingatlan értékbecs|di tevékenységhez sziikséges hatdsdgl engedélyekkel rendelkezik,
valamint ezen tevékenységet vépzd személyek felstfokl képzettsége és végzeitsége is megvan.

PLANe® mérngkicada Kft. véllalja a feleiGsséget az itt tandsftott értékért.

Erték tandsitvany felhasznaldst kiirét kizdrélag hitelfedezeti célra - korlatozauk és érvényességt idejét 360 napban hatdrozzuk meg.

Az értékbecslés hitelfedezeti célra nem haszndlhatd, mert nem a 2571957 (VIll.1.} Pm. rendeletben foglaltaknak megfelelve késziitt.
PLANe® mérnékirada Kft. klkéstl, hogy a megrendelé a szakvéleményt csak a szerz8déshen régzitett villaldsi dij kiegyenlitését kavetGen
haszndlnatja fel. Tovdbbd fenntartla a Jogdt arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt visszavonja
abban az esetben, ha a villaidsi d(j hatdridSre tdrténé Klegyenlitése elmaradna.

Mellékletek:

- Tulajdoni lap mdsolat
- Helyszinrajz
- SZT mésolat, dvezeti részlet

PLANe mérnokiroda KFT.® iz
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, belferiilet kivell beépltetlen tertilet Hrsz.: 62/6
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2481 Velence, belteriilet kivetf beépltetlan terilel Hrsz.: 52/6
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2481 Velence, beiteriliet kivett beéplietlen terilet Hrsz.: 62/6
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2481 Velence, belteritiet kivelt beéplietien terilat

Hrsz.: 52/6
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2481 Velence, belterillet kivet! beépltetlen terilet Hrsz.: 52/6
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H1016BUDAPEST,ZSOLT U.6C. TEL.:(36-1)214-6550,FAX.:(36-1)214-1998
CEGIEGYZEKSZAM: 01-05-164138 ADOSZAM: HU 10721920 BANKSZAMLASZAM: 10300002-20334451-00003285
dw: planemernok.hu  e-mail: planemernak@planemernck.hu

N 006/2017

INGATLAN ERTEK MEGHATAROZG
SZAKVELEMENY

2481 VELENCE, PANORAMA UT
KIVETT BEER{TETLEN TERULET
HRSZ.: 52/7

VELENCE, 2017. AUGUSZTUS 31.

sl EE i Emil - B EII il E s miMem ™y
IRM/iKSZFO-1D/2295-2/2010 hatdrozattal 009584 nyilvdntartdsi szdmon bejegyzett
IGAZSAGUGYISZAKERTO
Ingatlan-értékbecslés, binydszatl, épltdipari gép gydrtasa, hderdgépek és rendszerek, kohdszati gép gyartdsa,
mechanlkai erégép, energiakizId gydridsa, beruhdzds, beruhézas lebonyolitds, &pitésgazdasdg,
épltésszervezés, épltési szerelfipar, épltéstechnoldgla, épltdanyag-lpar, éplletenergetika
http://szakertok.irm.pov.hu/CompanyFactSheet.aspx?id=009584
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2481 Vielence, helteriilal kivalt beépltetien tarifet Hrsz.: 52/7

PR Aoy
e

Ly
A

NOATLANCREKELESEHEZ

PR

Az ingatianértékels adatiap a forgalmi-, nyiftplaci éreédt egyszersitett dokumentdidsi formdban tirténd megdllapftdsdt szolgdije. A vonatkozd
25/1997 (VllL.1.) Pin. rendefetnek megfeletfen, or abban meghatdrozott elférdsokat éntelemszerden kivetve — volamint oz EVS 2003 és EVS 2009,
2012 tovébbd a Magyar Ingation Sziivetsdy (MAISz), éridkeld tagozat gidnldsaiban foglaltaknak megfeleléen - készilit, Az alkalmazott mddszerek ds
alevont kivetkeztetések értelmezése 0z otk meghatdrozotiok szerint érienddt,

5

| Az értékel§ tdrsasdg: PLANe mérnéikiroda KFT.
Szakértd(k) neve: Takdcs Ndndor ig. szakerts
Az értékelés fordulénapja, helyszini szemie idépontja: 2017, augusztus 31,
A megbizds hivatkoz4s! szdma: NOD6/2017
A vizsgdlat célja
Ingatlan értékelés | x { eves feltlvizsgalat ] egyéh:
Ugyfél: I Velence Viros Gnkormdnyzata
Az ingatlan helyrajzi szima: 52/7
Az Ingatlan cime; 2481 Velence, belteriilet, hrsz,: 52/7
Az Ingatlan megnevezése: {Tulafdoni lap szerint) kivett beépitetlen terijlet
Az ingatlan hasznosftds| formd)a: Lke-5 dvezet
Ertékelt vagyonértékg Jog megnevezése: l tulajdonjog Tulajdon] hanyad I /1
Alapteriilet: . 7 _ _ o L215m’
s HIACl ERTEK PIACI BSSZEHRSONIG ™~ [ 1340, FURE
2.'MGK§ZEIJTESSZERINT- RS LA RET . A
AF A thrving] et megfeleléen értelmarendd] -
Melléklatek:
Feleldsséget kizdrg kdriilmény nincs X L.yulajdont lap (2017.08.21.) X
2. Helysznrajz {2017.08.21.) X
4, Fot6k (2017.08.31.) X
5. Szabilyozdsi Terv {részlet.) X

> RANDYR KESZULT: 2 pld. 17 oldalon mellékietekkal
OkL, Ménnok—xoze.qfn.&sz

OKL. GAZDASAGIMERNGK (MSC.)
CKL. INGATLANGAZDALKODG (EUIFIM/ESSEC)

VEZET ERTEKBECSLG [Ps2AF 10099/2/2008) PLANe méinilirods KFT
IGAzSAGUGYI 5ZAKERTS [IM 4582) 10 . *
PLANE MERNBKIRORA KFT. 16 Budzpest, Zsolt u. e/,
Devvezesd ‘
PLANe mérnokiroda KFT.» ,
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2481 Velence, belterillef

kivelt beépliatlen teriilet Hrsz.: 52/7

AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

2481 Velence, belteriilet

Helyrajzi szdma:

52/7

Bejegyzett tulajdonos (ok),
tulajdoni hanyad {uk ):

Velence Véros Onkormdnyzata
2481 Velence, Tépart u. 26.

Az esetleges széljegyzet (ek) tartalma:

Bejegyzést nem tartalmaz

Szolgalmi Jogok, haszonélvezet, egyéb terhek

/1. Ondllg széveges bejegyzés NI/2, Jelzékdbel Spités
és fenntartdsi fog, szolgalmi jog (vizmi)

Bérl5:

Bérleti szerz6dés idGtartama, lejarata:

A kérnyezd ingatlanok jeliemzé hasznositdsi formdja: lako és iidiilési célt s2olgdlé ingatianok szabadon dllé

Az ingatlan altalanos ismertetése,
ethelyezkadése, kirnyezete:

Orszdg == Magyarorszag

Régié K6zép-Dunantal

Megye Fejer

Jéras Gardonyi

Jogallds varos

Polgdmester Koszti Andras Zoltan
{FIDESZ-KDNP)

Irényitdszam 2481
Korzethlvoszém 22

Népstriiség 165,86 fo/km*

Tszf. magasség 1198 m

Teriilet 33,37 km?

Foldrajzi nagyts] Alfoldl!

Fildrajzi Mez6rsidlI4)
kiizéptd)

Fbldrajzi kistd)  Velencei-medence!®I*l
[d6z6na CET, UTC+1

heépltéssel, beépitetlen telkek

A tdrgyi ingatlan Velence véros E-I részén, Bence hegyen talélhotd. A
Panordma Gt és a Mély it taldlkozasanak kdzelében, panoréamdval o
téra. Az értékeit ingatian a hegy feldli oldalon a Bogracs utca, Ezerjo utca
torkolatdban fekszik meredek lejtésidl szabdlytalan formdji telekként,
anyaghdnyaként nyilvdntartott teriilet, mely Lke-5 lakdévezethen fekszik.
A tulajdenos GK. a teriiletet 4 részre kivanju felosztani. A kilakitandd uf
telkek min. mérete 800 m2. Keritetlen. Ut kapcsolata nincs kidpitve.
Panordma Gt minden kézmivel elftott. A teriilet szolgalmi jeggal
terheft.

Velence (diil6viros Feiér megyében, a Gérdonyl jdrdsban.! A varos
déli része, Velenceflirdd, féként idulGtelep. Velence jelenleg az orszag
legnevesebb GUdul&telepllési kézé tartozik. 2000-ben Velence lett
Magvarorszdg legviragosabb - akkor még - (nagy)kézsége. A vdros
kérbedleli a Velencei-td északkeleti végét. Dél része a Velencefirdd
nevli Udill8telep. A 7-es szdmu féut, az M7-es autdpdlva és a
Budapest-Székesfehérvar vastti févonal dtszell a vérost, és kivald
dzlekedési feltételeket biztosft szdmdra. Autébusz-Bsszekdttetéshen

Il a Velencei-té kérnyéki telepiilésekkel, tovabba Székesfehérvérral,

Teljes népesség 5552 & (2015, jan. 1 )[1] Budapesttel, Zichydifaluval és Pusztaszabolccsal is.

Hérom hajdéllemdsa (Velencefiirds, Velence, Ovelence) miikidik,
melyek Pakozd, Gardony és Agard feld| érkezd hajékat fogadnak.

Telepiilésrésze Hajduitanya, amely Velence centrumétdl 4 kilométerre
fekszik, délkelati irényban. 2011-es adatok szerint Hajddtanya
lakénépessége 62, a lakdsok széma 16.2 Hajddtanyan talajvizfigyel8
kutat Gzemeltet a KDT Viziigyi Igazgatdsig,

PLANe mérnokiroda KFT.® 3
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2481 Velence, belterillet

kivett beépltetlen terilist Hrsz.: B2/7

A TELEK ADATAI

Bvezet/lahetséges haszn.

Lke-5 szabadon dlld beédpités, 20% beépithetdség, 4,5 m
magassdg, 800 m2 min. telekméret a jellemzd

Ter(ileti méret

| 1215 m2

Alak, forma

Szabdlytalan alaki (miihold kép és a SZT alapjdn)

Hatérold utca burkolata

Az utca szildrd burkolatd

Megkbzellthet8ség

Szildrd burkalati Otrdl — megkozelités nincs kiépitve

Domborzat és lejtésviszonyok

lejtds, panordmds

Novényzet

természetes névényzettel bendtt

Fekvés, elhelyezkedés

Belteriileten, Bence hegyen, Ek-DNy

kézmiivek a hatdrold utcakban (Panordma titon — Mély it.

Infrastruktiira, meglévé kdzmiivek teljes kdzmij)

Telken 1évé egyéb épitmények nincs felépitmény
Keritettség Keritetlen

Panordma panordmds a Velencei téra

Természetvédelmi (jellegli) terlilet

nem, lakdévezet

K&rnyezeti szennyezettség

nem véleimezhetd

Megjegyzés

Az ériékelt ingatlan nem heépitett, épitési telek,
szolgalmi jogaal terhelt, melynek érdemi hatdsa
nincs

PLANe mérndkiroda KFT.® 4
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2481 Velence, belierdiet

kivett bedpitetien teriilet

Hrsz.: 52/7

TERKEP |

OVEZETI BESOROLAS

A telkek 6vezeti besoraldsa: Lke-5
Részletesen [dsd a csatolt Szabalyozas Tervrészleten

Beépitési mad: szabadon &6 (SZ)
Max. beépithetdség: 20%

Max. épftménymagassag: 4,5 m

Min. telekteriitet: 800 m2

Min. telekszélesség:

Min. z6ldter(let:

Terepszint alatti ép.:

PLANe mérndkiroda KFT.®
MAGYAR [NGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, beiferiilat kivetf bedpltetlen leriliet

Hrsz.: 52/7

PIACI SSZEHASONLITASRA ALKALMAS TELKEK

1 http://Ingatlan.com/velence-bencehegy/elado+telek/uduloovezeti-telek/fejer+megye+velence/2.2663808

e e T -

’"f Q  Megnylom a galenat '
I,

s

Telekterilet : A

3027 m* : 30 millio Ft

% Megosziom &3 Kinyomotom ¢ Eireflem g} Hibal laidean

Lakashitel? Szamolja Ki havi torleszibrészletéi! (3 !I

e S g S Y

Eladé tidUlddvezeti telek
Villany uicaban f
Vi utcaban
Gaz utcéban
Csatormna utcaban

3911. Velencéin a Benca-hegyen; déll fekvésd, panordmés, megoszthatd, utcardl
kazmivesithetd 3027 m2-es épitési lalek eladd. Szabadon 316 beépiiés engedéivezett
15%-ban, 4,5 m élag épfiménymagassagaal. Ar- 30 Mt

Fajlagos ar: 9.910,- Ft/m2

PLANe mérndkiroda KFT.®
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, beiterillet kivell beépltetlen teriilet Hrsz.: 52/7

2. hitp://ingatlan.com/velence-bencehegy/

aladottelek/udulocvezetl-telek/fejer+megye+velence/22722494
.

Eladé iidiiléovezeti telek

Telskiarilat Af

1121 m? . 24 millié Ft

Megoszom &3 Kinyomistom ¢&  Eksfef A Hritiatem

Fr——— “

Seghimk lakashitelt vilasztani Hitelszakéndnk elkiséri a hitelielvélelig. & 5

Eladé iidiilGtvezeti telek

Viliany telken beldl !
viz telken belal )
Gaz telken belll E
Csatoma felken beldl ]

3928. Velencén a Benca-hegyen, Velencel-tdra nézd, elvehel'eﬂgn panéramaval rendelkezd, ]
dsszkdzmilves, dét—nyugatilfemésti, 1121 m2-65 épnési felek elddd. Bedpitdse 16%-bar, £
szabadon 416 médon Iahetséges, az engedéiyezsit épiiménymagassdy 4,6m. Ar FX 24 MR !i

I

Fajlagos ar: 21.409,- Ft/m2

PLANe mérnokiroda KFT.® .
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGIA




2481 Velence, belferilfet kivett beépitetlen terillet Hrsz.: 62/7
3. httpy//fingatlan.com/velence-bencehegy/elado+tel k/ud_ul
Eladé udiiloovezeti telek
Telekteriilel Ay
4054m* 60,81 millio Ft
Negosziom & Kinyomtatom ¢% Elejtem A Hitkit trlsdtam
3 = ' 0 G - — 1
Lakéshitelt keres? Eme szamithat, (3
Eladé lidiitloovezeti telek
Viliany utcaban
Viz fetken beliil
Gaz utcaban
Csatoma lelken beiil
3774, Velence északi oldaldn, a Benca-hegy alath, hirom helyrajzi szdmon 1év4 pitésl telek viz
és tsatorna kizmivekkel, 15eFUm2 dron egyben, vagy klion-kilian Is efadd,
Fajlagas ar: 15.000,- Ft/m2
PLANe mérnékiroda KFT.® 8
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Hrsz.: 52/7

2481 Velence, balterilet kivell beépltetlen lerdiet

4.

http://ingatlan.com/velence/elado+telgk/lakoovezeti-telek/fejer+megye+velence+panorama+u t/22764315

Velence, Panorama ut

Elado lakotvezeti telek

A hirdetd nem taltott fel fotokat

Telektertilet { 63060 €
1239 m? \ 19,8 millio Ft

Megoaziom =4 Kinyomtatom &% Elreftem A Hibittaidtam

et e ]

SN I SR [ A C U L —

Segitdnk lakashitelt vilasztani. Hitelszakéndnk elkisén a hitelfelvételig. @

Eladé lakétivezeti telek

Villany nincs megacdva
Viz nine: magadva
Gaz nincs meganiva

Csatorma nincs megadva

Velence legtetelén, tdra nézd, panoramds, 1239 m2-es telek, 250 m2-es 3 szintes hizhoz kész
alappal, Gzembe helyszhetd arambekdtéssel és csaloma el6készitéssel, csendes tajvédelnl
korzet mellett, tiajdanosiol, eladd.

Csoddlatos kimyozet a kil&t6 kbzvellen kizelében, dis, természetes novénykullira Sshonos
madarakkal, kulturdit aszfalt-utas megkdzelilés, néhdny percre a Velencei-Hatol Tokéletes
otthon a természet szerelmeseinek

Fajlagos ar: 15.980,- Ft/m2

PLANe mérnokiroda KFT.»
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, belterdlet kivelt beépltetien tartifet Hrsz.: 52/7

5. httpi/fingatian.com/velence-bencehegy/elado+telek/lakoovezeti-telek/feler+mepye+velence/22692956

‘Elnié lakégiesen ielek . . =

]
-
Teletderilel Ar
1702 m* 26,9 millio Ft
B4 Wegonziom & K'lrr-yv;rl'uinm &5 ﬁ#em A ER Bt 1

Lakdshital? Szamolja'ki havi tarlesztarészietét! 37

Eladd lakédvezeti telek
Villany Hilncs M aths
vz IS SO CEER
Gaz LiEs Megata
Csatorna lelken bellil

Velerice Benta hegy ki3t kizelébeh 1702 m2 csalddl iz dpRdsera is Hikalthas tefek 15 800
FUri12 kevezd 4ron elads.

Az Ulolsd kbrpanordmds lehetdségel ne szalassza el,

Megkiizalilés k6l uicardl, 4 KIAIA parkolgbdl, vagy 3 panardma lrél egyarint [ehetséges.
Szenmiviz a teléKre bekdtve, egy6d kizmlvékaz ulcaiel bévezeineldk. Bedpithatiséyg 15%, 20
lakdsos tirsashdz fs megdpllhatd. Epitési villsikezdmak s ajdnlom igyeimébe,

Fajlagos ar: 15.805,- Ft/m2

Kindlati adatol — NAV 2016 - tényadatok - TELEK

‘ Illeiék . .
leanyiss | . . . | Kézterillet |Kozteriilat| - I X ; L T}:_I_ek . | Megéllapf). P
i [0SR s [ fellags |- Ttlantlpusa tefbletey) fort | Fllagos
F e o . i/ | endiry|  enek
.= EilE -} v : . L {r . [~]Részaral~ {1 Ftfm2.
2481|VELENCE |KEMPING [UT lakéhidz dpltésére szolgdlé terllet | 2016.Q1, 1099 1/1 15240000| 13 887
2481/VELENCE |KEMPING |UT lakéhidz dpitésére szolgdld terdlet | 2016.Q1. 1192 1/1 15885 300| 13 335
2481IVELENCE |KEMPING  |UT lakéhdz épitésére szolgdld teriilet | 2016.Q1. 1052 1/1 14300000 13 593
2481|VELENCE {KEMPING JUTCA lakéhaz épitésére szolgdld terdlet | 2016.001, 1109 1/1 15240000 13 742
2481|VELENCE {KEMPING |UTCA lakéhdz épitésére szolgdld teriter | 201601, 1022 1/1 10731000 10 500
24B1|VELENCE (KEMPING JUTCA lakéhaz &pitésére szolgdld terlilet | 2016031, 671 1/1 15500 000) 23 100
2481 |VELENCE [HALASZ UTCA lakéhdz épitésére szolgald terilet | 2016.Q2. 737 1/1 5000000 6784
2481|VELENCE [HALASZ UTCA lakdhdz épitésére szolgdld terilles | 2016.Q2. 154 1/1 10G0000] 6494
24B1|VELENCE lakdhaz épltésére szolgald teriilet | 2016.02. 441 1/1 4500000[ 10 204
2481|VELENCE {akdhdz épitésére szolgdld terillet | 2016.02. 577 1/1 3500000 6066

PLANe mérnokiroda KFT.¢
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2481 Velence, belferiilet

kivelt beépitetien terilef

Hrsz.: 82/7

TELEK ERTEKELESE — piaci 6sszehasonlité médszerrel

TELEKTERULET

TELEKERTEK

13 900 000 Ft

Ertékelt ingatian | Osszehasonlits 3. Osszehasonlité 4. | Gsszehasonlitd 5.
 Fejér megye
Velence
Velence Bence hegy Velence
Velence . . Bence hegyl kildté
Bence hegy Bence hegy Tajvédelml kirzet Kzelben
Panorama Gt mellett
ALAPADATOK
‘ Alaptertilet (m2) 1215 1239 1702
Ar (Ft) 19 800 000 26 900 000
Adatforras 3w.ingattan.com
Kinslat [ Tranzakcld Kinalati adat Kinélatf adat Kinalatl adat
Eladas / Ajanlat Id6pontja 2017.1.ne
FAJLAGOS ALAPAR
Bontésl kiltség - Ft
Kinalati 4r korrekeié -10% -10% -10%
Korrigélt ar 54 729 000 17 820 000 24 240 000
Karrigélt fajlagos alapar - Ft/m2 13 500 14 383 14 224
FOBB JELLEMZOK
Beépitettség nem nem kész alap nem
Ovezeti besarolds Lke-5 lakéivezat lakaévezet lakdtvezet
Lehetséges funkcid lakddpilat lakaéplilet lakaépiilet lakdéptilet
Beépithet6ség 25% na na 15%
Epliletmagasség 45 45 4,5 45
Kozmlvesftettség nincs t:}azzy!k?jzi:%l::k villany, csaterna telken, |  viz, villany, gz az
u{ cAban kozmlvelk utcaban utcaban, csat, telken
KORREKCIOS TENYEZOK
Beépltettség 0% -10% 0%
Terllet mérete 10% 0% 0%
Ovezeti besorolas - funkelé 0% 0% 0%
Beéplthetdségi paraméterek 5% 5% 5%
Kornyezet 0% 0% 5%
iszonmszédnes sniileatolsd
Elhelyezkedés 0% 0% 0%
Megkozelithetéséy 0% 0% 0%
Kidzmivesitettség -15% -15% -15%
Megoszthatdsag ~15% 0% -15%
Szolgalmi jog 3m2 0% 0% 0%
05SZES KORREKCIO -15% -20% ~20%
KORRIGALT FAJLAGOS AR 11475 11 506 11 380
Figyelembe veft ingatlanok korrigalt fajlagos dra: 11 475 11 506 11 380
[KGRRIGALT FAJLAGOS ATLAGAR 11 460 Ftim2
1216 m2

PLANe mérndkiroda KFT.®
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA
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2481 Velence, beltertlet kivelt heépltetlen teriilet Hrsz.: 52/7

MEGJEGYZESEK:

A falépltményes ingatlan értékének becstését a hazai és a nemzetkazi értékeldsi normaknak, kiilénos tekintettel a 25/1997. {VIil. 2.} PM
r. és annak mdédosftasa 32/2000. {VI.29.) PM. valamint 26/2005 (VIII. 11.) PM. rendeletekben foglaltakra végeztiik el, a szakmai és
etikai normdk betartdsdval, letkilsmeretesen, legjobb trgyi tuddsunk szerint.

AFA tartalom a tdrvényl eléfrasoknak megfelelen.

Az értdlasités AFA szabdlyai:

s Az dltaldnos forgaimi addrél széla 2007, dvl CXXVII. tv. alapjdn a haszndlt Ingatlanok értékesitése [ellemzben addmentes,
kivéve, ha az adéalany a véltoztatdst megeldzd addéy utolsé napjaig bejelenti, hogy addalanyisagot vélaszt. Az AFA torvény
nem tesz kiildnhsépget lakdingatlan és egyéb céll ingatlan kdzdts, (gy az értékelt ingatlan értékesitése fdszabdlyként AFA
mentes kérbe tartozik, (Kivételt képez, ha az Eladé az ingatlanjal értékesftésére ndzve AFA alanylsdgot vélasztatt.)

Nern folytattunk vizsgdlatot az értékelt vagyontérgyakra vonatkozd jogclmmel, sem pedig a veliik szemben esetlegesen fennalld
kitelezettségekkel,

Jogi Uigyekben véleményt nem nyilvanltottunk. Feltételeztitk, hogy a tulajdonjog efadhstd, nem terheli semmilyen jelzdlog vagy egyéb
kiitelezetiség. Az értékbecslésben értékelt elsddleges jog 2 tehermentes tulajdonjog.

Az ihgatlan ériékelése a fenndlld kbtelezettségektdl, terhektfil mentesen téirtént. A telekkényvi szemle csak tulajdonl lap és
térképmdsolat alapjan tortént.

A kapott infermdciéforrdsokat megbfzhaténak és érvényesnek tekintettitk. Feltételeztik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem
terheli semmllyen Jelzdlog, vagy egyéb kitelezettség a hivatkozott Tulzjdoni lapon feltiintetetteken kiviil. Az ingatlant tehermentesként
kezeltlik,

Nem villalunk feleldsséget olyan, a késdbb jelentkez$ gezdasigl, vagy fizikai tényezlkért, amelyek az itt megadott értéket
befolydsolhat)ék.

Az értékeléskor nem vizsgdltuk a térmérték megfelelGségét, és egyeziségdt a fildhivatali nyilvantartdsl adatokkal.

Minden olyan ténybdl, adatbdl — mely szemrevételezéssel nem volt megdllapithatd és adatszolgéitatdsként nem kaptunk meg, viszont
az Informécldkat addk errd! tudtak, vagy tudhattak - folyd esetleges jogkévetkezmeényekeért felelésséget nem villalunk.

A beJdrds sordn sem talafmechanikai, sem talaj szennyezettségi vizsgdlatokat nem végeztiink, ezért a szakvéleményt a helyszinl szemién
szemrevéielezéssel szerzett tapasztalatok alapjdn készltettiik el. Ennek megfelelden ilyen vonatkozdsd mdszakl szakértéi feleldséget
nem vdllalunk és nem visefink. Az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatfanon nines olyan anyag, amely annak értékét
csdkkantend.

Egyéb megillapitdsok hidnydban feltételeztitk, hogy az érvényben lévd dllami és helyi, vagy orszdgos hatdsdgoktdl, lletve
maganszemélyaktél, vagy szervezetektdl minden szitkséges engedélyt, jévdhagydst, felhatalmazdst beszereztek és ez az objektum .
megépitését, hasmnalatdt lehetdvé teszi.

Az értékhecslésiinkben kazzétett értékek a lefrt feltételezéseken alapulnak és kizdrélag az It meghatdrozott célra érvényesek. A
kifejtett szakértdi vélemény a hazal placgazdasdgnak a jelen idéponthan fennalld helyzetén és az érvényes forint vésarlé-erdn alapul.

A felépltményekfiakdsok értéke magdban fogfaljz az épillet/lakds rendeltetésszer(f hasznilatdhaz szilkséges felszerelések, pépészeti
berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott funkcidhoz kapcsolédd telepitett vagy mabil eszkézBk &riékét és az dltaidnos
forgalmi addt - ott ahol ezt kiilén nem emlitettiik| .

Az értékelfk Kielentlk, hogy leglobb tudomdsuk szerint sem |elenlegi, sem jovébeli érdekeltségitk az értékelt vagyontarggyal
kapcsolatban vagy az értékeléshen érintett felekkel kapcsolatban nincs. Az ikt megallapitott érték fliggetlen a dljazdsa mértékétdl,
lletve a dfjazds ténye nem fiigg barmilyen ,elére meghatdrozoit” érték elérésétdl.

Az értékelés elkészltése/fellivizsgdlata és annak kdvetkaztetésel az értékeldk szemdlyes szakmal meppydz&déséhez hiiek,

Minden irat, munkaanyag vagy dokumentdcld — amely a meghfzés soran keletkezett — tulajdonjoga bennlinket et meg, azokat irasheli
engedélyiink nétkll més céira felhaszndinl nem lehet.

PLANe® mérndkiroda Kft, kijelenti, hogy az ingatlan értékbecsldi tevékenységhez szilkséges hatdsdgl engedélyekkel rendelkezlk,
valamint ezen tevékenységet végzd személyek felséfokl képzettsége és végrettsége 1s megvan.

PLANE® mémdkirada Kift. vdllalfa a felelfisséget az itt tandsftott ériékért.

Erték tandsitvany felhasmndalds| korét kizardlag hitelfedezeti célra - korlatozzuk és érvényességi 'dejét 360 naphan hatdrozzuk meg.

Az értékbecslés hitelfedezeti célra nem haszndlhatd, mert nem a 25/1997 (Vill.1.) Pm. rendeletben fogtaltaknak megfelelve késziilt,
PLANE® mérnskirada Kit. Kikatt, hogy a megrendel§ a szakvéleményt csak a szerz6désben rdgzitett vallalasi di) klegyenlltését kivetéen
haszndlhatja fel. Tovabbd fenntartja a jogdt arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenltse, és a szakvélernényt visszavenjz
abban az esetben, ha a vdllaldsl dij hatdrlddre torténd klegyenlitése elmaradna, )

Mellékletek:

- Tulajdonl lap mésolat
- Helyszinrajz
- SZT masolat, dvezeti részlet

PLANe mérndkiroda KFT.® 12
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, belterillef kivelf bedplietien teritlet Hrsz.: 52/7

FOTOK

PLANe mérndkiroda KFT.®
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2481 Velence, belterlllet kivalt bedpitetlen teriilet Hrsz.: 52/7
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2481 Velence, beltetiifet kivett bedpitetien terillet Hrsz.: 52/7

MUHOLDKEP

PLANe mérndkiroda KFT.»
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2481 Velence, belferillef

kivelt bedpltetlen teriilet

Hrsz.: b2/7
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irz

TAKARNET Faldhivatoh iiformbzs Rosdgor

Nem bitelas telajdoai lap

)

O habed Vil Mekd, Fhriida

3
1

VELRMOR

B antsedile 3507 aniymadel anbs
L .

Fatakdpadn Alavit

Mulﬂuﬂ-mﬂmmm e Oyed,
Nt Ml i) g + Finordy i

Ditpastfw ] ki iknetnetthiiokes szentsS phisg s§tali..

Nem Litkon tulafdon ke

MicpondeBariae ALAIEN (T
YO Bt

1. hx dpgatlan alakal(
adrFmales afakal
wonlisl Saivivetk raypwnceds)

(11

thidlat bak .,
g hi d [ %

ek m.m'.u;—..:m..

¥

l hadiek hfyads 171
“elt:;ﬂ- MrJhwr $thaskes “-dr\o
dugedne 1¥EU dui IV, Mier, MY,
2 1WU dul MY pbew, 201,

g
L£atir

NNHAD ST, -
1Y hek. Eniajdecl hlayse 5 \ibr-dr1es 2 3
% [ hakr. kodefent hisysd 41 CHAML Dy 62

rqeize kxtalsittly Bladiunl Rhpd: v

Faidiibal il Kysienae
s VIR, W, IR
wlai BiW) VELIARR Dpark vhrl 1
Iw.uulll- I.hﬂ}.!!

[TV ¥ Y --ﬂqu nagpiiy =y W}.

ummw.ﬂ i q,,l

i KT Al lommilembl ksl L ey 520,

l?}l !-.PG, A7 Malpagsl meaml !quhp.

i deperh luuluﬂ. nhﬂﬂ inér
STEdbL Mk dopuine s IRHIW! 14
elamuihal dalvdl fa Mamwime bi{

&
g‘
;g Ly adeyeh heplsimaty dihasbei
1]

! =} f—‘:f'"ﬂ [T )

-.m Sidanit,1 AR vIENMR FFTH
win 4 AR EARE Tankoehdi ot

Ay
umn\n@'
»
¥ 7&- dox -

Py TRGAAIF

L) Hlv*#""“h‘

o hxwsalhakk, |
- @— Tt Tt

1

. N
-
Ty
oy
B .
z A

Neim kitelos tulajidoii g

Iy Mhh.l ehgicn Gl MREL kexths kiulders, Winra s

Nan hirdles tulnjdou Jop

Mz Litedes wlydon Tap Nem hireles rakajdons lip

Nem Hire) s il ajdori 1ap

(7]
Mercidy
Vinaa e
siwesisitnd

A
tticadslés
wikligl dijn:
e

i

217, o, 20, 1400

PLANe mérndkiroda KFT.®
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA

16




2481 Velence, beiteriilet kivelt beépltetlen teriilet Hrsz.: 52/7
TERKEPMASOLAT
FMEH Satiesfehérvin lirdsi Hivalalo
St fehérvar Levlenta ol 3000 Sedken tehiyvis, Kégl ty. u, 1.
E-hiteles térképmasolat
FOIT.0R20 10042
Helyrpisainn VELENCE belioritict 525 Moprerdoléa szin 7/3362/9017
Mdretiatay: 1: 1000 “Térinjrizini MAWI012017
7S i
X ~.7 /‘\f I
NN |
i
) . ) i
A Wérkspmigolnt o kinddas negeldafi nojig megegyead azingaths nyWvintandal bdckipl sdatbhels umatydval,
PLANe mérndkiroda KFT.® 17

MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, helterdiet

kivelt beépitetlen leriilst

Hrsz.: 52/7

SZABALYOQZASI TERV RESZLET

PLANe mérnokiroda KFT.®
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Iktatoszam: 1555/2017.

VELENCE VAROS Eldadé: Vandlik Csaba

\WLERY

N4 POLGARMESTERE 16: V
2481 Velence, Topart u. 26. I‘/lf{e’ﬂelkletl-{
B 22/589-416 , Fax: 22/472 -747 - kerelmek _
E-mail: hivatal@velence.hu - szabdlyozéasi terv kivonat

- értékmeghatarozd szakvélemény

NYILVANOS ULES napirendje

A ddntéshozatal mindsitett tibbséget igényel!

Targy: A Velence, Strand utca 4510/16 helyrajzi szamu
Onkorményzati ingatlant érinté vételi szand¢k
iigye

Véleményez6: Pénziigyi és Varosfejlesziési Bizottsdg
Eldterjesztés

Velence Viros Onkormanyzat KépviselG-testiiletének 2017. szeptember 7. napjin tartandé
soron kiviili nyilvinos iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Velence Vdaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének (a tovabbiakban: képviselé-testiilet) az
onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlasanak szabalyairdl szo6lo
14/2016. (VIL. 4.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) fiiggeléke alapjan a
Térzsvagyon, kizarolagos Onkormanyzati tulajdonban 1év$ forgalomképtelen vagyonelemek részét
képezi a Velence Véros Onkormanyzata tulajdondban 1év6, Velence 4510/16 helyrajzi szém alatt
nyilvéantartott, 2442 m? teriilet(i , kivett ut” megnevezésii ingatlan (Strand utca).

A Velence 4510/16 helyrajzi szam alatti ingatlannal kzvetlen telekbhatarral szomszédos Velence 1114/7
helyrajzi szdm alatti ingatlan tulajdonosai, Korecz Tibor (8000 Székesfehérvar, Virag Benedek utca 7.
1I/1.) és Timar Laszld (8000 Székesfehérvar, Somorjai utca 21.) (a tovabbiakban egytitt: kérelmezdk)
mér a tavalyi évben is, illetve idén a 2017. mércius 1. napjan benyujtott kérelmiikben jelezték vételi
szandékukat a Velence 4510/16 helyrajzi szam alatti ingatlan kb. 165,36 m” nagysaga teriiletrészre,
amelyet a kérelmezok telekhatdr-rendezéssel a tulajdonukban 4ll6 ingatlanhoz szeretnének csatolni. A
kérelmek az eléterjesztés 1. mellékletét képezik.

A Velence 1114/7 helyrajzi szam alatti ingatlan és a Velence 4510/16 helyrajzi szam alatti ingatlannak a
kérelemmel érintett teriiletrésze a Velence Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6lé 19/2012. (VI.19.)
rendelete (a tovabbiakban: HESZ) és a HESZ mellékletét képezd Szabélyozasi Terv (a tovabbiakban:
SZT) szerint az ,,1.£-2” jell falusias lakddvezetben talalhatd.

Tekintettel arra, hogy a kérelemmel érintett teriiletrész a Velence 4510/16 helyrajzi szém alatti ingatlan
burkolt utfeliiletét nem érinti, az Onkormanyzat altal a Strand utcdba tervezett parkoldhelyek
kialakitasaval 6sszeegyeztethetd, igy javaslom a tertiletrésznek a kérelmezdk részére torténd értékesités
jovahagyéasat. A kérelemben foglalt telekrész a Strand utca feldli telekhatar teljes, kb. 41,25 m
szélességében kb. 4,00 m mélységben torténd telekhatar modositast jelent.

Mivel a kérelemben megjeldlt telekhatir-rendezésre vonatozdan f6ldmérd Altal elkészitett valtozasi
vazrajz, illetve terilletvaltozast kimutatd munkarész nem késziilt, foldhivatal altal vizsgalt zaradékolt




valtozasi vazrajz hianyaban javaslom, hogy az értékesitésre kijel6lés jdvahagyasa akként térténjen, hogy
a képviselo-testiilet a Velence 4510/16 helyrajzi szam alatti ingatlannak a kérelemmel érintett, 200 m>-t
meg nem halad6 nagysagu tertiletrész értékesitését hagyja jova.

A Rendelet alapjan az onkorményzati vagyon korébe tartozd vagyonelem elidegenitésére, illetve
megterhelésére iranyuld dontést megelézéen az adott vagyonelem értékét ingatlanvagyon esetén 3
hdnapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

A térgyi ingatlan piaci értékének meghatérozasara a PLANE Mérnékiroda Kft. (1016 Budapest, Zsolt u.
6/c) fuggetlen igazsagiigyi ingatianforgalmi szakértd (a tovabbiakban: szakértd) 2017. jalius 14. napjan
érték-meghatdrozd szakvéleményt készitett, amelyben a Velence 4510/16 helyrajzi szidm alatti
ingatlannak a kérelemmel érintett teriiletrésze piaci értékét 6.801,- Ft/m* 8sszegben allapitotta meg. A
szakértdi vélemény az elbterjesztés 2. mellékletét képezi.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi. CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdése
alapjan a helyt énkorményzat tulajdondban Iév§ ingatlan értékesitése esetén az allamot - a 13. § (1)
bekezdése szerint meghatirozott értékhatar (25 millié forint) 20 %-4t elérd vagy az azt meghalado
értékii ingatlan értékesitése sordn - minden mds jogosultat megeldzd clévasarlasi jog illeti meg.

Tekintettel arra, hogy a Velence 4510/16 helyrajzi szam alatti ingatiannak a kérelemmel érintett
teriiletrészének - mint énkorményzati vagyonelem - értékét a szakérté bruttd 1.100.000,- Fi Gsszegben
allapitotta meg, igy az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan torténd ingatlan értékesitése esetén a Magyar
Allamot elévésarlasi jog nem illeti meg.

Tekintettel arra, hogy a Velence 4510/16 helyrajzi szam alatti ingatlannak a kérelemmel érintett
teriiletrészének az ingatlan-nyilvantartisban kivett Gtként szerepel, valamint a Rendelet fiiggeléke
alapjan a Torzsvagyon, Kizarélagos dnkorményzati tulajdonban 1évé forgalomképtelen foldteriiletek
allomany kozott szerepel, ezért a valtozasi vazrajz elkészitése utdn, az ériékesitést megelézden az
ingatlan rendeltetési modjanak megvaltoztatdsa, valamint forgalomképessé nyilvénitdsa sziikséges.

Tekintette] arra, hogy a telkek vételara nem haladja meg a 25 miilié forintot, a Rendelet 19. § (1)
bekezdés ¢) pontja alapjan az dnkormanyzati vagyon elidegenitése vevikijeloléssel torténik.

Az elbterjesztést targyalja a Pénziigyl és Virosfejlesztési Bizottsdg, a bizottsag allaspontja a testiileti
{ilésen keriil ismertetésre.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontését a fentiek alapjan a hatarozati javaslatban foglaltak
szerint hozza meg,

A dontés végrehajtasaért felelés hivatali egység: Varosiizemeltetési és Varosfejlesziési Osztaly

HATAROZATI JAVASLAT:

1. Velence Viros Onkormanyzatinak KépviselG-testiilete vigy dont, hogy a Velence Varos
Onkorményzatinak tulajdonaban allé, a Velence 4510/16 helyrajzi szam alatti ingatlannak
a Korecz Tibor (8000 Székesfehérvar, Virag Benedek utca 7. II/1.) és Timar Laszlé (8000
Székesfehérvar, Somorjai utca 21.) altal benydjtott, a hatirozat elvidlaszthatatlan
mellékletét képezé kérelmével érintett, 200 m?*t meg nem haladé nagysiagi teriiletrészét
értékesiti Korecz Tibor (8000 Székesfehérvar, Virag Benedek utca 7. 11/1.) és Timar Laszlé
(8000 Székesfehérvar, Somorjai utca 21.) részére. Az értékesités Velence Viros
Onkorminyzatinak az onkermanyzat vagyondrél é a vagyon feletti rendelkezési jog




gyakorlasainak szabalyairél szolé 14/2016. (VIL. 4.) oOnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: a Rendelet) 19. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan veviokijeldléssel torténik.

2. Velence Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete dgy dont, hogy a Velence Viros
Onkorminyzatinak tulajdonaban 4116, a Velence 4510/16 helyrajzi szdm alatti ingatlan 200
m2-t meg nem haladé nagysagi teriiletrész eladasi arat a PLANE Mérnokiroda Kft. (1016
Budapest, Zsolt u. 6/¢c.) fiiggetlen igazsagiigyi szakérté értékmeghatarozé szakvéleményének
figyelembevételével brutto 6.801,- Ft/m? dsszegben hatirozza meg,

3. Velence Viros Onkorminyzatinak Képviseli-testiilete gy dint, hogy a Velence Viros
Onkorméinyzatinak tulajdonaban all6, a Velence 4510/16 helyrajzi szam alatti ingatlannak
a Korecz Tibor (8000 Székesfehérvar, Virag Benedek utca 7. 1I/1.) és Timar Laszlo (8000
Székesfehérvar, Somorjai utea 21.) altal benytjtott, a hatirozat -elvalaszthatatlan
mellékletét képezd kérelmével érintett, 200 m2-t meg nem haladé nagysdgi teriiletrésze
pontos nagysaganak meghatarozasdra telekalakitasi valtozasi vazrajz készitése sziikséges,
amelynek koltségét a kérelmezok kitelesek viselni.

4. Velence Varos Onkormanyzatinak  Képvisel6-testiilete a  Velence  Viros
Onkormdnyzatinak tulajdoniban 4ll6 Velence 4510/16 helyrajzi szamii ingatlannak a 3.
pontban foglalt telekalakitasi valtozasi vaAzrajz szerinti teriiletrészét a Rendelet
Fiiggelékében a telekalakitasi engedély jogerdssé valasat kiovetoen a Tirzsvagyon,
Forgalomképtelen foldteriiletek Allomanybol az Uzleti vagyon, Forgalomképes foldteriiletek
allomanyba atsorolja.

5. Velence Viros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete felkéri Dr. Szvercsak Szilvia jegyzot,
hogy Velence Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Rendelet 3. § (6) bekezdése
alapjan gondoskodjon a 4. pontban foglaltak szerinti atsorolis vagyon-nyilvantartasban
torténo atvezetésérol, valamint a Rendelet Fiiggelékének a médositasarél.

6. Velence Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testilete felhatalmazza Koszti Andras
polgarmestert a 3. pontban foglaltak szerinti telekalakitisi valtozasi vazrajz alairisara.

7. Velence Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete felhatalmazza Koszti Andras
polgarmestert az 1, pontban foglaltak szerinti tartalommal szerkesztett adasvételi szerzddés
alairasara, valamint a jogiigylettel kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére.

Felelds: Koszti Andras polgiarmester
Hataridé: 2017, szeptember 30.

Velence, 2017. szeptember 5. . /

0szti Andras

polgarmester

Ellenjegyzés:

Jegyzo: Pénziigyi:
{1 ool
3
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Alulfrottak, Korecz Tibor és Timér Laszlo tulajdonosok, az alabbi kéréssel fordulunk a T, )
Onkorményzathoz;

Tisztelt Velence Vé_ros Onkonnényzat!

Jogerbs épitési engedéllyel rendelkeziink két csaladi hazra a Velence, Klein-koz 13. sz. alatt 1év6.
telekre / Hrsz: 1114/7 / - jelenleg az alapozasi munkak fejezddtek be.

A csaladi hazak egyik gépkocsi bejarata a Klein-kozre8] nyilik, a masik épilet gepk0031 bejarata a
Strand utca feldl.

A telek Strand utca feliili része el6tt tnkormanyzati tulajdond a tertilet, ami jelenleg parkolasi
tertletnek van mindsitve,

Az emlitett teriilet mélyebben fekszik mint a kozut és a telkiink, ezért viszonylag kis esé esetén is a
terlilet mar vizenyds, kdzepes és nagy esdkor kis tavat képez, amely szarazabb idében is napokig
vizeny6s marad. / Telek szint felmérés adatai: Melléklet 2./ A telek megkdzelithetdsége innen
t6bbnyire lehetetlen volt, csak bekotd Gt kialakitassal, ideiglenes ko feltéltéssel oldhattuk meg.

A fenti probléma miatt a terfilet 6rokdsen gazos, mivel a vizesedés miatt a gaz vagasa kérlilményes.
Parkolasta a szezonalis idSben is tObbnyire alkalmatlan,

Tapasztalatunk, hogy a Plazs megnyitdsa 6ta, nem is hasznaljdk a teriiletet parkoldsra, a parkolési
dijat is csak a szabad strand bejarataté! szednek az ott kiatakitott parkoll6 hasznalatéra..

Kérésiink, hogy engedélyezze az Onkorményzat illetékes hatésiga, hogy sajat koltségiinkre a
tertiletet feltdlthessiik Gigy, hogy a vizeny8sség megsziintethetd legyen, ill. kulturalt médon a
teriiletet rendezni, kezelni tudjuk.

Kérésiink lenne tovabbd, hogy azzal egyiitt, hogy a teljes teriiletet feltoltenénk, szeretnénk
megvasarolni az emlitett kizterliletbdl a Strand utcai telekhatdrunktdl szdmitva 4 métert. A 4
méteren til - mint ahogy a mellékelt rajzon jeldlve lett / Melléklet 1. / - a teriilet esetleges
parkoldsra ugyantigy, ugyanannyi fér8hellyel alkalmas marad, az Onkormanyzat nem karosodik,
viszont a teriilet dltalunk rendezettebbé valhat.

Leellendriztiik, a 4 m telek bévités kozmilivet nem érint. / Melléklet 3./

m’og J9—-¢

Korecz Tibor . Timar Laszl6

Varjuk megtiszteld valaszat,

tdvozlettel

tel.; 0630 9390 426

NaIenGa ¥ars Vil sten aivatatn
Velence, 2016.05.17. Riizagali |:tatd
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PLANE® MERNGKIRODA KFT. €%

HI016BUDAFEST,ZSOLT U.6C.TEL.:{36-1)214-6550,FAX.:{(36-1)214-1998
CEGIEGYZEKSZAM: 01-09-164138 ADOSZAM: HU 10721920 BANKSZAMLASZAM: 103000072-20334451-00003285
3w: planemernok.ht  e-mail: planernermck@planemernok.hu

" Velencei soiparmesteri Hivatel N 5121-1/2017

|

Erkezett: 917 AUG 0 8.
Sorszam:

.

INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

2481 VELENCE, STRAND UTCA 4510/16 HRSZ.
KIVETT UT

HRSZ: 4510/16

VELENCE, 2017. JOLIUS 14.

| FER+Rik1-0 15 RME Y A 0 I J0 BN L 0 7 |
IRMAKSZFO-ID/2295-2/2010 hatarozattal 009584 nyilvantartdsi szimon bejegyzett
IGAZSAGUGYISZAKERTY
Ingatlan-értékbecslés, bdnydszati, épitdipari gép gydrtasa, hderdgépek és rendszerek, kohaszati gép gydrtasa,
mechanikai erégép, energiakdzld gyartdsa, beruhdzas, beruhdzis lebonyolltds, épltésgazdasadg,
dpitésszervezds, &pitdsi szerelfiipar, épitéstechnoldgia, épitdanyag-ipar, épiletenergetika
http://szakertok.irm.gov.hu/CompanyFactShest.aspx?id=009584

MATIDNAL
REHLELAT JeIN

[E T Y . MAGYAR CAZSAGLGY [ i %-':":
Commereial oF SralRro KAmARa "hﬂm _—
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kivelt at

Hrsz.: 4510/16

2481 Velence, Strand ulca 4510/16 hrsz

ADATLAP INGATLAN ERTEKELESEHEZ

T

Az ingationértékelt adatiap a forgaimi ériék egyszerdsitett dokumentdidsi formdban trténd megdllapitdsdt szolgdljo., A vonatkozd 25/1997 (Vi 1.)
PM. rendeletnek megfelelden, az abban meghatdrozott efjérdsokat kivetve — valamint az EVS 2003 és EVS 2009, EVS 2012, tovabbg o Magyar
Ingatian Szévetség (MAISz), értékeld tagozat ajdnldsaiban foglaltaknak megfeleléen - késziit. Az alkolmozott médszerek és o levont kivetkeztetések

értelmezése az ott meghatdrozottok szerint értendék.

Az értékeld tarsasay: PLANE Mérndkiroda KFT.
Szakérté(k) neve: Kovdcs Barnabds
Az ertékelés forduldnapja: 2017.07.14.

A megbizas hivatkozdsi szdma:

5121-1/2017

A vizsgalat célja

piaci forgalmi érték megdllapitdsa addsvételi
tranzokcic elkészitésére

Ingatian értékelés LX | éves fellilvizsgalat | | egyéb: |
Ugyfél:
Az ingatian helyrgjzi szama: 4510/16 hrse,

Az ingatlan cime:

2481 Velence, Strand utco 4510/16 hrsz

Az ingatlan megnevezése: (Tulajdoni lap szerint)

Kivett ut

Az ingatlan hasznosiasi formaja:

& O/ TAKACS NANDOR
OC’GW SZN& Ok GAZDASAGIMERNOK (MSC.)
ORL. INGATLANGAZDALKODG {EUFIM/ESSEC)
VEZETO ERTEKBECSLS {pSzAF 10099/2/2008)

1GAZSAGUGY! 5zAKERTS (IM 4582)

Ertékelt vagyonértékii jog megnevezése; tulajdonjog | Tulajdoni hdnyad | 1/1

Alapteriilet;

Telek teriilet: (2 442 m’} értékelt rész: 165,36 m2

Piaci érték 1.100.000,- Ft

Kéltség alapl megkézelités szerint -

Maradvanyérték elvli megkdzelités szerint -

Egyeztetett (vépsé) piaci érték 1.100.000,- Ft

A fenti értékek Afat nem tartalmaznak!
| Az ingatlan rovid tavi értékesithetdsége
erds kereslet l J kiegyensilyozott piac [ X kindlati tdlsaly | | erds titkindlat ]
Mellékletek:

Felelbsséget kizdro kariilmény nincs X 1. Fot6k (2017.07.14.) X
2.Tulajdoni iap {2017.06.13.) X
3. Helyszinrajz (2016.05.ha.) X
4. S7T résztet X

KESZULT 3 pld. 15 oldalon mellékietekkel

PL ANemmokljoda{ okit FT.
Piaci érték mindosszesen: 1016 Budapest, Zsplt u. 6/C. 1.100.000,- Ft
Fajlagos telekérték: AdgSZam. 1072 Tp20-241 6.801,- Ft/m’
PLANE@ mérndkireda KFT.

MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, Strand ulca 4510/16 hrsz

kiveft at Hrsz.: 4510/16

1. AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

2481 Velence, Strand utca 4510/16 hysz

Helyrajzi szama:

4510/16 hrsz.

Bejegyzett tulajdonos (ok),
tulajdoni hanyad {uk ):

Velence Vdros Onkormdnyzato 1/1

Az esetleges széljegyzet (ek) tartalma:

Nem tartalmaz bejegyzést

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, egyéb terhek

11/1. Ondlié széveges bejegyzés. /2. Gnolls sziveges
bejegyzés. li/3. Vezetékjog Jogosult: EON

Berlsd / Bérleti szerz8dés id6tartama, lejarata:

A kérnyez& ingatlanok jellemzd hasznositasi
forméaja:

Ingatlan nyilvantartasi adatokkal kapcsolatos

Az ingatian nyilvantartdsi adatokat részleteiben nem

megjegyzések: vizsgaltuk, a meliékelt nem hiteles tulajdoni lap (teljes
mdsolat) birtokaban végeztiik az értékelést. Jogi ligyekben
dilast nem foglaitunk, Az ingatlant per-, teher-, és
igénymentes dilapotiunak tekintettiik.

Kézmlivek: Viz, villany, csatorna, gdz kizelben

A telkek alakja, formiéja:

Szobdlytalon négyszég

A telkek hatdrai, keritettsége:

Nem bekeritett

Domborzati és lejtésviszonyok:

Szemrevételezés olapjan jellemzben sik teriilet

Amennyiben elérhetd a lektott kapacitdsok
{ elektromos dram, gaz, viz, ipari viz, stb. }

Lakott telepiilésen bellili elhelyezkedése:

Topart kbzeli elsd utca, jelenieg parkold kbzteriilet

Megkdzelithetsége:

JéI megkdzelithetd szildrd burkolatu tton

Ktzlekedési eszk&z6k:

Gépkocsi, busz, vonat, M7

Az ingatlanon jelenleg talalhaté:;

Beépitetlen kdzteriilet, nem haszndit, elhanyagoli.

A hasznositas jelenlegi formaja (tulajdoni lap):

Kivett it

Legcéiszer{ibb hasznositas a szakértd szerint:

Szomszédos ingatlanhoz (épités alatt dallé)csatolva
beépithetd

Ovezeti besorolds:

Kbu {meliette lévd beépités alatt 6lio teriilet Lf-2)

K&rnyezeti sllapot (szemrevételezés és szdbeli

info atapjan):

Szennyezés nyomadit nem tapasztoltuk

Az értékelt ingatlan Velence egyik Utjanak része. A mellékelt rajzok alapjdn megosztasa tervezett (II. jel{f piros
szinnel jelélt teriilet), varhato teriilet nagysdga 165,35 m2 {vdltozdsi vazrajz a tovabbi megosztasrdl nem &l
még rendelkezésre). Kézmliivek a kézelben, jellemzben sik. A vizpart és az értékelt teriliet kbzott csak egy
épitési telek szélesség taldlhatd. Jelenleg elhanyagolt kozterlilet, az értékelt részen, mint Uton gépjarmiivel
nem lehet kdzlekedni, csak parkolni tehet rajta. Kozelében csonak kikots és szabad strand talalhaté a toparton.

PLANe® mérnskiroda KFT.
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2481 Velence, Strand utca 4510/16 hrsz kivetf uf Hrsz.: 4510/16

2. AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, KORNYEZETE
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Pazici6 Magyararszig tésképén T

é. sz. 47° 14' 30", k. h. 18" 38" 52" Onszdg == Magyarorszdg

Réglo Kozép-Dunéntdl

Megye Fejér

Hards Gardonyi

Jogallds véros

Polgarmestar  Koszti Andrds Zoltdn
{FIDESZ-KDNP)
{faggetlen)i

Irényitbszam 2481

Kbrzethivoszam 22

Teljes népesség 5552 6 (2015. jan. 1)
Népsirliség 168,36 fflen®

Tszf. magasség  119%1m

Terillot 33,37 km?
Fotdrajzi Alfoldi4ns]
nagytaj

Pozflf Felér megy tikipén Foldralz| Mez6fold/Ie]
kBzSpta]
Foldrejzl kistd] Velencei-medencel1%
IdGzéna CET, UTC+1

Fekvése

A varos kdrbedleli a Velencei-to északkeleti végét. Déli része a Velencefiird nev( tidiilStelep. A 7-es szamu
f50t, az M7-es autdpalya és a Budapest-Székesfehérvar-vasitvonal dtszeli a varost, és kivdlo kizlekedési
feltételeket biztosit szamara. A vasuton két megalldja van a varosnak: Velence megaliohely és Velenceflirdd

megalidhely

Autébusz-tsszekdttetésben 31l a Velencei-td kdrnyéki telepiilésekkel, tovabbd Székesfehérvarral, Budapestiel,
Zichyujfaluval és Pusztaszabolcesal is. Az 1163-as, 1171-es, 8022-es, 8024-es 8025-8s, 8026-05, 8027-es, 8028-
as, 8151-es, 8152-es, 8154-es, 8156-0s, 8157-es, 8158-as jaratok érintik a varost.

Harom hajdallomasa (Velenceflrds, Velence, Ovelence) miikédik, amelyek Pakozd, Gardony és Agard feldl
érkezd hajékat fogadnak.

Telepiilésrésze Hajd(tanya, amely Velence centrumdtdl 4 kilométerre fekszik, délkeleti iranyban. 2011-es
adatok szerint Hajditanya lakénépessége 62, a lakasok szama 16. HajdUtanyan talajvizfigyel§ kutat iizemeltet a
KDT Viziigyl |gazgatosag.

PLANe® mérmskiroda KFT.
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2481 Velence, Strand utca 4510/18 hrsz

Hrsz.: 4510/16

kivett it
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2.2. EPITESI SZABALYZOK: RENDEZESI TERV, HELY! EPITES| SZABALYZAT
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2481 Velence, Strand ufca 4510/16 hrsz kivett at Hrsz.: 4510/16

3. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajdtossdgaira, funkciéjdra, a rendelkezésiinkre bocsdtott
dokumentacickra, tovabbad az értékelés céljara az értékelési gyakorlatban hasznalt eljdrasok koziil a piack
informdciok elemzésére épiild Hsszehasonlité mddszert alkalmaztuk. Maradvényérték médszerrel (telekre
maradd érték) rendelkezésre 3116 fejlesztési tervek hidnydban nem szamoltunk.

3.1. ERTEKELESI MODSZEREK BEMUTATASA

Piaci érték ,Ettérd jogszabdlyi rendelkezés hidnydban a piaci érték kévetkezd meghatdrozdsa alkalmazandd értékbecsidk
gltal: Az a becsiilt Gsszeq, amelyért oz adott eszkéz az értékelés napfdn valamely igyletkdtésre kész vevd, illetve eladd
kézott dnként létrejovd tranzakeid keretében megfelelé marketingtevékenységet kbvetlen gazdat cserélhet, amely lgylet
sordn a felek legiobb tudomdsuk szerint, kbritltekintfen és kényszeritd erd nélkill jarnak el.” (EVS 2012.)

FORGALMI ERTEKELES

A forgalmi értékelés mdr megvaldsult, konkrét és mindenki dital ismert tranzakcidk drainck az értékelés tdrgydra {a vizsgdit
ingatianra) valé kiterjesztésével, dsszehasonlitdsdval térténik. Az értékelés sordn a piacon a kézelmditban (dltaldbon 1-3-6
hénap} eladott, (kivételes esetekben az eloddsra felkindlt} ingotlanokat kell elemezniink és dsszehasoniftanunk az értékelds
tdrgydt képezd ingatlannal. Az dsszehasonlitds sordn az ingatlanpiacot leginkdbb meghutdrozd aldbb felsorolt tényezbket kell
figyelembe venniink:

e o kereslet és kindlat vizsgdlatakor dttekintjik a potencidlis felhaszndick jellemzéit (szdmuk, vasdrlderejilk, izlésik,
preferencidjuk, stb.), illetve azokro az eszkizbkre dsszpontositunk, melyek eladatlanck, vagy dresek, illetve melyek
épitési, tervezési, vagy beruhdzdsi fézisban vannak, hiszen bdrmely elem vdltozdsa ezek kdziil a vizsqdlt eszidz drdnak
vdltozdsdt okozhatja,

e g helyettesités elvének alkaimozdsokor azt az drat keressik, melyet egy hasonldan hasznosithaté helyettesitd
eszkdzért fizetnének a vdsdriok,

e gz egyensuly vizsgdlatokor egyrészt o keresleti és kindlati piac egyensulydt vizsgdljuk, mdsrészt az eszklzdk
egymashoz valo viszonydt {pl. egy adott foldteriilethez tartozd éplietek, az elhelyezkedéshez kapcsolodo kényelmi
szolgditatdsok, a fé tevékenységher sziikséges berendezések szdma, kiszolgdld eszkdzok, stb.),

e g kiilsé hatdsok szamszer(isitésekor figyelembe kell venni o gazdasdgi feflendiilés, vagy a gazdasdgi depresszid
hatdsdt, a varhato kildtdsokat, a teriileti elhelyezkedést, az dnkormdnyzati szabdlyozdsokat, stb.

Féldterifet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénédl — megfeleld piaci viszonyok kiizbtt- oz értékelési modszerek kbzil a
forgaimi értékelés adje a legpontosabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési korzetben végziink dsszehasoniftdsokat, amelyek
kézds elemeket és hasonld piaci lehet@ségeket tartalmoznak. Kozvetlen dsszehasonlitdsra alkalmas adatok hidnydban egyéb
vagyontargyakat veszilnk figyelembe, ifletve vizsgdijuk az orszdg hasonld teriileteinek ingationpiacdt.

A forgalmi értékelést teljes kor(i kills§ (Grkataldgusok, oz adott gazdasdgl régid szaksajtdi, nyilvdnos drverési adatok, stb.) és
belsd (ingatlanforgaimazoi tevékenység adatbdzisa, egyéb adatbdzisok} adatokra épild sajdt adatbdzis seglti.

PLANe® memskiroda KFT.
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2481 Velence, Strand utca 4510/16 hrsz kivelt at Hrsz.: 4510/16

3.2. ERTEKELES Piaci dsszehasonlité megkdzelités

Az Altalunk hasznalt adatbankok alapjdn az ingatlan kdrnyezetében eladdsra kindlt hasonlé adottsagu
ingatlanokat valasztottunk ki &sszehasonlitasra. Az Gsszehasonlito ingatlanok tulajdonségait elemezve, a targyi
ingatlan adottsagait kiildnb6z8 szempontok alapjén dsszevetve hatdroztuk meg a korrekcids ardnyokat,

Piaci osszehasonlité adatok bemutatdsa

1.

http:.-’!ingnllan.conlrz.lzmtﬂ?myommlj

Aradics Gibhor ingatlaraferens |}

»
ingatlan.com iy Coret soton) e
B e Toiton: 06 20 323 4263
T, .-~
. .
A b \‘! - 8“‘ ~\ A
, I\. ~ ’l
< -t -
- -
L ot e
Ajinial eladdsra kindl ingatlan Tipus lakégiverzatl tolok
Vilekiy EB.BMFt willany van
Talektenlist 2200 m? Viz utcaban
Cim Fejér megye, Velzrice +1° 4 vicaban
Caalorm uicabian
Kaldide PRIFAMEY

Panoidmds vitkSieli tefek Valancén!

A CITY CARTEL INGATLANIRODA kindlatebsl ajaniom Onnek ezt 5 2202 m2 s vizkGzeli épdéai telket Valancdn,

Bzt caak vizkozell & talek, mert & Velence-to &8 8 terilet kbizett & tavat korhebletd kenitett bioih it s2e b A viz Vavolsdga igy 20
méter.... vigeond Grdkpanorimds!

&z Lke-20 #pitdci hesorgldzw terlikevan 15% a meximaks hedplthetizey, 4.5 métenas legnagyobb épitmeny megassag mallett
(logkisabt 8ld1eITinl S0%) Yehelubgey dpfikezni,

Ktizivek tekintetéhan vilannyal rendelkezik, gaz a telekhetdm, viz és caatorna padig oz utedban taldthsts.

Ha & dr-crtdk arnypd vizparit teliet kerea ne habozzan AVelencel L4 kézelsége (20 miéter] ¢ & csadalatos panordma miati
elgdsnrban betektetShnak ajdndom, hiszen 2 teridel bedpltheideépével 65 ndottsdgaival czok a képzelet szab hatdrt onnak
Iagengafasinan,

Reméters lelkeliotiern drdekiGddsés, barmilyen kérdésdben készsbggel dliok renduikerdséie o hét mirden napidn, akdr hélvbgén is!
30% aMlaml {imogataseal hozziasgitiik dlmai ingatlanjénak megvasarlaedhoz!

Iradal efmunk: S000 Székesfehéruar, lavirde u, 20,

Tipe: Ha o hirdetés félrevezeld adalot tartalmez, j#lezze ezt oz ingstian.carmaak a hirdetas honlapjsn {Zeslenceseladotielel
E + talihaid "Bejelentem” lkonva katiiniva.
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2.
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http:/ingatlan.con/2263456 1/nyomtatay

{Fehérhdz.com Kit.)
Telefor: 06 70 977 4499

Alanlat elacldsra kinait ingatian
Vételdr D MFL
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Cim Fejér megya, Valence
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Kilénleges lshetdsdnt Alkalma vao az ulolsd vizparll telkek egylkéhez hozrajulnl a Velentei tdndl, Belekietdhnek, kuridzumokat
kedvel8knek idedlis elsdsorban,

Tigp: Ha  hrcetés félrevezets adatot tartalmaz, jelerza ezt az Ingutlen comenak o hirdotéds honlapfn (fvalence/slado+telek/egyab-
lelekeler+megyatvelonce/ 2214581} taldlhatt "Bejetentern” (konsa katiintva.

http://ingatlan. com/22301468/nyomtatas

Mité Henrietta ingatlanreferans
(Immo Velence) DM

ingatlan.com
: Telefon: 06 70 630 8481

Slealad s o aomsia eepy hehe s

“ ! "s‘ - _\
~. ~., > N \Y

", ms :
\-"""' - \:.h'\- j _ /
“ s.n‘_f . j

Alénlat eladasra kindlt bwgatian Tlpus GddI5dvered talek

viteldr 60.81 M Ft Villany ulcaben

Talskteriilat 4054 m? Wiz telkan beliil

Cim Fejér megye, Velence GAr utgdban
(Bancehegy) Coatoma telken bellll

3774, Velance Sszaki cldalin, » Bence-hegy alatt, hirem helyrajzi szémon 1&v8 pltési telek viz és csatorna kozmGvekkal, 15eFy/m2
aron egybeq, vagy kGKGn-kilBn is aladé.

Tipp: Ha 8 hirdetés félrevezatd adato! tartalmaz, [elezze szt az Ingotian.com-nak & hirdetés honlapjdn (/velence-bencehegy
i taléthals "Bejelenten” ikonea kallintva,
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4.

huip:/ingatlan.com/2244324 3 nyomtatay

Mraz Melinda ingatlanreferens @
m gatl a n.com {Forhome Ingatlan}
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Kildkda panorémés

Csendes, panorémés telek!
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Atelek mogoedthatd 34B0nm + 1420 nm-ee tevlilatre.

Epitkezés szempanljdbd kivald vilasziss, drbk pancrémivel a Velenoei wra.
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2481 Velence, Strand utca 4510/16 hrsz

kivett Gt

Hrsz.: 4510/16

PIACI OSSZEHASONLITO ELEMZES — ERTEKMEGHATAROZAS

TELEK PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES

ingatian azonositaja 23208637 22634561 22301466 22543243 21538264
Targyl ingatian INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN 3 INGATLAN 4 INGATLAN 5
Telepillés neve Velance Velence Valence Velence Valance Velence
Utcalit/tér Strand utca viz kézeli vizparti Bencehegy Bencehegy vlzpar‘lktl":(:mpi ng
Az ingatlan lipusa telek lelek tolek telek telek telek
Epllet szintszdma 0 0 0 0 a 0
Felépitmeény alaplertiete L] 1] L] 0 1] (]
Telek alapterbiete (m2) ERTEKELT 166 2290 2 408 4054 2900 1044
SZT besorolis Kbu { L1-2 Lke-20 Lke Lke Lke Lke
HESZ szeintl beépithetdség % 30 15 15 20 20 20
Epltés, felijitas ve ] 0 0 ] [ ]
Beéplteliséy % 1] o 4 0 L]
Terillet mérete % 10 10 15 10 10
$vezetl besorolds - funkeié % -85 65 -65 85 65
Beéplthetdségl paraméterek % 15 -16 -15 -15 15
:v.‘:rr::i::ios épilletek) % ° 0 0 0 °
Elhelyezkedés % 1} -10 25 25 10
Megktizelithetéség % 0 1] ] 0 0
Kozmivesitetisdg % 0 0 0 0 0
Egyéb : % 0 0 0 0 0
Eladés| &1 Ft 66 900 000 90 D60 000 60 810 000 38 800 000 26 920 000
Ertékesilés 6ve Azonos Azonos Azonos Azanos Azohos
Kindlati ér korrekcié -% 10 10 10 10 10
Jelen ar Ft 60 210 000 81 000 000 54 729 000 35 010 000 24 228 000
Fajlagos alapterlleti ar Ft/m2 21 750 26 293 33 680 13 500 12072 23 207
(sszehasonlltd korrekeio 70 -0 -40 -45 -80
Korrekcid 30 20 60 55 20
Korrigait fajlagos £riék Ft/m2 7 808 6736 8 100 6 640 4 641
Horrlgélt dtlagos driék Ftim2 & 801
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 1122 163
Becsiilt faflagos ériak Ftim2 G 801
[Forgalmi érték kereken 1100 000 - Ft
| KORRIGALT FAILAGOS ATLAGAR | 6801 Ft/m2 |

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, AVEGSO PIACI ERTEK

A végsb forgalmi érték meghatdroz dsének szempontjai, a kivilasztott médszer Indokldsa:

A forgalmi értéket a piaci sszehasoniitd megkozelités modszerével szémok értékfigyefermbevételdvel

Az Ingatlan értéke a ktkadgalapl bsszehasonlitdé megksz elitéa szerint 0 Ft

A koltségdapii beszehazonitd megkbzeliés sily ez dsa 0%

Az ingatian értéke a piaci megkiz elités sz erint 1 100 000 Ft

A piaci megkézelités ziily ozasa 100 9%

Az ingatlan értéke a hozamalapd megkizelités szerint OFt

A hozamalapli megkbzelités silyoz dza 0%

Az ingallan egyextetett érléke 1 100 000 Rt

Becuiilt forgalmi érték karekitve 1 100 (00 Ft

A becsillt éntékek AFAL nem tattaimaznak

PLANe® mémskiroda KFT. 1"
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MEGJEGYZESEK:

Az ingatlan értékének becslését a hazai és a nemzetkdzi értékelési normdknak, kildénos tekintettel a
25/1997. (VIIl. 1.) PM r. és annak mddositasa 32/2000. (VII.29.) PM. Valamint 26/2005 {VIIl. 11.) PM.
Rendeletekben foglaltakra végeztiik el, a-szakmai és etikai normdk betartdsaval, lelkiismeretesen, legjobb
targyi tudasunk szerint.

Mem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyontdrgyakra vonatkozd jogcimmel, sem pedig a veliik szemben
esetlegesen fennalld kitelezetiségekkel.

Jogi ligyekben véleményt nem nyilvanitottunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog eladhato, nem terheli
semmilyen jelzilog vagy egyéb kitelezettség. Az értékbecslésben értékelt elsddleges jog a tehermentes
tulajdonjog. .

Az ingatlan értékelése a fennallé kotelezettségektdl, terhektdl mentesen tortént. A telekkényvi szemle
csak tulajdoni lap és térképmasolat alapjén tértént.

A kapott informéciéforrasokat megbizhaténak és érvényesnek tekintettlik. Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog
forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb kotelezeltség a hivatkozott Tulajdoni lapon
feltiimtetetteken kivil. Az ingatlant tehermentesként kezeltiik.

A Megbizé 4ltal szolgaltatott adatokat szdréprobaszerien ellendrizilik, Azok valddisdgét és teljességét a
Megbizd szavatolja.

Nem viéllalunk felel@sséget olyan, a kés8bb jelentkezd gazdasagi, vagy fizikai tényez8kért, amelyek az itt
megadott értéket befolyasolhatjik.

Az értékeléskor nem vizsgdltuk a térmérték megfeleldségét, és egyezdiségét a foldhivatali nyilvantartasi
adatokkal.

Minden olyan ténybl, adatbél — mely szemrevételezéssel nem volt megéllapithaté és adatszolgaltatasként
nem kaptunk meg, viszont az informdcidkat addk errSl tudtak, vagy tudhattak — folyd esetleges
jogkdvetkezményekért felelfsséget nem véllalunk,

A bejaras soran sem talajmechanikai, sem talaj szennyezetiségi vizsgdlatokat nem végeztiink, ezért a
szakvéleményt a helyszini szemién szemrevételezéssel szerzett tapaszialatok alapjén készitettiik el. Ennek
megfeleléen ilyen vonatkozast miszaki szakért6i felel&séget nem vallalunk és nem visellink. Az értékelés
azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlanon nincs clyan anyag, amely annak értékét cstkkentené.

Az értékbecslésiinkben kbzzétett értékek a leirt feltételezéseken alapulnak és kizdrdlag az itt meghatarozott
célra érvényesek. A kifejtett szakért8i vélemény a hazai piacgazdasagnak a jelen id8pontban fennalld
helyzetén és az érvényes forint vasarié-erdn alapui.

A felépitmények/lakasok értéke magaban fogialja az éplilet/lakés rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges
felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott funkciohoz kapcsolodéd
telepftett vagy mobil eszkéz8k értékét és az altalanos forgalmi adét — ott ahof ezt kiilén nem emlitettiik!

Az éridkeldk kijelentik, hogy legjobb tudomdsuk szerint sem jelenlegi, sem jovGbeli érdekeltségiik az
értékelt vagyontdrggyal kapcsolatban vagy az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban nincs. Az itt
megallapitott érték fiiggetlen a dijazdsa mértékétdl, illetve a dijazas ténye nem fligg barmilyen ,elbre
meghatéarozott” érték elérésétdl.

Az édrtékelés elkészitése/feliifvizsgdlata és annak kovetkeztetései az értékeldk személyes szakmai
meggyGz8déséhez hiiek.

Minden irat, munkaanyag vagy dokumentacié — amely a megbizas sordn keletkezett — tulajdonjoga
benniinket illet meg, azokat irdsbeli engedélyiink nélkiil mas célra felhasznalni nem lehet.

PLANe® Mémékiroda Kit. kijelenti, hogy az ingatlan értékbecs!8i tevékenységhez sziikséges hatésagi
engedélyekkel rendelkezik, valamint ezen tevékenységet végz8 személyek felsSfoku kepzettsége és
végzettsége is megvan.

PLANe"™ Mérnskiroda Kft. vallalja a feleldsséget az itt tanusitott értékért,

Erték tandsitvany felhasznalasi korét kizardlag adasvételi eljaras eldkészitésére karlatozzuk és érvenyességi
idejét 6 hénapban hatdrozzuk meg.

A PLANe® Mérndkiroda Kft. kikéti, hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a szerzédéshen rogzitett
vallalasi dij kiegyenlitését kdvetéen hasznathatja fel. Tovabba fenntartja a jogét arra, hogy az értékbecslés
eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt visszavonja abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridére
torténd kiegyenlitése elmaradha.

PLANe® mémokiroda KFT.
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PLANe® memskiroda KFT.

14

MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence, Strand ufca 4510/16 hrsz kivett (it

Hrsz.: 4510/16

értékelt tertlet Kleln kaz feldt

értékelt terillet Klein kéz feldl
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PLANe® mémékiroda KFT.
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VELENCE VAROS Tktatoszam: 1120-3/2017.
POLGARMESTERE El6ad6: Vandlik Csaba
2481 Velence, Topart u. 26. Merllél«.{le.ti

& 22/589-416 , Fax: 22/472 -747 - vételi ajanlat

E-mail; hivatal@velence.hu - szabdlyozasi terv kivonat

- értékmeghatarozo szakvélemény

NYILVANOS ULKS napirendje
A dontéshozatal mindsitett (6bbséget igényel!

Téargy: A Velence, Vasartér utca 1578/12 helyrajzi
szami1 dnkormanyzati ingatlan értékesitése

Véleményezd: Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizotisag

Eldterjesziés

Velence Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2017. szeptember 7. napjan tartandé
soron kiviili nyilvinoes ilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Velence Véaros Onkorményzat Képvisel8-testilletének (a tovdbbiakban: képviseld-testiilet) az
bukormdnyzat vagyonarél és a vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlasdnak szabdlyairol szolo
14/2016. (VII. 4.) onkorményzati rendeletének (a tovdbbiakban: Rendelet) fliggeléke alapjan a
forgalomképes vagyonelemek részét képezi a Velence Vdros Onkorményzatinak tulajdondban 1évé,
Velence 1578/12 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 630 m? teriiletl ,kivett beépitetlen tertilet”
megnevezésti ingatlan. A szabalyozasi terv kivonata az elGterjesztés 1. mellékletét képezi.

A képvisel-testiilet az 57/2017. (11.23.) hatérozatiban dontdit arrél, hogy a Velence Varos
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 Velence, Vésértér utca 1578/12 helyrajzi szdm( ingatlan eladési arat
6.300.000,- Ft dsszegben hatirozza meg, ¢és az ingatlan a fenti hatarozat 1. pontjdban megallapitott
6.300.000,- Ft vételdron térténd meghirdetését jovahagyja.

A Velence Véros honlapjan meghirdetett, eladasra kindlt ingatlanok koziil a Velence 1578/12 helyrajzi
szamu ingatlanra Béanhidi Zséfia (1152 Budapest, Szilas park 28.) és Ferenci Miklés (8000
Székesfehérvar, Hiibner Andras utca 14.) a 2017, augusztus 8. napjéan érkezett kérelmtikben vételi
ajénlatot tettek, A vételi ajdnlat az eldterjesztés 2. mellékletét képezi.

A Rendelet alapjén az 6nkormdnyzati vagyon korébe tartozd vagyonelem elidegenftésére, illetve
megterhelésére irdnyuld dontést megelézben az adott vagyonelem értékét ingatlanvagyon esetén 3
hénapnél nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

A Velence, Vasértér utca 1578/12 helyrajzi szdmu épitési telek jelen forgalmi értékének
meghatarozasara a PLANE Mérntkiroda Kft. (1016 Budapest, Zsolt u. 6/c.) fiiggetlen igazsagiigyi
szakértd (a tovabbiakban: szakértd) aktualizalt értékmeghatarozé szakvéleményt készitett, amely a fenti
snkormanyzati tulajdonu telek piaci értékét 6.300.000,- Ft Gsszegben allapiiotta meg. A szakértdi
vélemény az eliterjesztés 2. mellékletét képezi.




A nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVI, térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdése
alapjan a helyi Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot - a 13. § (1)
bekezdése szerint meghatérozott értékhatar (25 millié forint) 20 %-4t eléré vagy az azt meghaladd
értékli ingatlan értékesitése soran - minden mas jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.

Tekintettel arra, hogy a Velence 1578/12 helyrajzi szami telek - mint énkormdnyzati forgalomképes
iizleti vagyonelem - értékét a szakértd bruttd 6.300.000,- Ft sszegben allapitotta meg, {gy az Nvtv. 14
§ (2) bekezdése alapjan az ingatlan éridkesitése esetén a Magyar Allamot elévasérlési jog illeti meg.

Az adasvételi szerz6dés Magyar Allammal szembeni hatilybalépésének feltétele az, hogy az
elévésarlasi jog gyakorldsara kiilon térvényben meghatarozott szerv - a Magyar Nemzeti Vagyonkezels
Zrt. - az Nvtv. szerinti, a Magyar Allamot megilleté elévasarlasi jogrdl lemondjon vagy tbrvényben a
nyilatkozat megtételére nyitva 4ll6 35 napos jogveszid hatéridé elteljen. Ha a jogosult az 6t megilletd
elovasarlési jogaval ¢Ini kivan, a kifizetett vételar visszajar a vevOnek. A Magyar Allam elévasarlsi
jogéval kapcsolatos megkeresés az eladd, azaz Velence Viros Onkorményzatanak a feladata.

Tekintettel arra, hogy a telek vételdra nem haladja meg a 25 milli6 forintot, a Rendelet 19. § (1)
bekezdés ¢) pontja alapjan az énkorményzati vagyon elidegenitése vevékijelsléssel torténik.

Az elbterjesztést targyalja a Pénziigyi és Vérosfejlesztési Bizoltsdg, a bizotisag allispontja a testiileti
tilésen keriil ismertetésre.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy déntését a fentiek alapjan a hatérozati javaslatban foglaltak
szerint hozza meg,

A dontés végrehajtasdért felel6s hivatali egység: Vérosiizemeltetési és Varosfejlesztési Osztaly

HATAROZATI JAVASLAT;:

1. Velence Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete a Velence Varos Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlisainak szabdlyairél sz616 14/2016.
(VIL 4.) tnkormdnyzati rendelete (a tovibbiakban: Rendelet) alapjin vigy dont, hogy a
Velence 1578/12 helyrajzi szamii 6nkorményzati tulajdont ingatlan a PLANE Mérnékiroda
Kft. (1016 Budapest; Zsolt u. 6/c.) fiiggetlen igazsigiigyi szakérté aktualizalt
értékmeghatirozé szakvéleményének figyelembevételével, Velence Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 57/2017. (IL23.) hatirozataval megallapitott 6.300.000,- Ft vételdron
keriiljon értékesitésre a vételi ajanlatot benyujté Banhidi Zséfia (1152 Budapest, Szilas
park 28.) és Ferenci Miklos (8000 Székesfehérvar, Hiibner Andras utca 14.) részére. Az
értékesités a Rendelet 19, § (1) bekezdés ¢) pontja alapjin vevikijeloléssel torténik.

2. Velence Viros Onkorminyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza Koszti Andras
polgarmestert az 1. pontban foglaltak alapjin a Velence, Vasdrtér utca 1578/12. helyrajzi
szAmu ingatlan értékesitéséhez a Magyar Allamot megilleté elfvasdrlasi jog gyakorlasival
kapcsolatban a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. felé tirténd intézkedések megtételére.




3. Velence Viros Onkorminyzatanak Képviselo-testiilete felhatalmazza Koszti Andris
polgarmestert az 1. pontban foglaltak szerinti tartalommal szerkesztett adasvételi szerzodés
aldirdasara, valamint a jogiigylettel kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére.

Felelds: Koszti Andras polgarmester
Hatarido:  2017. oktéber 30.

. Velence, 2017. szeptember 5.

Aoszti Andris

polgarmester

Ellenjegyzeés:

Jegyzd: Pénziigyi:

Ly - Coleend 1-&;@/
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VETELI SZANDEKNYILATKOZAT
Az ajanlattevé neve: ~ Banhidi Zs6fia
Szlletett: : Budapest
An.: ~ Janik Erzsébet
Lakcim: 1152 Budapest, Szilas park 28. t+ 56 1O A (8£393
&5 r\!eltnce Kﬁol.;, &i r ,?T;FT;”_,‘HM
Az agjanlattevd neve: Ferenci Miklés (':lkél;ﬂu,rjrﬁr 207 AR LY
Szileteit: Székesfehérvar e %__MH___
It =11 o E 4

An.: Schumacher Judit bl //ng Qg/j..;_
Lakcim: 8000 Székesfehérvar, Hubner Andras u. 14. -+ 3G 20 4|9 £153
a tovabbiakban ajanlattevé,
Az agjanlat cimzettje: Velence Varos Onkormanyzat / Koszti Andras

Polgarmester (r
Lakcim: 2481 Velence, Topart utca 26.
a tovabbiakban eladé.

1. Alulirott Ajanlattevd, veteli ajanlatot teszek a 2481 Velence, Vasartéri utca
1578/12. helyrajzi szam alatt nyilvantartott talalhaté ingatlanra vonatkozdan.

2. Az ingatlan adatai: 630 négyzetméter

3. Az ajanlott vételar 6.300.000 Ft, azaz Hatmillio-haromszazezer forint, melyet

Ajanlattevé az alabbi részletekben kivan megfizetni:

' 6.300.000 Ft, azaz Hatmillic-haromszézezer forint vételar részlet, vagy
részletek, melyek az adasvételi szerzédésben pontositasra kerilinek, de

legkésdbb a birtokbavételig kifizetésre keriilnek.

Ajanlattevd tudomasul veszi, hogy az Elad6é a vételar teljes kiegyenlitéséig

tulajdonjogat fenntartja.

4. Ajanlattevd az ingatlant megtekintette, azt megfeleldnek tatalta, és tudomasul
veszi, hogy amennyiben jelen ajanlatat Eladé elfogadija, kézottilk az adasvétel a
jelen ajanlat szerint jon létre, és vallalja, hogy Eladéval 2017év szeptember ho

30.-ig a jogszabalyi elSirasoknak megfelels adasvételi szerzodést két,




5. Ajanlattevd ajanlatanak feltétele, hogy a tulajdonjog atruhazasanak idépontjaban
az ingatlan per- teher- és igénymentes, legyen, az ingatlan atruhazasanak
akadalya ne legyen.

6. Ajanlattevé tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerzédés megkdtésének
koltségei 6t terhelik. )

Felek kijelentik, a fenti ajénlatot‘étolvasték, értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben egyez6t jovahagyélag irjak ala.

Kelt: Szeékesfehérvar, 2017 év augusztus ho 08 nap

Eladé
El6ttink, mint tanuk elétt:
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PLANE® MERNGKIRODA KFT €4*%

H1016BUDAPEST,Z50LT U, 6C.TEL.:{36-1)214-6550,FAX.:(36-1)214-1998
CEGIEGYZEKSZAM: 01-09-164138 ADGSZAM: HU 10721920 BANKSZAMLASZAM: 10300002-20334451-00003285
3w: planemernok.hu  e-mall: planemernok@planemernok.hu

Budapest, 2017, szeptember 05.

ERTEKTANUSITVANY
Velence Viros Polgdrmestere kérésére feliilvizsgdltuk a

2481 VELENCE, VASARTER UTCA
#KIVETT BEEPITETLEN TEROLET?
HRSZ.: 1578/11, 12,

megnevezés( ingatlanokrdl, 2017, janudr 23-an készftett értékelésiinket.

A feliilvizsgalatot helyszini szemle nélkil végeztitk az Ondk &ltal adott nyilatkozat alapjan, miszerint
az Ingatlan jogl helyzetében, térmértékében viltozds nem tortént, melyet a csatolt Nem hiteles
tulajdoni lapok (2017.09.05.) Is bizonyftanak.

A vizsgélt ingatlanok mikrokdrnyezetének Ingatlanplaci helyzetét attanulmanyozva megallapftottuk,
hogy a hivatkozott értékbecsléstinkben lefrtakat tovébbra is fenntartva az ingatlanok forgalmi
értékét

Helyrajzi szdm Teriilat Becsértsk
1578/11 630 m* 6.300.000,- Ft
1573/12 630m° 6.300.000,- Ft

helyrajzi szimonként ‘
6.300.000,- Ft-ban
azaz
HATMILLIO HAROMSZAZEZER

forinthan hatarozzuk meg.

Altalunk megallapitott érték az ingatlan per-, teher- és Igénymentes dilapot3

a vonatkozik, f§ szabaly
szerint AFA mentes. -
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2481 VELENCE, VASARTER UTCA
LMIVETT BEEPTTETLEN TERULET”
HRSZ.: 1578/11, 12,

FOTOK AZ INGATLANOKROL

Vasdrtér utca — Hatdr utca keresz
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PLAN&® mémakiroda KFT.
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2481 VELENCE, VASARTER UTCA
LKIVETT BEEPITETLEN TERULET”
HRSZ.: 1578/11, 12,

Hatdr utca — Vasdrtér utca keresztezéidése

PLANe® mémakiroda KFT.
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2481 VELENCE, VASARTER UTCA
HKIVETT BEEPITETLEN TERULET”
HRSZ.: 1578/11, 12,

TULAJDON! LAP - HRSZ.: 1578/11

Nem khiteles tulajdoni lap

FMKH Sziieafenérvin Jirid Hvatda
dekd el B000 Soi

B foabnrnod

fehiridr, Kodg Gy u. |,
Netti bliekes hulajioailap - saembesmiaolat
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Nemhiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles twlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem kiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles rulajdoni lap

PLANe® mémakirada KFT,

MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 VELENCE, VASARTER UTCA
LKIWETT BEEPITETLEN TERULET”
HRSZ.: 1578/11, 12,

TULAIDONI LAP — HRSZ.: 1578/12

Nem Hiteles tulajdoni lap Nem liteles tulajdoni lap
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=
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Nem hiteles tulajdoni lap : Nem hiteles tulajdoni lap
PLANe®mémakiroda KFT.
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JKIVETT BEEPITETLEN TERULET”
HRSZ.: 1578/11, 12,

TERKEPMASOLAT

PLANe® mérntkiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 VELENCE, VASARTER UTCA
#KIVETT BEEPITETLEN TERULET”
HRSZ.: 1578/11, 12,

FMEH Székestzhérvar Jnisi Hivalala
Sztkesiehérvdr Levelezési elm: 8000 Szskesfehdivir, Kégl Gy, u. 1.

E-hiteles {érképmésolat

2017.01.18 15:37:13
Helyiqjzi szime  VELENCE beliertilet 157878 Megrendelds szme 71'71/2017
Mé&retardny: 1: 1000 Téimjmzim: 33163850002017

W

A té&rképivdsolat a kindist megelbzd napig megegy ezb azingatian-nyllvintartdsi térkepi adatbdzs lanalmdval,

PLANe®mernskiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 VELENCE, VASARTER UTCA
IVETT BEEPITETLEN TERULET”

HRSZ.: 1578/11, 12,

GVEZETI BESOROLAS

A telkek Gvezeti besorolasa; Lke 18
Részletesen [dsd a csatolt Szabdlyozasi Tervrészleten

Beépltési mdd:

Max. beépithetdség:
Max. épftménymagassag:

Min. telekteriilet:

Min. telekszélesség:

Min, zoldterilet:

Terepszint alatti ép.:
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Velence Varos Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
13/2017. (I1X.7.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 19/2012. (VL.19.) 6nkorminyzati rendelet
- moédositasaral

Velence Véaros Onkormdnyzatinak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérd] szolé 1997. ¢vi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjdn, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint az épitett
kérnyezet alakitasardl €s védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben
meghatarozott feladatk6rében eljarva, az épitett kirnyezet alakitisardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL t6rvény 8. § (2) bekezdésében biztosftott véleményezési jogkorében eljdrd
Fejér Megyei Korményhivatal Allami Féépitésze, a Fejér Megyei Katasztrdéfavédelmi
Igazgatdsag viziigyi €s vizgazdalkodasi hatbsagi jogkorben, a Fejér Megyei Kataszirdfavédelmi
Igazgatosdg, az Orszagos Viztigyi Fbigazgatosag, a Kézép-Dunantali Vizigyi Igazgatdsag, a
Duna-Ipoly = Nemzeti Park Igazgatésdga, DBudapest Fovaros Kormanyhivatal
Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Utiigyi,
Vasuti és Hajozasi Hivatal, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légiigyi Hivatala Fejér Megyei
Kormanyhivatal ~Székesfehérvéari Jardsi Hivatal Hatésagi ~Foosztaly Epltesugyl és
Orkségvédelmi Osztaly a Székesfehérvari Jarasi Hivatal Jardsi Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Népegészségligyl Féosztilya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztdly, a Honvédelmi Minisztérium Hatésdgi Hivatala, a Pest Megyei
Kormanyhivatal Frdi Jardsi Iivatala Foldmiveléstigyi és Frdégazdalkodasi Féosztaly
Erdéfeltigyeleti Osztily, a Székesfehérvari Megyei Renddr-fékapitanység, a Veszprém Megyei
Korményhivatal Hatdsdgi Féosztdly Béanyaszati Osztily, a Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatosag Hivatala Orszdgos Atomenergia Iivatal Orszigos Tisztifborvosi Hivatal
véleményének kikérésével a kisvetkezdket rendeli el:

1. § A HESZ 4. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
w4 § (3) Azon a telken, ahol a Szabdlyozdsi Terv kotelezd épitési vonalat nem hatdroz meg, az

elbkert 5 méternél kisebb nem lehet, kivéve a mdr beépiiett, kialakult teviileteken, ahol az elkert
mérerét minden esetben a mdr kialakult beépz’tés fi gyelembeve’telével kell meghararozni. Az

rrrrr

2.§ A HESZ 13. § kiegésziil az alabbi (3) bekezdéssel:

»13. § (3) Telekalakitds sordn ha a kialakuld i ingatlanok egyike savoktelkek lesz, a kialakuls
uj saroktelek teriilete az {vezetben megengedeit legkisebb kialakithaté telekieriilet méreténél
10 %-al kevesebb is lehet.”

3. § A HESZ 23. § helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»23. § Az épitési dvezetek betartandd telekalakitdsi- és az épitési telkek beépitési eldirdsai a
kovetkezdek:




. ) , legnagyobb legnagyobb | legkisebb | ferepszint

_- bespftés | kialakithats telek legkisobb bﬁjﬁthggwség éiﬁffefny oitelile | et
oyelzeet médja szélesség/mélység/teritlet magassig épitmeény
je o |

oy | 1 )| [%] (% [%] el
| - - - : 30 <15 50 ]
Lke-1 0 14 k/700 15 45 70 30
Lke2 | SZ/Cs | 18 5000 15 7.5 70 30
Lke-3 sz | K4 K/600 15 45 60 25
Lke-4 Sz | KR20 1000 30 4,5 50 40
Lke-5 Sz | K/4 800 20 45 60 40
Lke-6 SZ 20 500 20 45 60 40
Lke7 | S7/Cs | K/16 600 30 6,0 50 10
Lke-8 o | Ki4 600 30 45 50 40
Lke-9 S7 16 1000 15 45 | 60 30
Lke-10 | S7 16 700 30 45 50 40
Lke-11 0 16 900 20 45 60 30
Lke-12 | S7 14 550 15 4,0 70 30
Lie-13 o 14 550 30 60 50 40
Lke-14 | Tkr 14 600 30 6,0 50 40
Lke-15 Sz 30 10000 30 45 50 40
Lke-16 0 18 1000 30 75 60 30
Lke-17 0 14 500 20 45 60 30
Lke-18 | SZ 16 900 30 6,0 50 40
Lke-19 z K 250 30 6,0 50 40
Lke20 | SZ K ; 2000 15 45 50 40
Lke21 | 8% 4 | - 550 30 6,0 50 A0
Lie22 0 I 900 30 6,0 50 40
Lke23 | 87 | K20 1000 20 45 50 40
Lke-24 0 14 500 30 45 30 40 .
Lke25 | SZ 16 1000 20 6,0 50 40

4. § A HESZ 33. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»33. § (1) Az épitési ivezetek betartando telekalakitdsi- és az épiiési telkek beépitési el8irdsai
a kovetkezdk:

tvezet jele bedpités kialakfthaté telek legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | terepszint
madja legkisebb beéplthetds épltmény zoldfelilet alatti
szélesség/mélységfteriil - ég magassag épitmény
(épitési | [m] | [m] | [m7] [“] (%] [“e] [%]
hely)
OTEK - Vi - - - - 80 <1,5 10
V-1 Sz K/50 5000 60 6,0 30 80
Vi-2 S7 K 2000 60 75 10 40
Vi-3 SZ K 2000 30 7,5 40 30
Vi-4 Z K K 80 4,0 10 40
V-5 SZ K 2000 50 10,0 20 30
Vi-6 SZ 30 2000 30 6,0 40 40
Vi-7 SZ 30 2000 20 10,0 40 40
Vit-8 SZ 30 : 2000 30 7,5 40 40
V-9 5Z 20 2000 30 4,5 . 40 40




Vi-10 O/5Z 20 900 30 7,5 40 40
Vi-11 SZ 30 1000 40 6,0 40 50
V12 SZ 20 1000 30 4,5 40 40
Vt-13 SZ 30 5000 20 4,5 40 30
Vi-14 SZ 30 2000 45 6,0 30 50
Vit-15 SZ 20 1000 50 7.5 30 60
Vi-16 zZ 30 K 30 15,0 40 40
Vi-17 SZ 20 2000 60 7,5 20 70
Vt-18 SZ - 600 45 6,0 20 20
Vt-19 Z 20 900 60 10,5 20 40
V20 0O/5Z 20 900 60 10,5 20 40
Vi-2i Z K 2000 30 15,0 20 40
V22 Z K 2000 20 10,0 40 40
Vi-23 SZ 20 2000 50 15,0 20 40
Vi-24 O/SZ 20 900 50 6,0 40 40

5. § A HESZ 40. § helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

,40. § (1) Az egyes épitési Ovezetek betartandd telekalakitdsi és beépitési elbirdsai a
kovetkezdk: "

becpiiés | kialakithat6 telek legkisebb | 1CERa8Y0pb | legnagyobb leglisehb
. . . . N beépithetdsdg épitmény zoldfeliilet
dvezet jele modja - szélesség/mélység/teriilet ,
magassig

, (épitésihely) | [m] | [m] | [me] [%] [m] [%]
OTEK - Gksz - - - - 60 - 20
Gksz-1 SZ 20 1000 40 7,5 30
Gksz-2 SZ. 30 3000 20 7,5 40
Gksz-3 SZ 2{) 2000 15 4,5 50
Gksz-4 SZ 20 2000 20 7,5 40
Gksz-5 SZ 20 1000 60 7,5 30

6. § A HESZ 40. §-a az alabbi (2) bekezdéssel egészill ki:

2 {2) A Glsz-4* jelti épitési ovezetben a Bence-hegyi hagyomdanyokat is felidézé, szélészeti-
bordszati tevékenység végzésére alkalmas feldolgozo és tdrols épiiletek és épitmények, valamint
a szolészettel és bordszattal kapcsolatos kereskedelmi, vendégldté-ipari, turisztikai célil
éptiletek, épitmények helyezhetdk el ”

Zaré rendelkezések

7. § (1) Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejlileg hatalyt veszti a HESZ. 9. § (3) bekezdése,
a 10. § (3) bekezdése, a 15. § (10) bekezdése, a 16. § (4) bekezdése, a 97. § (3) bekezdése.

(2) Jelen rendelet a kihirdetést kivetd 15. napon 1ép hatilyba.

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlybalépését kidvetSen indult {igyekben kell alkalmazni.
Folyamatban levé, még el nem biralt épftési engedély kérelmek és az egyszeril bejelentés
alapjan megkezdett tevékenység esetében, amennyiben az épittetd szamara kedvezdbbek a jelen
rendelette] elfogadott mddositasok, azokat az eljards és épités soran alkalmazni lehet,




(3) A HESZ mellékletét képez6 szabélyozasi terv és annak SZT-1, SZT-2, SZT-3 jelii
szabdlyozasi tervlapjai a jelen rendelet mellékletét képezé 1-11. szamy fedvénytervek szerint
mébdosulnak.

(4) Jelen rendelet a hatélyba 1épését kvetd napon hatédlydt veszti.
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Koszti Andras & Dr. Szvercs lvia
polgdrmester i jegyzé

Zaradék: Kihirdetve Velence Varos Polgarmesteri Hivataldnak hirdetétabldjan torténd
kifiiggesztéssel 2017, szeptember 7. napjan.

Dr. Szvercsidk Szilvia
jegyzd




A Helyi Bpitési Szabélyzatrél sz616 19/2012. (V1.19.) snkormanyzati rendelet
maédositasérol sz616 13/2017. (IX.7.) dukormanyzati rendelet melléklete

I. szamu fedvényterv (1. szémi mddositas)




3. szamn fedvényterv (5. szami modosftas)




5.

szam fedvényterv (7. szamu modositas)
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7. szami fedvényterv (9. szdmt médositas)
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9.  szadmu fedvényterv (11. szdml médositas)
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10.  szamn fedvényterv (12. szdmt modositas)




11.  szédmu fedvényterv (13. szdml modositas)
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ssamnmnnnmnns A MODOSITAS TERULETI HATALYA
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JELMAGYARAZAT:

s7ABALYOZAS| ELEMEK

KOZIGAZGATASI HATAR

BELTERULET HATARA (MEGLEVO/TERVEZETT)
BEERITESRE SZANT ES NEM SZANT TERULET HATARA
SZABALYOZASI VONAL

SZABALYOZASI SZELESSEG

ERITESI OVEZET, OVEZET HATARA

EPITESI VONAL

EPITESIHELY

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

KOTELEZO FASITAS
VEDETT-, VED- ES VEDELEMRE TERVEZETT TERDLETEK

REGESZET] LELOHELY

REGESZET! ERDEXU TERULET

MUEMLEK :

MUEMLEKI KORNYEZET HATARA

HELY] ERTEKVEDELMI TERULET HATARA

VEDETT HELYI MUVI ERTEK

UTCAKEP VEDELEM

TELEPULESKEP VEDELM! TEROLET

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
EX LEGE VEDETT SZIKES TO

HELYI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
VEDOTERULET, VEDOTAVOLSAG, VEDGSAY
OMLASVESZELYES TERUOLET
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cial[EHHE

L

YEB ELEMEK
JAVASOLT TELEKHATAR
GYALOGUT
KEREKPARUT
JELENTAS FELSZINI GEPJARMUPARKOLO
VASUT
VASUTALLOMAS
HAJOALLOMAS
20 kV VILLAMOS SZABADVEZETEK
NAGYNYOMASU GATVEZETEK
NAGY-KOZEPNYOMUSU GAZVEZETEK
OVEZETI JELEK

SAJATOS EPITESI HASZNALAT SZERINT BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
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x
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K

KISVAROSIAS LAKOTERULET EPITES| OVEZETE!

KERTVAROSIAS LAKOTERULET EPITES| OVEZETE!

FALUSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEl

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET EPITES| GVEZETEI

KOZPONTI VEGYES TERULET EPITES!I GVEZETEI

KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAI TERULET EPITES] OVEZETEI
IPARI GAZDASAGI TERULET (JELENTOS MERTEKU ZAVARO HATASU) EPITESI OVEZETEI
IPARI GAZDASAGI TERULET (EGYEB) EPITESI OVEZETEI

UDULGHAZAS UDULOTERULET EPITESI OVEZETE!

HETVEGIHAZAS UDULOTERULET EPITESI OVEZETE!

KULONLEGES PINCESOR TERULET EPITESI OVEZETE

KULONLEGES KEMPING TERULET EPITESI OVEZETE
KULONLEGES REKREACIOS TERULET EPITESI OVEZETEI

KULONLEGES SPORT TERULET
KULONLEGES MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET EPITESI OVEZETE
KOLONLEGESE KILATO TERULET EPITESI OVEZETE

KOLONLEGES KIKOTO TERULET EPITES| OVEZETE
AJATOS EPITESI HASZNALAT SZERINT BEEPITESRE NEM SZANT TERJLETEK
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ALTALANOS KOZLEKEDES! ES KOZMUTERULET
KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES! TERULET OVEZETE
ZOLDTERULET (KOZPARK, KOZKERT) OVEZETE
VEDERDO OVEZETE

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET GVEZETEI
VIZGAZDALKODAS] TERULET OVEZETE
TERMESZETKOZELI TERULET OVEZETE
KULONLEGES REKULTIVALANDO TERULET OVEZETE
KULONLEGES HULLADEKATRAKO ES KOMPOSZTTELEP OVEZETE
KULONLEGES STRAND TERULET OVEZETE
KULONLEGES SPORT TERULET OVEZETE
KOLONLEGES TEMETO TERULET OVEZETE
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. Melleklet:
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E-mail: hivatal@velence.hu mellékleteivel

- 2. melléklet: jegyzékonyv
- 3. melléklet: zar6 vélemény

NYILVANOS ULES napirendje

A dontéshozatal mindsitett tobbséget igényel!

Targy: Velence Varos Telepiilésszerkezeti
Tervének, Helyi Epitési Szabélyzatdnak és
Szabalyozasi Tervének médositisa

Véleményezd: E’énziigyi ¢s Varosfejlesztési Bizottsdg
Ugyrendi Bizottsag

Elbterjesztés
Velence Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete 2017. szeptember 7. napjan tartandé
soron kiviili nyilvinos iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Velence Viaros kozigazgatdsi teriiletének telepiilésszerkezeti és épitési szabalyait Velence Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a 156/2012. (VI.18.) hatérozattal elfogadott Velence Véros
Telepiilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT), valamint a 19/2012. (VL19.) Gnkorméanyzati
rendelettel elfogadott Velence Véaros Helyi Epitési Szabélyzata (a tovabbiakban: HES?Z), valamint annak
mellékletét képezd Szabalyozasi Terve (a tovdbbiakban: SZT) hatdrozza meg.

A véros fejlédése folyamatosan igényli a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat, a fejlesztések miatt
sziikséges korrekciokat, modositasokat. A telepiilésrendezési eszkozék modositdsanak elinditasa a
teleptilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: Korm. rendelet), valamint Velence Véros Onkorményzat Képvisels-
testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz016 7/2017. (IV. 24.) snkormanyzati rendelete alapjan
torténik.

A képviseld-testiilet a 30/2017. (1.26.) hatarozatdval dontott arrdl, hogy a Korm. rendelet szermt a HESZ
és az SZT modositasi eljarasat meginditja.

A keépviseld-testiilet a 2017. augusztus 10. napjan megtartott iilésén a 246/2017. (VIIL.10.) hatarozataval
a Fehér VARtervezd Kft. altal elkészitett ,, Velence, Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabélyozasi Terv médositasa, végsd szakmai véleményezésre készitett terv 2017, julius” elnevezésl
“tervdokumentdcio alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok médositasanak a véleményezési eljardsat lezarta.

A képviselé-testiilet a 246/2017. (VIIL.10.) hatarozatban felhatalmazta Koszti Andrés polgdrmestert, hogy
a Korm. rendelet 40. § (1)bekezdése szerinti véleményezési szakasz lezdrdsat kovetOen a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény ¢és a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabbd azok masolati példanyét elekironikus




adathordozon kiildje meg végsé szakmai véleményezésre az allami f6épitészi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami foépitész hataskorében eljard Fejér Megyei Kormanyhivatal (a tovdbbiakban: allami foépitész)
a Korm. rendelet 40. § (2) pontja alapjan 2017. szeptember 5. napjira egyeztetd targyalast hivott Hssze
Velence Viros teleptilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv mddositisa
targyaban. Az egyeztetésrol szolo FE/09/00333-22/2017. iigyszému jegyzokonyv az eldterjesztés 1.
mellékletét képezi.

Az allami {6eépitész dltal a 2017. szeptember 6. napjan kelt FE/09/00333-23/2017. iktatdszama foépitészi
zar6 szakmai vélemény az elbterjesziés 2. mellékletét képezi.

Javaslom, hogy a zaré szakmai véleményre megkiildstt dokumenticiéban az 1. modositési pont
(Vorésmarty-pince teriiletének atsoroldsa Kps dvezetb6l Gksz-4 6vezetbe) — figyelembe véve a 2017.
szeplember 6. napjan tartott egyeztetd tdrgyaldson az allami féépitésznek az 1. sz. madositassal
kapcsolatban tett javaslatat, valamint a Fejér Megyei Korményhivatal 5r6kségvédelmi hataskorében eljard
Székesfehérvari Jarasi Hivatal véleményében foglaltakat — az 6rokségvédelmi szempontok szem elétt
tartasa érdekében modosuljon akként, hogy a Velence 398. helyrajzi szdm alatti telekre épitési hely
kertiljon meghatarozasra. Ezen feliil a tervezett ,,Gksz-4” jeld épitési Gvezet az 1. modositisban megjelslt
teriiletre ,,Gksz-4*> jelli épitési Gvezet keriil kijellésre, ahol a * jel az alabbi kikotést jelenti: ,,Az
Ovezetben a Bence-hegyi hagyomanyokat is felidézd, sz6lészeti-boraszati tevékenység végzésére
alkalmas feldolgozo és térold épiiletek ¢s Epitmények, valamint a szélészettel és bordszattal kapesolatos
keteskedelmi, vendéglaté-ipari, turisztikai céla épiiletek, épitmények helyezhetdk el.”

Az allami f6épitészi zard szakmai véleményezésre megkiildoit dokumenticidban szerepls, a 2-3.,
valamint az 5-13. médos{tdsi pontokat valtoztatas nélkiil javaslom elfogadasra.

A telepiilésrendezési eszkozok modositisdra vonatkozd rendelettervezet a jelen eldterjesztés 1.
mellekletét képezi. A rendelettervezet melléklete az SZT-1, SZT-2, SZT-3 jel(i szabalyozési terv.

A teleplilésrendezési eszkozok fent lefrt mddositdsat snkormanyzati rendelet megalkotasdval kell lezarni.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Velence Véros Telepiilésszerkezeti
Terveének modositasat a hatarozati javaslatokban foglaltak szerint hagyja jova, valamint Velence Véros
Helyi Epitési Szabélyzatdnak médositasa targyaban az allami f6épftész részérél a Korm. rendelet 40. §
(2) pontja alapjan az allami foépitész altal dsszehivott egyeztetd targyaldsrol sz6ld, az eldterjesztés 2.
mellékletét képezt jegyzOkinyvben, valamint az eldterjesziés 3. mellékletét képez az llami f6épitészi
zard szakmai véleményben foglaltak megismerését koveten, Velence Viéros Helyi Epitészi
Szabélyzatinak modositasat az 1. melléklet szerinti rendelettervezet alapjan alkossa meg.

Az elbterjesztés megtargyalta a Pénziigyi és Vérosfejlesztési Bizotisdg és az Ugyrendi Bizottsdg. A
bizottsagok allaspontjai a testiileti iilésen keriilnek ismertetésre.

A dontés végrehajtdsiért felelés hivatali egység: Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Osztaly

L HATAROZATI JAVASLAT:

1. Velence Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Velence Varos telepiilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabdlyzat és szabilyozasi terv médositasa tirgyaban az Allami féépitész
hataskiorében eljaré Fejér Megyei Korminyhivatal részér6l osszehivott egyeztetd
targyalasrol szolo, a jelen hatirozat elvalaszthatatlan részét képezé 1. melléklet szerinti
jegyzokinyvben foglaltakat megismerte.




2, Velence Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Velence Viros telepiilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositdsa tirgyaban az allami féépitész
hatiskorében eljarée Fejér Megyei Kormanyhivatal dltal kiadott, a jelen hatdrozat
elvialaszthatatlan részét képezo 2. melléklet szerinti Allami f6épitészi zaro szakmai véleményt
megismerte.

3. Velence Viros Onkorminyzat Képviselo-testiilete a Fehér VARtervezs Kft. altal elkészitett
»Yelence telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mdodositasa”
megnevezésii 2017, jilius keltezésh zaro véleményezéshez késziilt tervdokumenticioban az
1. szama moédositasi pontot (a Vérdsmarty-pince teriiletének atsorolisa Kps tvezetbél Gksz-
4 dvezetbe) az alabbiak szerint médositja:

a) a jelen hatiarozat 1. és 2. pontjaban foglaltak alapjin az drikségvédelmi szempontok
szem elott tartasa érdekében — figyelembe véve a 2017, szeptember 6. napjan tartott
egyeztetd targyakison az dllami fGépitésznek az 1. szimia mddositassal kapesolathan tett
javaslatat, valamint a Fejér Megyei Kormanyhivatal 6rikségvédelmi hataskorében
eljaré Székesfehérvari Jarasi Hivatal véleményében foglaltakat — a Velence 398.
helyrajzi szam alatti telekre épitési helyet hataroz meg,

b) a Velence 398. helyrajzi szam alatti telekre ,,Gksz-4*” jeli épitési dvezet Keriil
kijelolésre, ahol a * jel az alabbi kikitést jelenti: ,,Az dvezetben a Bence-hegyi
hagyominyokat is felidéz6, szllészeti-bordszati tevékenység végzésére alkalmas
feldolgozé és tarolé épiiletek és épitmények, valamint a szélészettel és boraszattal
kapcsolatos kereskedelmi, vendéglaté-ipari, turisztikai céla épiiletek, épitmények
helyezhetik el.”

4. Velence Varos Onkormanyzat Képvisclo-testiilete vigy dont, hogy az 1. és 2. pontban
foglaltal alapjan a Fehér VARtervezo Kit. altal elkészitett ,,Velence telepiilésszerkezeti terv,

rrrrr

zar6é véleményezéshez késziilt tervdokumentdciéban foglalt, a 2-3., valamint az 5-13.
maodositasi pontokat valtoztatas nélkiil fogadja el.

Felelds: Dr. Szvercsdk Szilvia jegyzd
Hataridd: 2017. szeptember 7.

II. HATAROZATI JAVASLAT:

1. Velence Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete Ggy diént, hogy a Velence Viros
Képviselo-testiilete 156/2012. (VI. 18.) hatarozataval elfogadott Velence Vairos
Telepiilésszerkezeti Tervének a TSZT jeli az M= 1;10000 méretaranyi tervlapjit a jelen
hatarozat mellékletét képezd fedvénytervek szerint mddositja.

2. Jelen hatarozat az elfogadaist kovetd 15, napon lép hatilyba.

Felelds: Dr. Szvercsak Szilvia jegyz6
Hataridé: 2017. szeptember 7.

Velence, 2017. szeptember 6.







Fejér Megyei Kormanyhivatal
Székesfehérvari Farasi Hivatala

ﬁgyiratszam FE-08/EPIT/1692-4/2017 Téargy: Velence varos teleplilésszerkezeti

Ugyintéz6: Lencsés Zs. / Peschka Zs. tervének, helyi {épités szabdlyzatinak és

(Epitésugyl ¢és Ordkségvédelmi Osztaly) szabélyozdsi tervének mddositisa tobb teriiletet

Telefon: 06-22/795-788, 795-784 érintben — egyszeriisitett eljards

E-mail:lencscs.zsuzsanna@fejer.gov.hu,

peschka.zsuzsamma@fejer. gov.hu Egyoztetd tArgyalishoz késziilt feljegyzés
FELJEGYZES

Az egyeztetest kezdeményezé kérd szerv: Fejér Megyel Komanyh.watal Korménymegbizotti Kabinet
Allami Féépitész (8000 Székesfehérvar, Varkorit 22 - 24.)

Eljaras szdma: FE/09/00333-2/2017

Egyexztetd targyalis: 2017, szeptember 5.

Moédositas tArgya: Velence varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi épftés szabAlyzatinak és szablyozdsi
tervének moédositasdval kapesolatban a telepiilésfejlesziési koncepeiorél, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkzdkrbl, valamint egyes telepillésrendezési sajdtos jogintézmeényelrsl
sz0l6 314/2012. (XI. 8) Korményrendelet (a tovdbbiakban: 314/2012. Kr.) 41. § (3) bekezdésére figyelemmel
a 38. § (4) bekezdése alapjén Srokségvédelmi szempontbél a 2017, jhlius 4-én kelt FE-08/EPIT/1692-3/2017
szam0 feljegyzésben milemlékvédelmi szempontbdl az alabbi allasfoglalast adtuk:

5) A régészeti lelbhelyek, illetve milemléki kirnyezet - 2. szama fedvényterv (3. szanm médositas):
MK 10453 [22373] t6rzsszdmi, [azounos{tdni] Meszlenyi-kastély ex-lege mitiemiéki kérnyezete -
esetében biztositani kell az Grokségvédelmi szempontok érvényesitését.

6) Az 1. szami fedvényterv (1. sz4mn médosités) a M 1750 [3959] milemléki térzsszdmn [azonos{t6ii]
nyilvantartott mifemléket (Préshaz és pince, 0n. Vﬁrbsmarty -pince) érinti, A targyi ingatlan Svezeti
besorolasdnak tervezelt médositasa - Kps killonleges pincesor terllletré] Gksz-4 kereskedelmi és
szolgaltatd gazdasdgi terliletté - egyiittesen a HESZ 10. § (3) bekezdésének &s a 15, § (10)

" bekezdésének tervezett hatdlyon kivill helyezésével nem biztositjdk a védett mtemléki érték
érvényesiilését, ezért trokségvédelmi szempontbdl nem elfogadhatdak.

A fentieket a kuiturdlis 8riikség védelmérdl szélé 2001, évi LXIV. térvény (a tovébbiakban: Kétv) és a
kulturdlis Ordkség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szélo 496/2016, (XO. 28.) Korm rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) alabbi el8{résai alapjan tettik:

Kétv. 28/A. § (1) A nyilvantartott mtiemléki srtékek e Brvény erejénél fogva 4ltalinos védelem alatt Allnak.
Kitv. 28, § A miem!élkvédelem feladata:

b) a védett milemléki értékek, valamint a milemlékek, a miemiékvédelem sajatos thrgyai kimyezetének
megbrzése, fenntartdsa, helyredllitasa, védelme, valamint eszmei értékiikkel 6sszhangban 4116 hasznositdsuk
biztositasa,

Kotv. 43 § (5d) A miiemlék telkén és & milemléki teritleten a milemIéki éitékkel nem bird épitmény bontésa,
G épitmény létesitése sorin a védelmet mepgalapozd milemléki éitdk érvényestilésére jogszabdlyban
meghatarozottak szerint tekintettel kell lenni.

1
Fejér Megyei Korményhivatal Székesfehérvard Jardsi Hivatal 8000 Székesfehérvér, Honvéd u. 8.
Fejér Megyei Kormanyhivatal Seékesfehérvéri Jardsi Hivatal Hatéségl Féosztaly Epltésiigyt és Orikségvédelmi Osztlya
Ugyintézés helye: 8000 Székeslehérviy, Varkdrat 22-24. Tel. szém: 22/795-780 E-mail: epitesugy.szekesteherva@feler.gov.hu
Ugyfélfogadis: HEHS: 13:00 — 15:30; Szerda: 8:00-12:00 és 13:00-15:30; Péntek: 8:00-12:00




Kr. 41. § (8) Milemiékhez thiténd hozzaépités, riépités, vagy miemlél telkén iij épitmény, épitményrész
épitése a védett miemléki érték fennmaradasat, érvényesitlését, hitelességét nem sértheti.

Kr, 42. § (7) A miemléki teriiletet érintd, jogszabdlyban meghatirozott beavatkozist a védett érték
teleptilésképi, illetve t4jképi megjelenésének és érvényesitlésének kell aldrendelni, amelynek soran a
hagyoményos miiszaki megoldasok és épitéanyagok hasznalatat elényben kell részestteni.

Kr. 75, § (1) A teleplilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a
telepiilésrendezési eszk6z0k jogszabalyban meghatirozott egyezistési eljards keretében kialakitott szakmai
velemény sordn figyelemmel kell lenmi a védeit régészeti Grokség és a védett mliemléki értékek helyben
trténd megdrzésének alapvetd kivetelményére.

{(2) A szakmai véleményezds sordn a 42, § (7) bekezdésében meghatérozottakon til a kévetkezb
szempontokat kell killindsen érvényesiteni:

a) a milemléki kdrnyezet, a miemléki jelentbségii teullet a torténeti taj, viligsrokségi helyszin vagy
vilagbrokségl és vildgbrokségi véroményos helyszin vagy teriilet egyedi, a b)-€) pontok szerinti
Ordkségvedelmi szempontok érvényesltésdt biztositd a beépitésre sz4nt terililetek esetében épitési dvezeti és a
beépitésre nem szant teriiletek esetében Svezeti elblrdsok, tovabb4 egyéb rendelkezések megléte,

b) a telepillés (telepiilésrész) torténelmileg kialakult tagoz6disa, szerkezete, beépltési médja, jellemzd
beépitési magassaga, hagyomdnyos jellege,

¢) a kozlckedéshélézat szabidlyozésénak a torténeti telepiilésrész méreteihez &s szerkezeti adottsagaihoz
alkalmazkodd megoldasa,

d) az dnkormanyzati telepiilésképi rendelet hat&lybalépéséig

da) az {j épitményeknek &8s épitészeti elemeknek, illetve milszaki berendezéseknek a térténelmi
telepiiléskép, hagyoméanyos tajkép jellegéhez és aranyaihoz ill§ dsszhangja,

db) a teriilet, a t4j hagyomdinyos jellegét torzité és talterheld, a természeii vagy épiteit kornyezetet
veszélyeztetd hatdsok elhdritdsinak szabélyozési lehet8sége,

e} az dnkorményzati telepiilésképi rendelet hatdlybalépését kdvetden az azzal vald 8sszhang,

Székesfehérvir, 2017, augusziug 31,

Dancs Novbert
'ér*é‘§i‘-i,u'vatalvezet6 nevében és megbfzasibol

A P Pemhka Zsuzsanna
by ﬂi&%pl @kségvedelml szakligyintéz&
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Fejér Megyei Korményhivatal Székesfehérvar] Jarasi Hivatal 8000 Székesfehérvar, Honved u. 8.
Fejér Megyei KormAnyhivatal Székesfehérvir] Tardsi Hivatal Hatosagi Foosztaly Kpitésiipyi & Ordliségvédelmi Ogztlya
Ugylntézés helye: 8000 Szélkesfehérvar, Virkirit 22-24. Tel, szam: 22/795-780 E-mail: epitesugy,szekesfehervar@fejer rov.in
Dgyfélfogadds: Hétfo: 1300 — 15:30; Szerda: 8:00-12:00 és 13:00-15:3C; Péntek: 8:00-12:00




FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

I:ngszém: FE/G6/00333-22/2017 Targy: Velence telepiilésszerkezeti terv, helyl épitési
Ugyintéz$:  Steiner Ménika szabalyzat és szabdlyozasi terv madosftisa
Hiv,szém: 5126-34/2017, -~ egyeziets targyalds jegyzékbnyve —

Melléklet: FMKH - Székesfehérvari Jarsi
Hivatal Tatésdgi Féosztaly Epitésiigyi  és
Ordkségvédelmi Osztdlya Feljegyzése

JEGYZOKONYV

Velence véros a telepiilésfejlesatési koncepciordl, az integralt telepiilésfeflesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozdkrdl, valamint egyes felepillésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz0l6
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Eljr.) 40.§ (1) bekezdése szerinti végst szakmai
véleményt kért. Az Eljr. 40. § (2) bekezdése szerint az &llami fépitész a beérkezett dokumentumokat
fttanulmanyozza, Amennyiben az 4dgazati és az Erintett teriileti, telepfilési Onkormanyzati vélemények
még fennmaradt kérdései tisztazasira szorulnak az Allami foépitész a beérkezésétdl szamitott 15 napon
belill egyezietd tirgyalast kezdemeényesz. .

A targyalas Osszehivasdra a fennmaradt kérdések tisztdzdsa miatt keriil sor.

Helyszin: 8000 Székesfehérvar, Varkorat 22-24, II1. emeleti tirgyald
Idépont: 2017. szeptember 5, (kedd) 9% 6ra

Meghivottalk:
—  véleményezési szakaszban véleményt adé valamennyi &llamigazgatasi szerv
—  polgirmester

Jelen vannak:

Fakész Tamds — allami féépitész (FMKH — Kormanymeghizotti Kabinet)

Steiner Monika — teriilet- és teleplilésrendezési szakiigyintézd (FMKH — Korménymegbizetti Kabinet)

Bartus Tamés — osztalyvezetd (FMKH — Székesfehérvari Jarasi Hivatal Hatés4gi Foosztdly Bpltéstigyi és
Ordkségvédelmi Osztalya)

Igari Antal — megyei foépltész, Fejér Megye Onkormanyzata

Péterfia Gabor —Fejér Megye Onkorményzata

Belléné Apostol Méria — osztélyvezetd (FMKH Népegészséglipyi Féosztélya)

Koszti Andrés polgarmester — Velence Varos Polgarmesteri Hivatal

Dr. Szvercsdk Szilvia jegyz8 — Velence Viaros Polgdrmesteri Hivatal

Vandlil Csaba — Velence Varos PolgArmesteri Hivatal

Az Eljr. 34. § (2) bekezdése értelmében azt az érdekeltel, aki az egyeztetd targyalison szabalyos
meghivas ellenére nem vett részt, vagy aki az egyeztetd targyaldson nem képviselteti magit és levelében
véleményének fenntartdsat jelzi, az adott eljardsi szakaszban kifogdst nem emeld véleményezinek kell
tekinteni.
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Az egyeztetd targyaldson személyesen nem jelent meg, illetve levelet kiildott:

—  Fejér Megyet Rendtr- Fékapitanysag

— PFejér Megyei Korményhivatal Székesfehérvari Jardsi Hivatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi FOosztaly Kornyezetvédelmi Qsztaly

—  Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig

—  Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly

— Fejér Megyei Katasziréfavédelmi Igazgatéség Hatosagi Osztdly

~  Fejér Megyei Katasziréfavédelmi Igazgatdsag Teriileti Vizvédelmi Hat6sag

- Ko6zép-dunantili Viziigyi Igazgat6sig

— Fejér Megyei Kormanyhivatal Elelmiszeridnc-biztonsdgi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
oszidly

~  Pest Megyel Korméaunyhivatal Ele]miszerlénc-biztonségi, Féldhivatali, Novény- &s Talajvédelmi,
Erdészeti Féosztaly Foldmiivelésligyi és Erdészeti osztaly

—  Nemzeti Média- és Hirkizlési Hatdsdg Hivatala

Tisztdzasra szoruld kérdésels:

Az éllami féépitései hataskdrében eljird Fejér Mepyei Korményhjvatal vélemeénye;

1. szami mddosjidssal kapesolatos észrevételek:

A modositds sordn a mibemldki védettségli Vorbsmarty pince telkének besoroldsa kiilsnleges
tertiletfelhasznalAstol gazdaségi teriiletfelhaszndlésra valtozik,

A tervezett gazdasigi tevékenység kaposdn fontos szempont az azt kériilvevs lakéteriiletek védelme. Az
Etv. 7. § (2) bekezdése szerint: a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran biztositani kell a
teriiletek kézérdeknek megfelelé felhaszndldsdt a jogos mapindrdekekre tekintettel FEnnek sordn
figyelembe kell venni tébbek kozt az egészséges laké- és munkakdriilmények, a népesség biztonsdginak
altaldnos kévetelményeit,

Az alatamaszté munkarész alapjan az ingatlan tulajdonosa a sz8lészettel, sz816gazdilkoddssal dsszefliggh
gazdaségfejlesztd berubazast kivan megvalositani a teriileten.

Az 4j épitési dvezet intenzivebb beépitési lehetOséget tetem. A szabalyozasi terv épitési helyet nem
hatéroz meg. Javaslom épftési hely meghatarozasit, killnds tekintettel a miiermn]éki védettségre.

Az Elij. 15. § (1) bekezdése szerint telepitési tanulménytervet kell késziteni épftési beruhdzas esetén
telepiilésrendezési cszkdz modositisénak kezdeményezéséhez, melyet a megkiilddtt dokumentdcid nem
tartalmaz.

Felhivom a figyelmet a tdjképvédelmi érintettsépre,

A Tejér Megyei Korményhivatal trékségvédelmi hatAskorében eljiré Székesfehérvari Jirasi Hivatala
véleménye:

»AZ 1, szamh fedvénytery (1. szdmi moédositas) a M 1750 [3959] miliemléki torzsszamd [azonositai]
nyilvntartott milemléket (Préshaz és pince, tn, Vordsmarty-pince) érinti, A térgyi ingatlan &Gvezeti
besoroldsanak tervezett mddositdsa - Kps kiilonleges pincesor teritletrd! Gksz-4 kereskedelni &s
szolgaltatd gazdaségi Lerliletté - egylittesen a HESZ 10. § (3) bekezdésének és a 15. § (10) bekezdésének
tervezelt hatdlyon kivill helyezésével nem biztositjdk a védeit milemléki érték drvényesitlését, ezért
Grokségvédelmi szempontbd] nem elfogadhatdak.”

Velence Véros Onkorméanyzat 4lldspontja;

Az dllami f6épitész az 1. szamll mddosftassal kapcsolatban javasolta épitési hely meghatirozését a
milemléki védettségre tekintettel és a kérnyez$ lakotelkek védelme érdekében. A szakmai véleményében
javasolt épitési helyet az Altaldnos eldirdsok szerint javaslom tovébbra is meghatirozni, A miiemlék
éplilet, valamint a lakéteriilet védelme korilftekint® tervezéssel, az egyedi épitési engedélyezési eljards
sordn miiemléki és kérnyezetvédelmi szakhatdsagi eljirdssal biztositoit.

A Fejér Megyei Korményhivatal drokségvédelmi hatdskorében eljard Székesfehérvari Jarasi Hivatal az 1.
szdmi médositdssal kapesolatban jelezte, hogy a tervezeit valtoztatds drékségvédelmi szemponibél nem
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clfogadhatd, Véleményét jogszabéllyal nem indokolta, ezért javaslom azt nem jogszabalyon alapuld
szakmai véleménynek tekinteni.”

A jelenlévok nyilatkozatai:
Bartus Tamds oszidlyvezett kérése, hopy 1. szidmG modositdsi ponthoz készilt feljegyzésik a

Jegyzbkonyv mellé¢kiete legyes.

Az orbkségvédelem részérdl jelenlévd Bartus Tamas véleményét fenntartja.

Az Allami foépitész is fenntartja kordbbi véleményét,

Az dnkormanyzat részérél Koszii Andrds polgrmester dgy nyilatkozott, hogy a Képviseld-testiileti
dontés szerinti Onkorményzati vélaszt fenntartja (egycdill nem donthet, hisz kordbban sem egyediil

dontott).

Az illami foépitészi hatiskirében eljard Feiér Megyei Kormdnyhivatal véleménye:

2, szl mddositissal kapesolatos észrevételek:

A telepiiléskép védelmérdl sz016 2016, évi LXXIV. trvény 2. § (1) bekezdése szerint: A telepiiléskép
védelme a telepiilés vagy telepiilésiész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzd épitészeti arculatdnak
és szerkezetének — gz épitészeti, 14ji érték és az orokségvédelem figyelembevételével t8rténd —
megdrzését vagy kialakitdsat jelenti.”

A 2. § (2) bekezdés értelmeben a telepiilési Snkorményzat a telepiiléskép védelmét telepiilésképi
rendeletben telepiilésképi kovetelmények meghatirozésaval biztositja.

A mbdositds sordn olyan telepiilésképre vonatkozé elbirdsok téirlése tervezett, amelyck Velence vdros
arcolatit, a telepliléskép védelmét hivatottak megbrizni. Azonban telepiilésképi rendelet hidnyaban,
illetve annak megalkotasaig nem javasolt a nevezett elbirdsolc t6rlése, mivel a kiztes iddszakra nein
biztosithatd az épitészeti és taji értélkek védelme.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazpatdsag véleménye a véleményezési szakaszban:

(Mivel az egyeztetd targyaldson mem jelent meg, az adott e¢ljdrdsi szakaszban klfogast nem emeld
véleményezonek kell tekinteni,)

A benyijtott dokumentdcidban bemutatott médositasi elképzelések kéziil az 5. 6, 9. és 12, szdmmal
jelzett tervezési teriiletek nem érintenek orszigos jelentdségili védett, vagy védelemre tervezett természeti
terfiletet, eurdpai k8zdsségi jelentbségli természetvédelni rendeletetésil teriiletet (Naturg 2000 teriilet),
orszigos Skoldgial hialdzat Ovezetédt, illetve egyéb t4j- és természetvédelmi szempontbdl jelentds teriiletet,
A megfogalmazott mddositdsi elképzelések jovahagydsa megiidiésiink szerint t4j«  illetve
természetvédelmi érdeket nem sért,

A fennmaradd mddositisok tervezési teriiletel az Orszagos Terilletrendezési Tervrdl szdl6 2003, évi
XXV torvény altal meghatarozott tajképvédelmi szempontbdl kismelten kezelendd teriiletek Svezetét
érintik. Az ezen Svezet altal [ehatérolt teriileteken dltaldnos tajvédelmi céikitlizés a természeti adottsagok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolestnhatdsa, véltozdsa kovetkeztében kialakult tajak
sajatos latvinydnak, esztétikai jellemzOinek megbrzése, Az 1, 3, 4, 7, 8, 10, 11. és 13. szdmmal jelslt
mddositdsok kivetkeztében megitélésiink szerint ezen célkitlizések tovabbra is teljestilni fognak.

A 2. szdmmal jelslt médositis tbbek kozt a HESZ egyes telepiilésképi elbirasainak tBriését Jjelenti,
Sajnalatosnak tartjuk, hogy a HESZ 9. § (3), 10.§ (3) és 15.§ (10) bekezdéseiben foglalt, az j beépitések
kérnyezetbe illesztését, egységes megjelenését szolgalo, illetve epgyfajta dépitészeti mindség
megleremtésére iranyuld eldirisokat torélni javasolnak a HESZ-bSL. Javasoljuk, hogy a rendeletmédosités
hatalyba Iéptet6 rendelkezdsei gy kertiljenek megfogalmazasra, hogy ezek csak a telepiilésképi rendelet
hatalybalépésével ,torlédjenek” a HESZ-b8L. A telepiilésiépi rendeletben illetve a telepiilésképi arculati
kézikényvben a jellemz8en a Velencei-td partjdn lehatirolt, tAjképvédelmi szempontbél kiemelten
kezelendd teriletek Gvezetébe tartozd részeket telepiilésképi szempontbdl meghatérozd teriiletként
javasoljuk majd kezelni, s ot szilkséges megillapitani majd ezekre vonatkozoan azokat a sajétos
eldsitasokat, teleplilésképi kovetelményeket és elvirdsokat, amik a telepiiléskép védelmét szolgaljak és
sgységes épitészeti arculatot eredménycznek, Am addig is, mig ezek a dokumentumok jévahagyasra
kertilnek, véleményiink szerint sziikség van Velence teleplilésképének ilyen szempontt ,,védelmére”,
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A telepiilésrendezési eszkdzok mbdositasdnak jovahagyasa ellen a fenti észrevételiink figyelembe vétele
esetén t4j- ¢s termeszetvédeli szempontbdl nem emeliink kifogést.”

Velence Varos Onkorményzat 4llaspontja:

»A 2. szami modositdsnal az allami f8épitész javasolja, hogy a telepiilésképre vonatkozd rendelkezések
torlésére csak a telepiilésképi rendelet megalkotdsat kivetden kertiljon sor. A telopiiléskép védelme
érdekében a helyi telepiilésképi rendelet készitése folyamatban van, a telepillésképi elirdsokat az
tnkorményzat i alapokra kivinja helyezni. Az elGidsok ttrlésére az egyérielmii szabédlyozas
megteremtese miatt van szitkseg.

A Duna-Ipoly Nemszsti Park Igazgetésdg 2. szdmli modositdssal kapesoltban javasolt, hogy a
teleplilésképre vonatkozd rendelkezések a telepiilésképi rendelet elfogaddsival egyidejlileg lépjenck
hatalyba. Javaslom a szakmai — nem jopszabalyon alapulé — vélemény figyelmen kiviil hagyasat az

o

elézbekben részietezettek szerint.”

A jelenlévdk nvilatkozatai:

Az orokségvédelem részérd] jelenlévd Bartus Tamas véleményét fenntartja.

Az 4llami fépitész is fenntartja korabbi véleményét.

Az &nkorminyzat részérél Koszti Andras polgirmester gy nyilatkozott, hogy a Képvisel6-testiileti
dontés szerinti Onkorményzati valaszt fenntartja (egyediil nem donthet, hisz kordbban sem egyediil

dintéite). Polpdrmester Ur megértette o felmeriilt érveket, a képviseld-testiiletnek megloniol4sta javasolja.

Az 4llami foépitészi hatdskbrében elidrd Fejér Megyei Kormanyhivatal véleménye:

3. szdmm modositdssal kapcsolatos észrevételek:

A modositas sordn az ,Ifi étterem” telkén a legnagyobb beépithet8ség 20%-r6l 50%-ra véltozik, az
épltménymagassag pedig 10,00 méterrs! 15,00 méterre nd.

A tervezesi teriiletet érintd kordbbi mddositds sordn kialakftott véleményemet tovabbra is fermtartom,
mely szerint feihivorn a figyelmet arra, hogy a teriilet t4jképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilet dvezetébe tartozik. A beépités intenzitisénak novelése a telepiiléskep, a tajkép, a feltdruld kilatas, a
tajréselet ldtvanyanalc kedvezbtlen valtozasit eredményezi.

Velence Varos Onkorményzat dlldspontia;

A 3. szimi moédositdsndl az Adllami f8épitész felhivia a figyelmet, hogy a terlilet tAjképvédelmi
szempontbo! Lkiemelten kezelendd terlilet ovezetébe tartozik, A valtoztatist az indokolja, hogy
amennyiben a két ingatlan azonos épfiési Gvezetben lesz, a tovdbbi hasznositds konoyebben
megvaldsithatéva  valik, A modositdst kSvetben lehetdvé valik a két ingatlan kozoti pl
telekhatérrendezés, egységes hasznositds stb,

A jelenlévik nyilatkozatai:

Az Allami f6épitész a beépités intenzitdsanak novelését nem tdmogatsd véleményét fenntartja.

Az Snkormanyzat részér8l Koszti Andris polgarmester gy nyilatkozott, hogy a Képviselb-testiileti
dontés szerinti dnkorményzati valaszt fenntartja (egyediil nem dénthet, hisz koribban sem egyediil
dontatt).

Az Allamij féépitészi hatdskdrében eljird Fejér Megyei Kormanyhivatal véleménye;

5. szamni modositassal kapesolatos észrevételek:

A véleményezési dokumentdcié szerint; ,,A mddositott szabalyozési terven a tervezett fojlesziések
titemezetten, a belteriiet figyelembe vételével valédsfthatok meg” Felhivom a figyelmet, hogy sem a
rendelettervezet, sem a szabélyozasi terv nem tartalmaz az titemezésre vonatkozd eldirdsokat, kérem azok
potlasat, '

Il
-

Onkorményzati vilaszt a4 véleményezési szakaszhoz tartozd eldterjesztés szerint nem kaptunk.

-
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A jelenlévdk nyilatkozatal

Az Snkorményzat részér§l Koszti Andrés polgarmester gy nyilatkozott, hogy a Képvisel-testiileti
déntés szerinti Snkormanyzati vilaszt fenntartja (egyediil nem donthet, hisz kordbban sem egyediil
dontdit). Polgarmester ir megértetie a folmertilt étveket, a képvisel-testiiletnek elfogadisra javasolja.

Bellanék Apostol Maria osztalyvezetd (FMEKH Népegészsépil

1 F6osztalya) dsszefoglald hozzdszdlisa:

A véleményezési szakaszban FE/NEF/01905-2/2017 iktatészémon adott véleményét tovabbra is

fenntartja.

Tegyzékonyvet dsszedllitotta:

Steiner Ménika

Fakész Tamds — dllami féépitész

Steiner Ménika — teriilet- és telepiilésrendezési szakiigyintézo
Bartus Tamés - FMEKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Teari Antal — megyei f6épitész, Fejér Megye Onkorményzat
Péterfia Gabor —Fejér Megye Onkormanyzat

Belldné Apostol Méria — FMKH Népegészségiigyi Féosztalya
Koszti Andris — Velence Véros polgdrmestere

Dr. Szvercsik Szilvia — Velence Véaros jegyzbje

Vandlik Csaba — Velence Varos Polgdrmesteri Hivatal
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Iktatdszam: FE/09/00333-23/2017  Targy: Velence telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
Ugyintézd: Steiner Mdnika szabalyzat és szabdlyozasi terv médositasa

- z4rd szakmai vélemény -
Telefon: 06-22/512-250 Hiv. szdm:  5126-34/2017.

Koszti Andras

polgirmester

Velence Viros Onkormanyzata
VELENCE

Tépart u. 26.

2481

Tisztelt Polgarmester Ur! -

.» Velence telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositdsa™ megnevezési,
2017. augusztus 21-én érkezeit, zar6 véleményezéshez késziilt anyagot kérésére atiekintettem.

Az épitet kirnyezet alakitdsdrol és védelmérd] szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a & a telepiilésfelesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesziési  siratégidrdl és a
telepiilésrenidezési eszkidzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz0l6
314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 40 § (2) bekezdés a) portja szerint az alabbi
végsd szakmai vélemeényt adom:

A telepiilésen hatalvos telepiilésrendezési eszkéztk:
- 156/2012. (V1.13.) szémn Kt. hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv;
- 19/2012, (VI.19.) sz&nm k. rendelettel etfogadott Helyi Epitési Szabalyzat.

A_beérkezett tervdokumentdcid:

Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Vartervezd Kift. (Ertl Antal telepliléstervezd TT 07-0075 és
Bod6 Bedta teleptiléstervezé TT 07-368) altal elkészitett ,, Velence telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositisa” megnevezésl, ,2017. jilius” Kkeltezés zaro
véleményezéshez késziilt tervdokumentdcia.

A tervezési munkét az épitésilgyi és az épitésiiggyel sszefiiggl szakmagyakorldsi tevékenységekrol szolo
266/2013. (VIL11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd irdnyitaséval
végezték. A tervdokumentici6 aldird lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett Gsszes tervezd
nevét, szakképzettségét, aldirdsat.

Az Eljr. 40.§ (1) bekezdése alapjan a polgirmester, a véleményezési szakasz lezardsat kivetOen a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, az cljaras sordn beérkezett valamennyi vélemény é&s a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyét elektronikus
adathordozdn megkiildi végsd szakmai véleményezésre az dllami f8épitészi hataskdrében eljard fovarosi

és megyei korminyhivatalnak.
Az Bljr. 40.§ (3) bekezdése értelmében zard szakmai vélemény akkor adhatd, ha az (1) bekezdés szerinti

valamennyi dokumentum hisnytalanul megkiildésre keriilt.

Megkiildétt dokumentumok:
- jévihagyand6 munkarészként Velence véros modositott helyi &pitési szabalyzata és szabdlyozési
terve;
- atelepiilésrendezési eszkdz modositasat alatmaszté munkarész;

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. tel: 22/526-900 fax: 22/526-905 e-mal: hivatal(@feier.gov.hn
Fejér Megyei Korményhivatal Korménymegbizotti Kabinet Allami Féépftész
tel: 22/512-250, 06/30/248-9435 fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepitesa@fejer. sov.lm
fipyfélfogadas; Székesfehérvar, Virksrit 22-24, hétf6-csiitdriok 8.00-11.30 és 13.00-13.30 péntek: 8.00-11.30.




- a véleményezcsi szakaszban beérkezett dllamigazgatési szervek és partnerek véleményei;
- Jegyzdkdnyv a 2017. jinius 8-4u tartott lakossagi forumrol;

- Elbterjesztés Velence Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiilete 2017. augnsztus 10, napjan tartando
soron kiviili nyilvdnos tilésére (ikt. szdm: 1143-4/2017.);

-~ Velence Véros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 244/2017, (VILL.10.) szdmd hatdrozata
»DOntes a teleptilésrendezési eszkbzok mbdositasi eljarasaban kérnyezeli vizsgalat lefolytatasardl™;

- az Eljr. 39.§ (2) bekezdése szerinti déntés, Velence Véros Onkormanyzat Képviselb-testitletének
246/2017. (VIIL10.) szamil hatarozata ,, Velence Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasardl
- veleményezesi szakasz lezdrdsa”;

Az epverztetési folyamat:

- Velence Véros Onkorméanyzat Képvisels-testilete a 7/2017. (IV.24)) szimi rendeletében dontdtt a
partnerségi egyezictés szabalyairg).

- Az Eljr. 32. § (4) bekezdés alapjén a 41.§ szerinti véleményezési szakaszban FE/09/00333-8/2017
iktatoszamon (2017. jilius 11-én) kelt levelemben adtam véleményt.

- Velence Véaros Onkorményzat Képviselé-testiilete 244/2017. (VIL10.) szamt hatdrozatival dntétt
a véleményezési szakasz lezdrasardl, _

- Velence varos polgdrmestere 2017. augusztus 21. napjan kelt (5126-34/2017, iktatdszimd) levelében
az Eljr. 40.§ (1) bekezdés szerinti végs® szakmai véleményem keérte.

- A megkildstt dokumenticié tartalmazza az Eljr. 9. mellékletében felsorolt &llamigazgatési
szervekkel tortént egyeztetésrdl 52616 iratanyagokat.

-~ AzEljr. 40.§ (2) bekezdés b) pontja alapjén egyeztets targyalast kezdeményeztem a még fennmaradt

kérdesek tisztdzdsa érdekében. A 2017. szeptember 5. napjin tartott egyeztetd tdrgyaldsrél
FE/09/00333-22/2017 iktatészémon jegyzdkonyv készitl.
Az egyeztetd tdrgyalds napirendi pontjai az I, 2, 3. & 5. szdmi modositdsokat érintd
veleményeltérések tisztazasa. Az 5. szdmu modositasi pont esetében Polgérmester wir elfogadta az,
allamigazgatdsi szervek véleményét, mig az 1, 2. és 3. szAmi moédositasi pontokkal kapcsolatos
véleménykiilénbaég tovabbra is {ennmaradt,

Tervezési feladat:
1. szdmd modositas: A Vordsmarty pince teriiletének a jelenlegi Kps dvezetbél, Gksz-4 épitési vezetbe
sorolésa.

"

2. szdmt médositas: HESZ egyes elirasainak modositdsa, hatdlyon kivill helyezése.

3. szému modositds: Az Ifi étterem teriiletének Vt-22* €pitési Svezet helyett Vi-21* épitési Gvezethe
sorolésa,

4. szamm médosftas: A mddositasi pontot Velence Varos Képvisel-testilete visszavonta.

5. szamu moédosftis: A szabalyozisi terv mddositasa a Szabolesi Uttd] dél-nyugatra a belteriileti hatar
figyelembe vételével.

6. szdmu mddositds: A Velence 1865 hrsz-1i kenyérgyarat érinté tombfeltars Gt egy részének térlése a
szabilyozisi tervril,

7. szdml modosités: A Panordma Gt 45, 39 és 40 hrsz.-0 teriiletének javitdsa tekintettel arra, hogy

js]enlegI formajaban a telken beliil van a jérda és 4rok. Uj Vit 24 épitési Svezet meghatirozasa.

szami mddosftis: A Halastéfolyds utca és a Furmint utca keresztezddésében a kzit korrigaldsa,

9. szami modositds: A Kossuth utca 1802/1 hrsz. V-8 épitési dvezetl ingatlant érint8 szabalyozasi
vonal tirlése.

10. szami moédositas: 957/3 hrsz- (f kdzlekedési teriiletbl lakéteriiletbe sorclasa,

11. szdmi mdédositas: Enyedi utca és az 587 hrsz-i it k6zdtt tdmbben a tervezett kizlekedési tertilet
modositasa.

12. szamt médositds: A 050 hrsz-4 volt Laktanya teriiletén 6j Gksz-5 jelit épitési dvezet meghatarozisa;

13. szdm0 modositas: Bence-hegy észax-keleti részén a Csemete & Bogracs wica kérnyékén az Lke-9
¢pitési dvezet helyett Lke-26 jelil épitési Svezet meghatirozasa,

oo
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Zar¢ szakmai vélemény:

Az 5-13, szdmi moédositasi pontok esetében Velence Varos Onkorméanyzat telepiilésszerkezeti tervének,
helyi épitési szabdlyzatinak és szabalyozasi tervének modositasara irnyuld zard véleményem egyetértd,
javasolom azok testiileti jovahagyésat.

Az 1, 2. és 3, szdml mddositdsi ponttal kapesolatban az dllamigazgatési szervek eltérd véleménycket
adtak.

Tovabbi teenddlk:

Az Eljr. 43, §-a szabilyozza a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasi és hatélybaléptetési szakaszat, melynek (1)
bekezdése szerint az legkordbban, az egyszeriisitett eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkdz (2) bekezdés
szerinti kdzléseét kbvetd 5. napon, de leghamarabb az elfogadastél szamitott 15. napon lép hatdlyba.

Az Elir. 43. § (2) bekezdés szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvinossdgardl, tovabba az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzt vagy modositasat
az elfogadast koveté 15 napon belil révid, kozérthetd osszefoglalé kiséretében kézzéteszi az
onkormanyzati honlapon hirdetményben és az Onkorményzati hivatalban nyomtatisban, és megkildi
digitalis formatumban az elfogadisarol szdlo jegyzokdnyvvel egyiitt a Lechner Tudiskézpont részére, az
allami f8épitész hatdskorében eljard fOvarosi és megyei korményhivatalnak, az eljdrasban részt vevd
dsszes Allamigazgatasi szervnek vagy a megkiildés helyett digitdlis formitumban a jegyzokényvvel egyiitt

Hooor

mint elektronikus Gton hitelesitett dokumentumot elérhetdvé teszi az érintett szerveknek.

Az Bljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az 4llami f8épitészi hatdskérében eljard fovarosi és
megyei kormanyhivatal vagy az eljdrasban részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi titk6zeést észlel,
haladéktalanul kezdeményezi a f8virosi és megyei kormédnyhivatalnil — a polgirmester egyideji
tajékoztatisa mellett — a telepillésrendezési dontés jogszeriiségével kapesoldtos torvényesséei feliigyeleti
eljaras lefolytatasat.

Az elfogadott telepiilésszerkezeti tervet, helyi épftési szabdlyzatot és szabdlyozédsi tervet - digitilis
adathordozdén, *.pdf formétumban és papiralapon is kérem megkiildeni.

Felhivom tovabbé a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdcics és Informdeids Kozpontrdl, valamint az
Orszdgos Epltésiigyi Nyilvantartdsrol sz616 313/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja
alapjan a [elepiilésrendezési eszkizbket, a rendeletet vagy hatérozatot és terv-mellékletel az
dnkormanyzat dontését kdvetd 30 napon belill a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumenticids
Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a nyilatlozatomat az Eljr. 40.§ {2) bekezdés a) pontja
alapjan adtam ki.

Feladatkéromet a fdépitészi tevékenységrdl sz616 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja dllapitja
meg. Tlletékességemet mepaliapfté jogszabdly a fdépitészi tevékenységrdl sz616 190/2009.(IX.15.) Korm.
rendelet 2. § {1) bekezdése. A kiadmanyozési jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének
a kicdmdnyozasrol szdld 27/2016. (XI1 30.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvér, 2017. szeptember 6.

Tisztelettel:
Dr. Simon LAszla
kormanymeghizott
, N I R
nevében és mcgblzésabqlé&\ KOR@{I/

fohd A

Y
Fakdsz Tamas ;
Allami foépltész R
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Melléklet a ../2017. ...) sz. hatarozathoz

1. szamu fedvényterv (1. szami médositas)




3.szamu fedvényterv (6. szamd mdédositas)

4. szamu fedvényterv (7. szami modositas)
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5. szamu fedvényterv (8. szama modositas)

6. sziami fedvényterv (9. szamdi méodositas)
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7. szdami fedvényterv (11. szimi médositas)




Velence Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
................. 2017. (.evevvneenen) Gnkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 19/2012. (VI.19.) énkormanyzati rendelet
médositasarél

Velence Véros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitdsérol és
védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint az épitett
kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben
meghatarozott feladatkdrében eljdrva, az épitett kémyezet alakitasardl és védelmérsl sz016
1997. évi LXXVIIL t6rvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami T'6épitésze, a Fejér Megyei Katasziréfavédelmi
Igazgatosag viziigyi és vizgazdilkodasi hatosagi jogkdrben, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi
[gazgatdsag, az Orszagos Vizigyl Féigazgatosig, a Kozép-Dunantili Viziigyi Igazgatdsdg, a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdga, Budapest Févaros  Korményhivatal
Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Utiigyi,
Vasuti és Hajozést Hivatal, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légligyi Hivatala Fejér Megyei
Korméanyhivatal Székesfehérvari Jirasi IHivatal IHatésagi TFSosztaly Lpitésiigyi  és
Orokségvédelmi Osztaly a Székesfehérvari Jarasi Hivatal Jarasi Epftéstigyi és Orokségvédelmi
Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, a Fejér Megyei Korményhivatal
Népegészségligyi Foosztdlya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi é&s
Természetvédelmi Foosztdly, a Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Hivatala, a Pest Megyet
Kormanyhivatal Frdi Jarasi Hivatala Foldmivelésigyl és Erddgazdalkodasi Féosztdly
Erdéfeliigyeleti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Rend6r-fékapitanysag, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Hatdsdgi Foéosztaly Banyészati Osztaly, a Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatésdg Hivatala Orszagos Atomenergia Hivatal Orszdgos Tisztif6orvosi Hivatal
véleményének kikérésével a kovetkeziket rendeli el:

1. § A HESZ 4. § (3) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
»4. § (3) Azon a telken, ahol a Szabdlyozdsi Tery kitelezd épitési vonalat nem hatdroz meg, az
eldkert 5 méternél kisebb nem lehet, kivéve a mdr beépitets, kialakult teriileteken, ahol az elékert

méretét minden esetben a mdr kialakult beépités figyelembevételével kell meghatdrozni. Az
egyes bpitési dvezetre vonatkozo eldirds egyedi elGkert méretet is meghatdrozhat,”

2. § A HESZ 13. § kicgészil az alabbi (3) bekezdéssel:
. 13. 8 (3) Telekalakitds sordn ha a kialakulo 1 ingatlanok egyike saroktelkek lesz, a kialakulo
1j saroktelek teriilete az dvezetben megengedett leghkisebb kialakithato telekteriilet méreténél

10 %-al kevesebb is lehet.”

3. § A HESZ 23. § helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

kovetkezdek: "

L . , legnagyobb legnagyobb | legkisebb | tercpszint

beépités | kialakithato telek legkisebh | oapipotssy | epttmeny | zoldfelulet | alatti
bvezet modja szélesség/mélység/teritlet magassig épitmény
jele o

(epitesi 2 0 ) 0 [%]

oty | [ml | fmd | ] [%] (%] [%]
OTBK - - - - 30 <1,5 50 )
Lke




beépités | kialakithato telek legkisebb biﬁ?f;%g'gg lf"éi’}tai’gggb Zlglgclf;jﬁ:t ter:lpaifimt

éyelzet médja szélesség/mélység/teriilet magassg épftmény
je e ;

Py | [l | ol | e [%] (%] [%] %l
Lke-1 0 14 /700 15 43 70 30
Tke2 | Sz/Cs | 18 5000 15 7,5 70 30
Lke 3 sz | /14 K/600 15 4,5 60 25
Lke-4 Sz | K20 1000 30 4,5 50 40
Lke-5 Sz | X/14 800 20 45 60 40
Lke 6 SZ. 20 500 20 4,5 60 40
Lke7 | S4/Cs | K/16 600 30 6,0 50 40
Lke 8 0 | K4 600 30 4,5 50 40
Lke-9 SZ. 16 1000 15 4,5 60 30
Lke-10 | SZ 16 700 30 45 50 40
Lke 11 0 16 900 20 45 60 30
Lke-12 | SZ 14 550 15 4,0 70 30
Lke-13 0 14 550 30 6,0 50 40
Lke 14 | Ikr 12 600 30 6,0 50 40
[ke-15 | Sz 30 10000 | - 30 45 50 40
Lke-16 0 8 1000 30 75 60 30
Lke-17 0 14 500 20 4,5 60 30
Lke-18 | SZ 16 900 30 6,0 50 20
Lke-19 z K 250 30 6,0 50 40
Lke20 | SZ K | - 2000 15 45 50 40
Lke2l | SZ 14| - 550 30 6,0 50 40
Lke-22 0 14 | - 900 30 6,0 50 40
Lke23 | SZ | K/20 1000 20 45 50 20
Lke24 0 | 14 500 30 4,5 50 40
Lke25 | 7 16 1000 20 6,0 50 40

4. § AHESZ 33. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»33. 8 (1) Az épitési Gvezetek betartando telekalakitdsi- és az épitési telkek beépitési eldirdsai
a kovetkezdk: ”

bvezet jele beépftés kialakithatd telek legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | terepszint
médja legkisebb beépithetls | épftmény zoldfelilet alatti
szélesség/mélység/teriil ég magassig épitmény
(pitési | m] | fm] | [m’] [%o] [%] [%e] [%]
hely)
OTEK - Vt - - - - 80 <7,5 10

Vi-1 57 K/50 5000 60 6,0 30 30
Vi-2 SZ K 2000 60 7,5 10 A
V-3 Sz K 2000 30 7,5 40 30
Vi-4 Z K K B0 4,0 10 40
Vit-5 SZ K 2000 50 10,0 20 30
Vi-6 5Z 30 2000 30 6,0 40 40
Vt-7 SZ 30 2000 20 10,0 40 40
V-8 S7, 30 2000 30 7,5 40 40
V-9 SZ 20 2000 30 4,5 40 40
Vt-10 O/SZ 20 900 30 7.5 40 40
Vi-11 S7 30 1000 40 ) 6,0 40 50
Vt-12 Sz 20 1000 30 4,5 40 40
Vt-13 SZ 30 5000 20 4,5 40 30
Vi-14 87 30 2000 45 6,0 30 50
Vi-15 SZ 20 1000 50 7,5 30 60
Vi-16 Z 30 K 30 15,0 40 40
Vt-17 57 20 2000 60 7,5 20 70
Vi-18 3Z - 600 45 6,0 20 20




Vi-19 Z 20 900 60 10,5 20 40
V20 0/8Z 20 900 . 60 10,5 20 40
Vi-21 Z K 2000 50 15,0 20 40
Vi-22 Zz K 2000 20 10,0 40 40
Vt-23 SZ 20 2000 50 15,0 20 40
Vi-24 O/SZ 20 900 50 6,0 40 40

5. § A HESZ 40. § helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

»40. § (1) Az egyes épitési ovezetek betartandé telekalakitdsi és bedpitési eldivdsai a
kivetkezdk: "

bedpités | kialakithaté telek legkiscbb |  °ERaEYObb 1 legnagyobb logkisabb
N . T 4 e - beépithetdség épitmény zoldfelitlet
ovezet jele modja szélesség/mélység/teriilet . &
magassig

{épitésihely) | [m] | [m] [m?] [%] [m] [%6]
OTEK - Gksz - - - - 60 - 20
Gksz-1 SZ 20 1000 40 7,5 30
Gksz-2 SZ 30 3000 20 7.5 40
Gksz-3 R¥4 20 2000 15 4,5 50
Gksz-4 SZ 20 2000 20 7,5 40
Gksz-5 Sz 20 1000 a0 7,5 30

6. § A HESZ 40, §-a az aldbbi (2) bekezdéssel egésziil ki:

. (2) A Gksz-4* jelii épitési ovezetben a Bence-hegyi hagyomdnyokal is felidézd, szblészeti-
bordszati tevékenység végzésére alkalmas feldolgozo és 1drolo épiiletek és épitmények, valamint
a szolészettel és bordszattal kapcsolatos kereskedelmi, vendégldié-ipari, turisztikai célu
épiiletek, épitmények helyezheidk el ”

Zar6 rendelkezések

7. § (1) Jelen rendelet hatélyba 1épésével egyidejiileg hatdlyat veszti a HESZ. 9. § (3) bekezdése,
a 10. § (3) bekezdése, a 15. § (10) bekezdése, a 16. § (4) bekezdése, a 97. § (3) bekezdése.

(2) Jelen rendelet a kihirdetést kiivetd 15. napon lép hatélyba.

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kévetben indult tigyekben kell alkalmazni.
Folyamatban levé, még el nem biralt épitési engedély kérelmek és az egyszer bejelentés
alapjan megkezdett tevékenység esetében, amennyiben az épittetd szamdra kedvezibbek a jelen
rendelettel elfogadott modositdsok, azokat az eljaras és épités soran alkalmazni lehet.

(3) A HESZ mellékletét képezd szabalyozési terv és apnak SZT-1, SZT-2, SZT-3 jelit
szabdlyozési tervlapjai a jelen rendelet mellékletét képezd 1-11. szdmu fedvénytervek szerint
médosulnalk,

(4) Jelen rendelet a hatalyba lépését kdvetd napon hatdlyat veszti.

Koszti Andras Dr. Szvercsak Szilvia
polgirmesteyr jegyzd

Zaradék: Kihirdetve Velence Varos Polgarmesteri Hivataldnak hirdet6tablajan t6rténd
kiftiggesztéssel 2017........... napjan.

Dr. Szvercsak Szilvia
jegyzo







A Helyi Epitési Szabalyzatr6l sz616 19/2012. (VL19.) Onkormanyzati rendelet
moédositasard] szold ...../2017. (........ ) 6nkormanyzati rendelet melléklete

1. szamu fedvényterv (1. szamt mddositas)
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3. szdmu fedvényterv (5. szdml modositas)




5. szamu fedvényterv (7. szdmu modositas)




7. szami fedvényterv (9. szamu modositas)

8.  szadmd fedvényterv (10. szami modositas)
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9. szami fedvényterv (11. szdmt maédositas)




szamu fedvényterv (13. szamu moédosftas)
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ssnmmnmmmnnnn A MODOS[TAS TERULET! HATALYA

JELMAGYARAZAT:
SZABALYOZASI ELEMEK

KOZIGAZGATASI HATAR

BELTERULET HATARA (MEGLEVO/TERVEZETT)
BEEPITESRE SZANT ES NEM SZANT TERULET HATARA
SZABALYOZASI VONAL

SZABALYOZASI SZELESSEG

ERITESI OVEZET, OVEZET HATARA

EPITESI VONAL

tzzm| EPITESIHELY

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

KOTELEZO FASITAS
YEDETT-, VEDG- ES VEDELEMRE TERVEZETT TERULETEK

REGESZET! LELOHELY

REGESZETI ERDEKU TERULET

(M) ] MUEMLEK

MUOEMLEKI KORNYEZET HATARA

HELYI ERTEKVEDELMI TERULET HATARA

VEDETT HELYI MOVI ERTEK

UTCAKEP VEDELEM

TELEPULESKEP VEDELMI TERULET

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
EX LEGE VEDETT SZIKES TO

HELY| JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
VEDOTERIILET, VEDOTAVOLSAG, VEDOSAV
OMLASVESZELYES TERULET

Ik SEE BERTEEREEE
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JAVASOLT TELEKHATAR

GYALOGUT

KEREKPARUT

JELENT®S FELSZINI GEPJARMUPARKOLO
VASUT

VASUTALLOMAS

HAJOALLOMAS

20 kV VILLAMOS SZABADVEZETEK
NAGYNYOMASU GATVEZETEK
NAGY-KOZEPNYOMUSLD GAZVEZETEK
OVEZETI JELEK

SAJATOS EPITESI HASZNALAT SZERINT BEEPI{TESRE SZANT TER(LETEK:

I'
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e e e 2

KISVAROSIAS LAKOTERULET EPITES!I OVEZETEI

KERTVAROSIAS LAKOTERULET EPITES| OVEZETEI

FALUSIAS LAKOTERULET EPITES! OVEZETEI

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET EPITES| OVEZETEI

KOZPONTI VEGYES TERULET EPITES! OVEZETEI

KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAI TERULET EPITESI OVEZETEI
IPARI GAZDASAGI TERULET (JELENTOS MERTEKU ZAVARO HATASU) EPITES| OVEZETE)
IPARI GAZDASAGI TERULET (EGYEB) EPITESI OVEZETEI

UDULGHAZAS UDOLOTERULET EPITESI OVEZETEI

HETVEGIHAZAS UDULOTERULET EP(TESI OVEZETEI

KULGNLEGES PINCESOR TERULET EPITESI OVEZETE

KULONLEGES KEMPING TERULET ERITESI OVEZETE
KULONLEGES REKREACIOS TERULET EPITESI OVEZETE!

KULONLEGES SPORT TERULET

KULONLEGES MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET EPITES! OVEZETE
KULONLEGESE KILATO TERULET EPITESI OVEZETE

KULONLEGES KIKOTS TERULET EPITES! OVEZETE

SAJATOS EPITES] HASZNALAT SZERINT BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

el e e L

ALTALANOS KOZLEKEDES| ES KOZMUTERULET
KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET OVEZETE
ZOLDTEROLET (KOZPARK, KOZKERT) OVEZETE
VEDERDO OVEZETE

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETEI
VIZGAZDALKODASI TERULET OVEZETE
TERMESZETKOZELI TERULET OVEZETE
KOLONLEGES REKULTIVALANDO TERULET OOVEZETE
KULONLEGES HULLADEKATRAKO ES KOMPOSZTTELEP OVEZETE
KOLONLEGES STRAND TERULET OVEZETE
KULONLEGES SPORT TERULET OVEZETE
KULONLEGES TEMETS TERULET OVEZETE




