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VELENCE VAROS Tktatdszam: 1794-1/2017.
POLGARMESTERE Eléadd: Vandlik Csaba
D< 2481 Velence, Topart u. 26. Mellek’let': -
B 22/589-416 , Fax: 22/472 -747 - 3 db értékmeghatarozd

szakvélemény
- vételi ajanlat
- 3 db adasvétell szerz6dés

E-mail: hivatal@velence.hu

NYILVANOS ULES napirendje
A déntéshozatal mindsitett tibbséget igényel!

Targy: A Velence Kkiilteriilet 065/4, 065/20 és 085/2
helyrajzi szamu ingatlanok vételi tigye

Eloterjesztés

Velence Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2017. november 16. napjan tartandé
soron kiviili nyilvanos iilésére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Velence Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: képvisel8-testiilet) a 293/2017.
(X.26.) hatdrozataban arrol dontétt, hogy a Velence, Hajdo-tanya kézmives ivovizhédldzathoz torténd
csatlakozas megvalositasa érdekében a Vordsmarty Mezdgazdasagi Kit. (2475 Kapolnasnyék, Ercsi ut
9., képviseli: Fejes Istvan ligyvezeto, a tovabbiakban: Kft.) tulajdonaban 4ll6, Velence 065/20 helyrajzi
szamu, 9638 m2 nagysagn kivett it megnevezés(i, valamint a Velence 065/4 helyrajzi szdmq, 923 m*
teriilet(, kivett udvar megnevezésii ingatlanok, valamint a Velence 085/2 helyrajzi szam alatti, 8979 m?
nagysagu, kivett sajat haszndlati (it megnevezésh ingatlan tulajdonjoginak megszerzése céljabdl vételi
ajanlatot tesz a Vortsmarty Mezdgazdasagi Kit. részére.

A képviseldtestiilet 2017, oktdber 26. napjan megtartott testiileti iilésén a Velence kiilteriilet 065/4,
065720 és 085/2 helyrajzi szami ingatlanok vételi ligyének eldterjesztésének mellékletét képezte a
PLANE Mémékiroda Kft. (1016 Budapest, Zsolt u. 6/c.) fiiggetlen igazsagiigyi szakértd (a
tovabbiakban: szakért6) altal elkészitett értékmeghatarozo szakvélemény, amely a Velence 085/2
helyrajzi szam alatti ingatlan értékét bruttd 800.000,- Ft &sszegben, a Velence 065/20 helyrajzi szdm
alatti ingatlan értékét bruttd 900.000,- Ft Osszegben, a Velence 065/4 helyrajzi széam alatti ingatlan
értékét bruttd 200.000.- Ft osszegben allapitotta meg. A szakértdi vélemény a jelen eldterjesztés 1.
mellékletét képezi.

A képviseld-testiilet a 293/2017. (X.26.) hatarozataban felkérte Koszti Andras polgarmestert, hogy a
vételi ajanlatokkal kapcsolatos megallapodast, valamint az adasvételi szerzddést jovahagyas céljabol
ismételten terjessze a képvisel&-testiilet elé.

A képviselo-testiilet fenti dontése alapjan 2017. november 8. napjan az alabbi vételt ajinlat megtételére

keriilt sor a Kft. részére: ' ’

— a Velence 065/4. helyrajzi szam, az ingatlan-nyilvantartasban ,.kivett udvar” megnevezési, 923 m2
nagysagu telekre 150.000,- Ft + 27 % afa,

~ a Velence 065/20. helyrajzi szamu, az ingatlan-nyilvantartasban , kivett ut” megnevezési, 9638 m?2
nagysagu telekre 450.000,- Ft + 27 % afa,




— a Velence 085/2. helyrajzi szdmu, az ingatlan-nyilvantartdsban ,kivett sajat hasznalati Gt”
megnevezesd, 8979 m2 nagysagi telekre 400.000,- Ft + 27 % afa vételi dsszeggel.
A vételi ajanlat az eloterjesztés 2. mellékletét képezi.

A harom fbldteriiletre megajanlott vételi dsszeg 496.000 - Ft + 27 % afa, azaz dsszesen bruttd 629.920,-
Ft-tal alacsonyabb, mint a szakértsi véleményben megéllapitott harom foldteriilet dsszértéke.

A Kft. tigyvezetSje a vételi ajanlatot 2017. november 14. napjén tett nyilatkozatdban elfogadta, igy a
jelen eléterjesztés 3. mellékletét képezd, a fenti ingatlanokra vonatkozé adas-vételi szerzédés
jovdhagyas céljabol a képvisel§-testiilet elé kertil.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontését a fentiek alapjén a hatirozati javaslatban foglaltak
szerint hozza meg,

A dontés végrehajtasicrt felelos hivatali egység: Varostizemeltetési &s Varosfejlesztési Osztaly

HATAROZATI JAVASLAT:

1.

Velence Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete igy dont, hogy a Velence, Hajd-
tanya kozmiives ivévizhilézathoz t(irténé csatlakozds megvaldsitisa érdekében a
Virdsmarty Mezogazdasagi Kft. (2475 Kapolnasnyék, Ercsi 1t 9., képviseli: Fejes Istvan
ligyvezetd) tulajdondban 4llé, Velence 065/20 helyrajzi szaimi, 9638 m? nagysagi, kivett at
megnevezésii ingatlanra vonatkozo, a Vérdsmarty Mezégazdasagi Kft.-vel. 450.000,- Ft + 27
%o afa bsszegii addsvétel utjan torténd tulajdonszerzést jovahagyija.

Velence Viros Onkormainyzatinak Képviselo-testiilete igy dint, hogy a Velence, Hajdi-
tanya koézmiives ivévizhilézathoz tirténé csatlakozas megvalositisa érdekében a
Vorgsmarty Mezdgazdasagi Kft. (2475 Kapolndsnyék, Eresi 6t 9., képviseli: Fejes Istvin
ligyvezetd) tulajdonaban 4llé, Velence 065/4 helyrajzi szaimu, 923 m? nagysagn, kivett udvar
megnevezésii ingatlanra vonatkozé, a Vorosmarty Mezogazdasagi Kft.-vel 450.000,- Ft + 27
%o afa Bsszegli addsvétel utjan torténd tulajdonszerzést jovahagyija.

Velence Viaros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete gy dont, hogy a Vordsmarty
Mezbdgazdasagi Kft. (2475 Kdpolnasnyék, Ercsi at 9., képviseli: Fejes Istvin ligyvezeto)
tulajdondban 4ll6, Velence 085/2 helyrajzi szim alatti, 8979 m?® nagysagu, Kivett sajat
400.000,- Ft +27 % afa dsszegli adasvétel tjin téreénd tulajdonszerzést jovahagyja.

Velence Vires Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete gy dént, hogy a Velence 065/20
helyrajzi szami, 9638 m2 nagysigi, kivett Gt megnevezésii ingatlan tulajdonjoginak a
Velence Viros Onkorminyzat részére tiorténé bejegyzésével egyidejiileg kezdeményezi az
ingatlan-nyilvintartdsi hatésignal a Velence 065/20 helyrajzi szami ingatlan rendeltetési
modjanak ,kivett at” megnevezésrol ,kivett kozat” megnevezésre torténé megvaltoztatisat.

Velence Viros Onkorminyzatanak Képviselé-testiilete vigy dint, hogy a Velence 065/4
helyrajzi szama, 923 m? nagysagi, kivett udvar megnevezésii ingatlan tulajdonjoganak a
Velence Varos Onkorminyzat részére tirténé bejegyzésével egyidejiileg kezdeményezi az
ingatlan-nyilvantartdsi hatésagndl a Velence 065/4 helyrajzi szami ingatlan rendeltetési
modjanak ,kivett udvar” megnevezésrdl ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésre torténé
modositasat.
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Felelds: Koszti Andras polgarmester

Hataridé: 2017. december 31. // (
/‘/

Velence, 2017. november 14

Velence Viros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete tigy dént, hogy a Velence 085/2
helyrajzi szam alatti, 8979 m* nagysagi, kivett sajat hasznilati it megnevezésii ingatlan
tulajdonjoganak a Velence Viros Onkorminyzat részére t6rténd bejegyzésével egyidejiileg
kezdeményezi az ingatlan-nyilvintartisi hatésagnal a Velence 085/2 helyrajzi szami
ingatlan rendeltetési modjanak ,kivett sajat hasznalata at” megnevezésrdl ,kivett kozat”
megnevezésre torténd modositasat,

Velence Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dint, hogy az 1. pontban foglalt
tulajdonszerzést kivetéen, a Velence 065/20 helyrajzi szamu, 9638 m? nagysagu, kivett 1t
megnevezésii ingatlan tulajdonjoganak a Velence Viaros Onkorminyzat részére torténd
bejegyzésérol szolé hatirozat jogerire emelkedése utan a Velence 065/20 helyrajzi szami
ingatlant a Velence Viros Onkorminyzat Képviselo-testiiletének az Snkorményzat
vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlasainak szabalyairél szél6 14/2016.
(VII. 4.) dnkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: Rendelet) 3. §-dnak (2) bekezdése
alapjan a Torzsvagyon, Forgalomképtelen foldteriiletek AllomAnyba sorolja.

Velence Viros Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete tigy dont, hogy a 2. pontban foglalt
tulajdonszerzést kivetden, a Velence 065/4 helyrajzi szamu, 923 m? nagysagu, kivett udvar
megnevezésli ingatlan tulajdonjoginak a Velence Viros Onkormanyzat részére torténé
bejegyzésérol szolé hatarozat jogerdre emelkedése utan a Velence 065/4 helyrajzi sziami
ingatlant a Rendelet 3. §-dnak (2) bekezdése alapjan az Uzleti vagyon, Forgalomképes
foldteriiletek allomanyba sorolja.

Velence Viros Onkormdnyzatdnak Képviselo-testiilete vigy dont, hogy a 3. pontban foglakt
tulajdonszerzést kivetien, a Velence 085/2 helyrajzi szim alatti, 8979 m? nagysig, kivett
sajat haszndlatd Gt megnevezésii ingatlan tulajdonjoganak a Velence Viros Onkormanyzat
részére torténd bejegyzésérol szolé hatarozat jogerire emelkedése utin a Velence 085/2
helyrajzi szamu ingatlant a Rendelet 3. §-dnak (2) bekezdése alapjan a Térzsvagyon,
Forgalomképtelen foldteriiletek allomanyba sorolja.

Velence Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete felhatalmazza Koszti Andras
polgarmestert az 1., 2. és 3. pontban foglaltak szerint a jelen hatarozat elvalaszthatatlan
mellékletét képezd adasvételi szerzdodések alairasara, valamint a 4., 5. és 6. pontban
foglaltak szerint az ingatlan-nyilvantartasi hatosag fel¢ torténé kérelem benytjtasara,
tovabba a jogiigyletekkel kapcesolatos valamennyi jognyilatkozat megtételére.

Velence Vires Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete felkéri Dr. Szveresdk Szilvia jegyzot,
hogy a Rendelet 3. §-anak (6) bekezdése alapjan gondoskodjon a 4., 5. és 6. pontban
foglaltak szerinti besorolisok vagyon-nyilvantartasban torténd bevezetésérdl, valamint a
Rendelet Fiiggelékének a médositasarol.

Koszti Andras
polgirmester

Ellenjegyzés:

Jegyzé: Pénziigyi: CLLL\L
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INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

2481 VELENCE, 085/2 HRSZ
KIVETT SAJAT HASZNALATU UT (UT)

HRSZ: 085/2

VELENCE, 2017.0KTOBER 13.
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2481 Velence af Hrsz.: 08572

'ADATLAP INGATLAN ERTEKELESEHEZ ~~  |T

Az ingatlanériékeld adatlap a forgalml ériék egyszertisitett dokumentdldsi foermdban térténd megdliapitdsdt szolgdljo. A vonatkozd 25/1997 (Vili.1.)
PM. rendeletnek megfeleiden, az abban meghatdrozott elfdrdsokat kivetve — valamint az EVS 2003 ds EVS 2009, EVS 2012, tovébhe a Magyar
ingatlan Szdvelség (MAISz), értékeid tagozot ajénldsaiban foglaltaknak megfelelden - késziilt. Az alkalmozott mddszerek és a levont kévetkeztetések
értelmezése az ott meghatdrozottak szerint drtenddk.

Az értékeld tarsasdg: PLANE Mérnékiroda KFT.

Szakert6(k) neve: Kovdcs Barnabds

Az értékelés forduldnapja: 2017,10.13,

A megbizas hivatkozasi szama:

A vizsgalat célja piaci forgalmi érték megdilapftdsa adédsvételi
tranzakcio elGkészitésére

Ingatlan ériékelés | X { éves felitlvizsgalat | | egyéb: |

Ugyfél:

Az ingatlan helyrajzi szama: 085/2 hrsz,

Az ingatlan cime: 2481 Velence

Az ingatlan megnevezése: (Tulajdon/ lap szerint) Kivett sajdt haszndlati gt

Az ingatlan hasznositdsi forméja:

Ertékelt vagyonértékii jog megnevezése: | tulajdonjog J Tulajdoni hanyad I 1/1

Alapterilet:

Telek tertlet: 8979 m’

Piaci érték 800.000,- Ft

Koltség alapl megkozelltés szerint -—

Maradvanyérték elvli megkozelités szerint ] -

Egyeztetett (végss) piaci érték 800.000,- Ft

are

AFA- tartalom a térvényi elGirdsoknak megfeleléen!

Az ingatlan rovid tavi értékesithetdsége

ards keresiet | | klegyensilyozott piac X kindlati talsaly l I erds talkindlat |
Mellékletek:
Felel8sséget kizdrd kiriilmény nincs X 1. Foték (2017.10.13.)

2.Tulajdoni lap {2017.10.05.)

3. HESZ &s S7T részletak

oo x| x

4. Foldhivatali térkép (2017.10.05.)
TAKACS NANDOR

OKL. MERNOK-k8ZGAZDASZ

OKL.. GAZDASAGIMERNSK (MSC.)
OKL. INGATLANGAZDALKODG (EUFIM/ESSEC)

VEZETD ERTEKBECSLA (PszAr 10035/2/2008) KESZOLT 3 pld. oldaton mellélietekkel
16AZ5AGUGYI INGATLANFORGALMI SZAKERTG (IM 4582)

Piaci érték minddsszesen: 800.000,- Ft

PLANee mémakiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZSVETSEG TAGJA




2481 Velence it

Hrsz.: 085/2

ADATLAP INGATLAN ERTEKELESEHEZ

T

Az ingotlanériékeld adotiap o forgalmi értdk egyszerdsitett dokumentdidsi forméban térténs
PM. rendeletnek megfeleltien, oz abban meghatdrozott elfdrdsokat kévetve — valomint oz
gidnldsaiban fogleltaknak megfelelben - késziit,

Ingatlan Szbvetség (MAISz), értékeld tagozat
érielmezése oz ott meghatérozottok szerint értenddit,

megdllapitdsdt szolgdlio. A vonatkozs 25/1997 (il 1.)
E£VS 2003 ds EVS 2069, EVS 2012, tovdbbd a Mogyar
Az alkaimazott modszerek és a levont kévetkeztetdsak

ﬁz értékeld tdrsasdyg:

PLANE Mérnikirode KFT,

Szakért(k) neve: Kovdes Barnabds
Az ériékelés forduldnapja: 2017.10.13,

A megbizds hivatkozési szama:

Avizsgalat célja piaci forgalmi érték megéilapitdsa addsvételi
tranzakcio elékészitésére

Ingatian értékelés [x ] éves feliilvizsgalat | egyéh: i

Ugyfél:

Az ingatlan helyrajzi szama: 085/2 hrsz.

Az Ingatlan clme;

2481 Velence

Az ingatlan megnevezése: (muajdon! lap szerint)

Kivett sajét hasznalotd it

Az ingatlan hasznositdsl form4ja:

MAGYAR INGATL ANSZOVETSEG TAGJA

Ertékelt vagyonériékil jog megnevezése- | tutaidonjog | Tulajdon! hanyad [ 1/1
Alapteriilet:
Telek teriilet: 8979 m”
Placi érték 800.000,- Ft
Kéltsép alapu megkozelités szerint -
Maradvinyérték elvii megkdzelités szerint
Egyeztetett (végs) piaci érték 800.000,- Ft
AFA- tartalom a térvényi eléirdsoknak meqfeleifen!
Az ingatlan rivid tavi értckesithetdsége
erds keraslet J .| Klegyensilyozott piac ' X kindlati titlsely [ [ erds tilkinalat [
. Mellékletek:
Felelésséget kizdro kérilimény r{'ncs _i 1. Fotok (2017.10.13.) X
Ay
‘;4. "44’0 - 2.Tula]donl tap {2017.10.05.) X
& Q -
3. HESZ és $7T rdszletek
Masgy * X
o= MUSZAK 520,06 4. Foldhivatali térkép {2017,10.05,) X
G, AERIG ) AKACS NANDOR
T‘&f OKL. MERNOK-KOZGAZDASZ
Copyi sTE ox. cazonsiaimeanok {Msc.)
QKL INGATLANGAZDALKGDO (EUFIM/ESSEC)
VEZETG ERTEKBECSLO {PszAF 10099/2/2008) KESZOLT 3 pid. oldalon melékletekkel
16AZSAGUGY] INGATLANFORGALMI SZAKERTES (1] 4582)
PLANe ménskiroda KET.
f o ez T . TOT6 Budapget, Zsolt U, 6/
Piaci érték minddsszesen: Adoszam: 10721920.0-41  500.000,- Fi ]
PLANE@ mérndkiroda KFT.







2481 Velence

at Hrsz.: 085/2

1, AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan c/me:

2481 Velence

Helyrajzi szama:

085/2 hrsz,

Bejegyzett tulajdonos {ok),
tulajdoni hanyad (uk ):

Vérdsmarty Mezbgozdasdgi Kft. 1/1

Az esetleges széljegyzet (ek) tartalma;

Nem tartalmaz bejegyzést

Szalgalmi jogok, haszonélvezet, egyéb terhek

Bérld / Bérleti szerziidés idéitartama, lejdrata:

A kérnyezd ingatlanok jellemzé hasznosftasi
formaja:

Ingatlan nyilvéntartasi adatokkal kapcsolatos
megjegyzesek:

Az ingatlan nyilvdntartdsi adatokat részleteiben nem
vizsgdituk, o mellékelt nem hiteles tulajdoni lap (teljes
mdsolat) birtakaban végeztitk az értékelést, Jogi ligyekben
dlldst nem foglaltunk. Az ingatiant per-, teher-, s
igénymentes dilapotinak tekintettiik.

Koézmiivel:

Nincs

A telkek alakja, formaja:

Szabdlytalun hossziiikds alak, Gt

A telkek hatdrai, keritettsége:

Domborzati és lejtésviszonyok:

Szemrevételezés alapjdn jellemzden sik teriilet

Amennyiben elérhetd a lekétbtt kapacitdsok
{ elektromos dram, gdz, viz, ipari viz , sth. }

Lakott tefeplilésen bellli elhelyezkedése:

Megkozelithet8sége:

Viszonylag jél megkdzelithetd szildrd burkolati it a
kbzelben taldlhato

Kézlekedési eszktzok: Gépkocsi

Az ingatlanon jelenleg taldlhaté: Féldat

A hasznositds jelenlegl forméja (tulajdoni lap):  kivett sajdt hoszndlati it
Legcélszer(ibb hasznosités a szakértf szerint: Ut

Ovezeti besorolds: Kéu

Kémyezetl dllapot (szemrevételezés és szdbeli

info alapjdn ):

Szennyezés nyomait nem tapaszialtuk

Széveges ismertetd

Az értékelt mezégazdasdgi terliletek kozdtt haladd at Velence varos kidfterilletén taldlhato. A Pusztaszabolcs
vezetd (trél kdzelfthetd meg, a viros hatdrdtdl kb 1 km-re van. Sik terlileten hasonlé mezdgazdasagi foldes
utak halézatahoz tartozik. Besoroldsa HESZ szerint Kbu, nem beépitheté.

PLANe® mérnskireda KFT. 5
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence it

Hrsz.: 085/2

2. AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, KORNVEZETE

Orszag = Magyarorszag

Régid Kozép-Dunantiil

Megye Fejér

Jaras Gardonyi

Jogallas véros

Polgammester  Koszti Andras Zoltan
(FIDESZ-KDNP}

Irdnyité6szdm 2481
Kirzethivoszam 22

Teljes népesség 5552 £6 (2015. jan, 1)1}
Népsfirliség 165,6 fé/km?

Tszf. magassag 1199 m

Teriilet 33,37 km?
Foldrajzi nagytaj Alfoldl4
Foldrajzi Mez6f51d!31I4)
kozépta]
Foldrajzi kistd) Velencal-medence®l]
Idozéna CET, UTCH+1

. \ _/( U i B fN .

A i
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PLANe® mernskiroda KFT,
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence of Hrsz.: (48572
'2.1. TERKEPEK
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PLANe® mérmnskiroda KFT, 5
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




24871 Velence

uf Hrsz.: 085/2

2.2, EPITESI SZABALYZOK: RENDEZES| TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT

76. § (1)

(2)
£

)
(5)
(6}

1. K& dltabdnos kiizlekedésl és kiizmiiterfilet

A kdziti kdzlckedési s kdzmiielhelyezésre szolgdld teritlet helyi kdzit, kerékpdrin és gépjairmu
vérakozé hely, jieda és gyalngﬁ!, mindezek ecsomdponija, vizelvezetdsi rendszcre s
kdmyezetyédelmi léfesiiményo, tovibba a kdzmi és a hirkdziés épitménye clhelyezésére szolghl.

Az (it clhelyczéséhez sztikséges épitési teriilet szélessdgét a Szabilyozisi Tervlapon jeldlick szerint
kell megallapitani,

A terillet telkén élhelyezhetd dpitminy csctéhen

a) az elfoglalt tenifet a'‘telekterfilet 2%-41,

b) a magnssdp a 4 métert, wovihbi a tcchnolégum okbol sziikséges méndket

nem haladhatja meg.

A kilieriileti legeld és erdd miveldsi dgd inpatlanon dtvezeld faldutat az ingatlan-nyilvaniartisban
fel kell timictni, és azi kazforgabm szAmim megnyitott maganitként kell iizemelicini.

A mindenkor hatdtyos OTEK kézlekeddsi teriileten elhclyezhetd épltményekre vonatkozé clbirdsain
2 helyl épltdsi szabdlyzat nem szigorit,

Kbzit szabdlyozdsi szélességén beliil csak olyan médon Wiesithetd szegély menti vagy merdleges
parkol6, hogy tegaldbb 8 métcrenként 1 db lombos fa tclepithetd legyen, tovibba a fo szamérn
legalébb | x 11n szilird bukolat ndikiili feliletet kel biztositani o tbrzs kil
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3.AZ INGATLAN ERTEKELESE

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajdtossdgaira, funkcidjdra, a rendelkezésiinkre bocsétott
dokumentacidkra, tovabbd az értékelds céljdra az értékelési gyakorlathan haszndlt eljdrdsok kozill a piaci
informdciok elemzésére épiild dsszehasonlité médszert alkalmaztuk, Maradvanyérték mddszerrel {telekre
maradd érték) rendeikezésre ll fejlesztési tarvek hidnydban nem szdmoltunk.

3.1. ERTEKELES| MODSZEREK BEMUTATASA

Piaci érték , Eltérd jogszabdlyl rendelkezés hidnyéban a pioci érték kivetkezd meghatdrozdsa alkalmazandd értékbecsik
dltal: Az a becsillt dsszeq, amelyért az adott eszkdz az drtékelés napjén valomely lgyletkdtésre kész vevd, illetve eladd
kiziitt Gnként létrejévd tranzakcio keretében megfelels marketingtevékenységet kivetGen gazdat cserélhet, omely dgylet
sordn a felek legjobb tudomdsiik szerint, kbriltekint@en és kdnyszeritd erd nélkiil jarnak el.” (EVS 2012.)

FORGALMI ERTEKELES

A forgalmi ériékelés mor megvaldsult, konkrét és mindenkl éital ismert tranzakcidk drainak az értékelés targydra (o vizsgdlt
Ingatlanra} vaid kiterjesztésével, Gsszehasonlitdsdval térténik. Az értékelés sordn a piacon a kizelmdltban (ditaldban 1-3-6
hénap) eladott, (kivételes esetekben oz eladdsra feikinalt) ingotfanokat kell elemezniink és Bsszehasonlitanunk az értékelés
téroyat képezd ingatiannal, Az dsszehasonlitds sordn az ingatianpiacot leginkébb meghatdrozo alabb felsorolt tényezdket kell
figyelembe venniink:

& a kereslet s kindlat vizsgdlatakor dttekintjiik a potencidlis felhaszndldk jellemzéit {szamuk, vdsdrlderejiik, izlésiik,
preferencidjuk, sth.), illetve azokra az eszkBzdkre Bsszpontositunk, melyek eladatianok, vagy lresek, iiletve melyek
épitési, tervezési, vagy beruhdzdsi fazisban vannak, hiszen bdrmely elem valtozdsa ezek kizill a vizsgdit eszkdz dranak
viltozdsdt okozhatja,

e a helyettesités elvének alkalmuazdsaker ozt az drat keressik, melyet egy hasonléan hosznosithaté helyettesitd
eszkdzért fizetnének a vasdarlsk,

e az egyensily vizsgdlatakor egyrészt a keresletl ds kindlati plac egyensilyat vizsgdljuk, mdsrészt oz eszkdzdk
egymdshoz valé viszonyét (pl. egy adott fildteriilethez tartozd épiiletek, az elhelyezkedéshez kapcsolddo kényelmi
szolgdftatdsok, a f6 tevékenységhez sziikséges berendezések szima, kiszolgdld eszkézik, sth.),

e o kiils8 hotdsok szdmszerfsitésekor figyelembe kell venni a gazdasdgi fellendiilés, vagy a gordosdgi depresszié
hatdsat, a vdrhaté kilatasokat, a teriileti elhelyezkedést, az dnkormdnyzati szabdlyozdsokat, sth.

Foldterilet, valamint bedpitett ingatianck ériékelésénél — megfeleld piacl viszonyok kizdtt- az értékelési mddszerek kizll o
forgaimi értékelés adja a legpontasabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési kirzetben végziink ésszehasonlitdsokat, amelyek
k&zdis elemeket és hasonld piact iehetdiségeket tartalmaznak. Kizvetlen dsszehasoniitdsra alkalmas adatok hidnydban egyéb
vagyontdrgyakat vesziink figyelembe, illetve vizsgdljuk az orszég hasonld terilleteinek ingatlonplacdt.

A forgalmi értékelést teljes kardi killsé (drkataldgusok, az adott gozdasdgi régid szaksajtdi, nyllvdnos drverési adatok, sth.) és
belsé {ingatianforgaimazdi tevékenység adatbdzisa, egyéb adatbdzisok) udatokra épiild sajét adatbadzis segiti.

MARADVANYERTEK ELIARAS:

A maradvanyelvii értékelés egy olyan befektetsl szempontbdl vizsgdit megkozelitést tikrdz, mely megmutatia, hogy az adott
ingatian a jévdbeni elérhetd bevételek alapjon milyen maximalt kiinduld értékkel (dgymond bekeriilési kdliséggel)
rendelkezhet. A moradvényériék modszert az iires telkek dridkeldsére szoktak haszndini, azt feltételezve, hogy o fejlesztés egy
nyereséqgérdekelt iizleti tevékenyséy, és ezdital lehetségessé vilik a telket jelenlegi formdjaban ériékeini, tizigtileg kdveive és
optimalizalva a fejlesztés lehetdségének mértékét, A fejlesziés kivitelezésével a telek piaci értéke megnd, mert az Uj
felhaszndldsi formdkra vald kereslet magasabh bevételt eredményez mint az eredeti forma.

A maradvdnyértékelési médszer a telek fellesztett formdjdban vold értékeléséhdl Gil, és ebbdl kell levonni az Gsszes olyan
kiltséget (tervezési, Infrastrukturdlis munkdk, épitdsi, szakértbi, finanszirozdsl, eladdsi, ,fejiesziési profit”, stb. kéliségek) ami
azzal jart, hogy nagyobl értékivé alakitsék az ingatlont. A végsd piaci értékbdl tirténd levondsok utén fennmarado
maradvinyérték képezi azt az §sszeget, amit o fejleszitinek érdemes kifizetni a telek dtalakitdséeért.

PLANe® mernskiroda KFT.
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32 ERTEKELES | . Piaci dsszehasonlité m_egk&zelités

Az dltalunk haszndlt adatbankok alapjdn az ingatlan kérnyezetében eladasra kindlt hasonlé adottsdgu
ingatlanokat vdlasztottunk ki &sszehasoniltasra. Az dsszehasonlito ingatlanok tulajdonsagait elemezve, a targyi
ingatlan adottsdgait killénboz8 szempontok alapjin dsszevetve hatdroztuk meg a korrekciés ardnyokat.

Piaci dsszehasonlito adaotok bemutatdsa

PIACI 355ZEHASONLITO ADATOK BEMUTATASA — FEJLESZTESI TELKEK

telek 1. hitps:/fingmlug.com/ 2204889 /nyjomiatas

Németh Zoltén ingatlanreferens
l n g atl a n c o m (LAKASKULCS - direct INGATLAN ES HITELIRODA Székesfehérvdr)

Aot opatk vy ahan Tolefon: 06 20 558 8805 "‘ﬁ-ﬁ:’“

Adinlat eladdsra kindi ingatlon Tipuws kilteerUlett 1elek
Vitelir BSMF Villany uicdban
Telekterulet 12008 m? Minlmamn bérethats beritet nince magadva
Cim Fejér megye, Velence

VELENCEN, Oko életre- &5 gazddtkodasra alkalmas 1,2 ha negysdgd feriitet elads. A teriilaten patak folylk keresztiil. Villany 400
méteme taldihald a telekisl,
Aterilet 3%-8 beépithetd, (Ez 360 m21)

14 8,5MFt

Tipp Ha o hirdetég félrevezal adatot tartalmez, jelezze ext az ingotlan.connak a hitdstés henlapjén (fxeienceleladpttelok
:' faulteryiettialek/fejers megye vylonce/22 G44896) taldihato “Bejelemem’ |k0|'ll‘ﬂ kallintva,
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telek 2.

hm!ﬂlgmhn.cow’.lzﬂlanJnmmm

Varju Gabriella - Arany fokozati ingatlanértékesito ingatianreferens

in gatl an.com (Varju Gabriella - Duna House Gérdony) ¢
bt i et tetstor; 06 30 214 8399 e eon

Ajdnlat eladdsra kinit Ingatlan Fipus kilterdley teltek

Viteldr S5MFt Viifany uiciban

Telekteriilet 29 629 m? Viz ulcaban

Cim _ Fejérmegys, Velence Géz wiciban
Cratoma " incaban

Minimum bérelhels terillet nincs megadva

Velencén, o belterllet &s a kiherilet hatdrdn elado egy 28.629 nm-es, jelenlep "szdnt6” besoroldsd, 20 db helyrajzi szémmal rendetkezd
telektombt Egyenként kb, 1.500 nm-es talkek, killon helyrojzl szamon; 12 m széles tervezett utak. Viz villany és @ gdz & telekiombbel
hatdros terllieten helyezkadnek el,

148

PLANe® mernskiroda KFT. g
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence

ot Hrsz.; 085/2

telek 3.

htips=/ingatlan.com/2347 7900 my

(CH INGATLANIRODA) CH
in gatlan com toeten; 06 70 418 9575
fIE by e 06 70 389 1111

Ajénlat £ladasre kindlt ingatlan Tipus egyéh tejek
Vitelir 150 M Ft Minlmmam bérelheis tenilel nines miggadva
Telekiedilet 40000 m*

Cim Felér megye, Képolnisnydk

Képolnasnyék

Kapolnsanyéken a 7-es foi mellett 4 he terlier elado,
Bo¢pithetosdg: 30%, moximdlis dpilet magassig: ém.
Kival6 lehetdséy, Iogisztikad kdzponinak, csamaknak, szupenmarkeieknek,

AKBinyék lelrdsa
Székesfehérvdr kbzelabon, 8 Velencel 1 mallatt Taldihotd Kdpolndsnysk. Székesfehdrvar-Budepest kdzotl lorgatmas ?-es féitvonal

nollent talfhatd.

- Tipp: Ha a hurdelés !élrevezeia actalnt tarlalmaz, jelezze ezl az ingatlan.com nak a hirdetés honlapidn {fapolnasyelyeiadosiplol
g T poln, 4Z7900) tolAlhaté 'Belelentem’ Ikonrs kantiniva,

ntidas
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telek 4. hups://ingatian com'230222 [ nyphmtalas
. Szintd lli ingatianrefarans V =
lngatlan LOM {Csalogany Ingatlan)
S Toeton: 06 30 659 8273

061212 9464

AJinist wladiara hindll ingatlan Thpus kikterlell telek
Vitelir GOMFt Minimum bérelhwid tariliet  nincamegadve
Telakieriilot 68 252 3

Cim Fojér mogyoe, Ganlony (Agdrd)

ELADG TELEK, Girdomy-Agard, kiierilal, de termaifisrds kizall)

G3ndony kiheriletén 18vl 6,6252 hekid teriitet eladd, Ateriiiclen minden meptaldhntd, ams egy horgészio Gzemeletésiéhez
sradsiges. Nagynn JG MEGKOZELITHETOSEGGEL réndelkerik, KORBEKERITETT.
Kiridés esetdn keressan bizolommals

PLANe® meémékiroda KFT, "
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telek 5. illtp:.:fhngnllan.cmnr’itl()ﬁlﬁaiﬂ/nyu]num

. Teiefon: 06 20 257 9045
ingatlan.com

Al egaifn s ey sy o

e TR

Ajiiniat eladésra kinall ngedlan Tipun egyéh efek
Vételdr 4SMPR Minimum béretherd terlilet nincs megadve
Telohterlint 30 000 m?
Cim Fejér megye, Gardony (Aodrd),

Csend utca 6331736

Az agdedi PatkesdtSt 100m-10, 8 TermAHDrdata! 1500m-te 3ha beltestiot jelenley szdnto miivalést dgil, a rende2dsi tery szeiint
lakopark épitésére |s alkalinas terdlet kedvazd fizelést faltdtelekkel etadd.Mivelds! dg alél Kivondst engedéllyot a2 Ingatlan
rendelkazik.

A vétatir; 4smilliért

Fizetési fellételek: 21millloFL kézpénz, havi 200ezar Ft 10 éven Kates210)

A vstelr ner alkuképag,

‘ Tipp:Ha s mrdeles felmezew adatot lanalmnz,ﬁlemezl a2 mgatlen.con-nak a hirdetés honleplén (/gardony-agard/etadntelek
ek 426:48) taldthalc *Belelentem® ikonra katiintva,

PLANe® mémekiroda KFT. 12
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Piaci dsszehasonlitd elemzés — értékmeghatarozas

TELEK PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES - . - o oo v o

[ngatlan azonos|tdfa 220488985 22201000 23477300 23022210 24092648
INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN 3 INGATLAN 4 INGATLAN §

Teleplilés neve Velence Velence Kipolndsnyék Gardony Giardony

Utcahitiiar na na n.a Tha Csend

Az Ingatlan tipusa telek felek talel telek telek

Epllet szintszima 0 0 Q 0 0

Felépitmény alapfertilete 0 0 a a q

Telek alapteritete {m2) 12 oo 29 629 40 000 68 252 30 000

SZT besorolis Hrsz 085/2 M4 Oh Ghsz Ma Lk

HESZ szelntt beépithetéség % 3 10 30 3 30

Epltés, feldjitis éve [} 0 [} 0 o

Beapltetiség % 0 o 1] 0 0

Terllet mérele % 0 10 10 158 10

Ovezell besoralds - funkeld % 10 -5 [} 10 0

Beéplthetdségl paramélerek % 5 5 1} 5 0

::::?:2:;05 épilletek) % 0 o ¢ 0 0

Elhelyezkedés % 18 -15 -5 -1§ A&

Megktizellthetdség % ] 1] (] L] ]

Kbzmvesiiettsdg % Q ] 0 L] L]

Egyéb : UT tullap szerint Y =80 -90 -90 -90 -840

Eladasl ar Ft 8 500 000 &6 000 000 150 000 000, 69 000 000 45 000 000

Ertékesités dve Azanos Azonos Azonos Azonos Azonos

Kinalatl ar karrekelé -% 30 30 30 a0 a0

Jelen dr Ft § 960 000 38 56D 000 105 000 00O, 42 000 0CO 31 500 000

Fallagos alaptarillati &x Ftim2 4886 1299 2 625 615 4 08D

Osszohasonllte karrekeld -9t -95 45 =75 =a5|

Korrekeld 10 & 5 25 5

Korrigalt faflagos ériék Ftim2 50 a5 131 164 53|

Korrigélt dllagos driék FUm2 90

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke a1 962

Becsllit fajlagos érték | Fum2 98

|Forgaimi érték kereken |

800 000 - Ft

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, AVEGSG PIAGIERTEK
A végsd forgalml érték meghatarozdsanak szempontfjai, a kivalasztott maodszer indokigsa:
A forgaimi ériéket a piaci 6sszehasonlité meghkézelités médszerével szadmolt driskfigyelembevételével hataroztuk
Az ingatlan értéke a placi 6sszehasonllfé megkdzelités szerint 0Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités silyozdsa 0 %
Az ingatlan értéke a koltségalapl: megkézelités szerint (telek piaci OH) 800 000 Ft
A kéltségalapli megkozelités stlyozdsa 100 %
Az ingatlan ériéke a hozamalapl megkdzelités szerint OFt
A hozamalapl megkozelités silyozasa 0%
Az ingatian egyeztetett &rtéke 800 000 Ft
Becs{ilt forgalmi érték kerekitve 800 000 Ft
A becsiiit ériékek AFA-f tartalmaznak
KORRIGALT FAILAGOS ATLAGAR 5 Ft/m2
TELEKTERULET 8979  m2
TELEKERTEK 800000  Ft
Piaci dsszehasoniitdssal meghatdrozott telekérték (kereken) 800.000,- Ft

PLANe® mémakirada KFT.
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MEGJEGYZESEK:

e Azingatlan értékének becslését a hazai &s a nemzetkdzi értdkelési normdknak, killdnds tekintettel a 25/1997, [VIIl, 1.) PM r. és annak
mddasitdsa 32/2000. {VIIl.29.} PM. Valamint 26/2005 {VIIl. 11.) PM. Rendeletekben foglaltakra végeztiik el, a szakmai és etlkal normdk
betartasdval, lelkiismeretesen, legjobb tdrgyi tuddsunk szerint.

* Nem folytattunk vizsgdlatot az értékelt vagyontdrgyakra vonatkozé jogcimmel, sem pedig a veliilk szemben esetlegesen fenndlld
kbtelezettségekkel,

+ Jogi ligyekben véleményt nem nyilvanitottunk. Feltételeztirk, hogy a tulajdenjog eladhatd, mem terhell semmilyen |elzdiog vagy egyéb
kotelezettség, Az értékbecsléshen ériékelt elsfdlepes Jog a tehermentes tulajdonjog.

¢ Az ingatlan értdkelése a fenndlld kbtelezettségektdl, terhektSl mentesen tirtént. A telekkdnyvi szemle csak tulzjdoni 2p és
térképmdsolat alapjan tértént.

« A kapott informacléforrasokat megbizhatdnak és érvényesnek tekintettilk. Feltételeztilk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem
terhell semmilyen jelzdlog, vagy egyéh kotelezeitség a hivatkozott Tulajdoni lapon feltiintetetteken kiviil. Az ingatlant
tehermentesként kezeltiik.

= A Megbfzd dltal szolgdltatott adatokat sziroprobaszerden ellenériztik. Azck vatodisdgdt és tellességét a Meghizd szavatolja.

s Nemn vidllalunk felelésséget olyan, a késobb eientkezd gazdasdgi, vagy fizikai tényezékéri, amefyek az itt megadott értéket
hefolydsolhatjék.

e Az értékeléskor nem vizsgdltuk a térmérték megfelelfségét, ds egyezdségét a foldhivatali nyilvankartasi adatokkai.

»  Minden olyan ténybdl, adatbdl — mely szemrevételezéssel nem volt megdllapithatd és adatszolgdtatdsként nem kaptunk meg, viszont
az informdclGkat adok errdl tudtak, vagy tudhattak — folys esetleges jogkfivetkezményekért felelSsséget nem véllalunk.

e A beJdrds sordn sem talajmechanikal, sem tala] szennyezettségl vizsgdlatokat nem végeztiink, ezért a szakvélemény: a helyszin]
szemlén szemrevételezédssel szerzett tapasztalatok alapjdn készitettiik el. Ennek megfelalfen tlyen vonatkozdst miszakl szakértdi
feleldséget nem vdllalunk és nem viseliink. Az ériékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlanon nincs olyan anyag, amely
annak értékét csokkentend.

o Az értékbecslésiinkben kizzétett ériékek z felrt feltételezéseken alapulnak és kizardlag az ity meghatdrozott célra érvényesek, A
kifejtett szakértdl vélemény a hazai piacgazdasdgnak a |elen id8pontban fenndlld helyzetén és az érvényes forint vasdrid-erdn alapul.

» A felépfimények/lakdsok értéke magdban foglalja az éplilet/lakds rendeltetésszerd haszndlatéhoz sziikséges felszerelések, gépészeti
berendezések értékét, de nem tartzlmazza az adott funkcidhoz kapesclédd telepltett vagy mobll eszkizBk értékét és az dlealdnos
forgalrml adét —oti ahol ezt kiilan nem emilitettiik!

e Az értékeltk kielentlk, hogy legjobb tudomdsuk szerint sem jelenlegi, sem [&vébeli érdekeltségilk az értékelt vagyontarggyal
kapcsolatban vagy az értékeléshen érintett felekkel kapcsolatban nincs. Az itt megaliapitott érték fiiggetlen a dljazdsa mértékétdl,
illetve a dijazds ténye nem flgg barmillyen ,eifre meghatarozott” érték etérésésl,

e Azértékelds elkészltése/fellilvizsgdlata és annak kévetkeztetésel az ériékeldk személyes szakmai meggydzddéséhes hilek.

e Mindan irat, munkaanyag vagy dokumentacié ~ amely a mephbizds sordn keletkezett — tulajdonjoga benniinket illet meg, azokat irdshel
engedélyink nélkil mds célrz felhaszndlni nem lehet.

» PLANe® Mérndkirada Kft. kljelenti, hogy az ingatlan értékbecsldi tevékenységhez szilkséges hatdésdgi engedélyekkel rendelkezik,
valamint ezen tevékenységet végzd személyek felsdfokl képzetisége és végzettsége is megvan.

¢ PLANe® Mérndkiroda Kit. valialja a felelSsséget az itt tanlsitott értékért.

«  Erték tanisitvany felhasznaldsi korét Kizdrdlag addsvételi eljdras elékészitésére korlitozzuk és érvényességi idejét 6 hdnapkan
hatdrozzuk meg.

= A PLANe® Mémdkiroda Kft. kikéti, hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a szerzédésben rogzitett villaldst dij kiegyenlitését
kévetben haszndlhatja fel. Tovabbd fenntartja 2 jogdt arra, hogy az &rtékbecslés eredményét érvénytelenfise, és a szakvéleményt
visszavonja abban az esetben, ha a vdllaldsi df] hatdriddre tériénd kiegyenlitése elmaradna.

PLANes mésndkiroda KFT.
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2481 Velence uf Hrsz.: 085/2

TULAJDONI LAP
Nein hiteles tutajdoni lap Nem Hiteles thiajdont Iap

Py ofometehiydn fida Moo
Zesmtonalt Leveleadil afer 4960 Zudizsfehdrdn, X Svw | Dtdus
Negt hitekes 1ulajdant lap « Soeie mdwlal
Nezendelds Limr ARH0103392° 01T
£H17. 50,04
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Nam hiteles tulajdomni lap Nem hiteles iajdont lap
PLANE@ mémbkiroda KFT. 15
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2481 Velence

uf Hrsz.: 085/2
TERKEP
PMETH Székesitnérdd Krdsi Hivaral
Sctkesichdrdr Leveleris] el BU00 Sadkes fehérvdr, Kégl Gy, u, 1,
E-hiteles térképmdsolat
T 1008 102240
Helyrmja sane  VITENCE kGlierflet 8502 Megrendelds s 72412102017
Méretardny: [ 40D TempmeEm: 3506210002017
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A térképmisal i kudist megoied napip megegyesh oz ing stlan-ny v dntartist wérkéoi adathizis tanakmaval,

PLANe® memokiroda KFT. 16
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2481 Velence ot Hrsz.; 0852

FENYKEP PONTOK

PMEH Satkes fehérvdi] Hirdsi Hivimala
Sakesichervir Levelends] cim: BN Satkes fehdnedr, Kdel(y. u ),
E-hiteles térképmasolat

0171008 102240
Megrendeli sadm: 9741212007

Helywtfa sv3m: VILENCE klieriilet 33/2
Térajrsmim: 3E0362 10002017
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A tdrképmisola a kuddst megeldad naply magepyea) dzingatlan-nylvintanas] térképl adatbizs tartaimival,

PLANe® memskiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA

17







PLANE® MERNGKIRODA KFT. €2

Hi016BUDAPEST,Z50LTU.6C.TEL.:{36-1)214-6550,FAX.:(36-1)214-1998
CEGIEGYZEKSZAM: 01-09-164138 ADOSZAM: HU 10721920 BANKSZAMLASZAM: 10300002-20334451-00003285
3w; planemernok.hu  e-mail: planemernok@planemernok.hu

N 019/2017

INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

2481 VELENCE, 065/20 HRSZ
KIVETT UT (MAJORBAN UT)

HRSZ: 065/20

VELENCE, 2017.0KTGOBER 13.

miIiIaIIEEE T s EEmIlt- A ili=E ¢ i e W 50N
IRM/IKSZFO-1D/2285-2/2010 hatdrozattal 09584 nyllvantartdsi szdmon bejegyzett
IGAZSAGUOGYISZAKERTG
Ingatian-értékbecslés, banyaszatl, épitdipari gép gyartdsa, hderégépek és rendszerek, kohdszatl gép gyartasa,
mechanikai erdgép, energlakézld gydrtasa, beruhazds, beruhdzds lebonyolitds, épitésgazdasag,
épitésszervezds, épitési szerelflpar, épitéstechnoldgia, épltdanyag-ipar, éplletenergetika
http://szakertok.irm.gov.hu/CompanyFactSheet.aspx?id=009584
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2481 Velence

fejleszlési terillet

Hrsz.: 065/20

' ADATLAP INGATLAN ERTEKELESEHEZ T

Az Ingatlonériékeld odatlap a forgalmi érték egyszerdsitett dokumentdids! formdban térténd megdilapitdsdt szolgéifa. A vonatkozd 25/1997 (Vill.1.}
PM. rendeleinek megfelelfen, az abban meghatdrozott effdrdsokat kivetve — valemint az EVS 2003 és EVS 2009, EVS 2012, tovibbd a Magyar
Ingatian Szdvetséq (MAISz), dridkels tagozat ajdnldsaiban fogialtoknak megfelelden - késziilt. Az alkolmazott médszerek és a levont kivetkeztetések

értelmezése gz ott meghatdrozottak szerint értenddk.

Az értékeld tarsasdg: PLANE Mérndkiroda KFT,
Szakértd(k) neve: Kovdcs Barnabds
Az értékelés forduldnapja: 2017.10.13.

A megbizés hivatkozasi széma:

A vizsgalat célja

piaci forgalmi érték megdllapitdsa addsvételi
tranzakcié elékészitésére

Ingatlan értékelés [x ] éves fellilvizsgdlat [ ] egyéb: |
Ugyfél:
Az ingatlan helyrajzi szdma: 065/20 hrsz.

Az ingatlan cime:

2481 Velence

Az ingatlan megnevezése: {Tulgjdon! lop szerint)

Kivelt it

Az ingatlan hasznositasi forméja:

Ertékelt vagyonériék( jog megnevezése:

l tulajdonjog

[ Tulajdoni hényad | 1/1

Alapterilet:

Telak teriilet:

9638 m°

Piaci érték

900.000,- Ft

Koltség alapl megkozelités szerint

Maradvényérték elv(i megkizelités szerint

Egyeztetett (végss) piaci érték

800.000,- Ft

AFA- tartalom a térvényi elfirdsoknak megfelelben!

Az ingatlan rdvid tdva értékesithetdsége

arfis kereslet kiegyensilyazott piac X

| ards tolkinalat

kindiati talsily |

Mellékletek:

Feleldsséget kizdré kdriilmény nincs X

1. Fotdk {2017.10.13.)

TAKACS NANDOR
OKL. MERNOK-KOZGAZDASZ
OKL. GAZDASAGIMERNOK {MSC.)
OKL. INGATLANGAZDALKODA (EUFIM/ESSEC)
VEZETS ERTEKBECSLS (PSZAF 10095/2/2008)
1GAZSAGUGY) INGATLANFORGALMI SZAKERTG [IM 4582)

2.Tulajdoni lap (2017.10.05.}

3. Féldhivatali térkép (2017.10.05.)

S - S

4, HESZ és SZT részletek

KESZULT 3 pld. oldalon mellékletekkel

Piaci értek mindésszesen:

900.000,- Ft

PL.ANe® mémakiroda KFT. 2
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence fejlesziési teriilat Hrsz.: 085/20

ADATLAP INGATLAN ERTEKELESEHEZ T N

Az ingatlanériékeld adatiop o Sorgalmi érék egyszerdsitett dokumentdldsi formdban torténg megdilapltdsit szolgdifa. A vonatkozé 2571957 {vii1,)
PM. rendeletnek megfeleléen, az abban meghatdrozott elidrdsokat kivetve — valamint oz EVS 2003 és EVS 2009, EVS 2012, tovébbd o Magyar,
Ingatian Szivetsdg (MAISz), értékels togozat ojdnldsalban fogiaitaknak megfeleiten - késziilt. Az atkalmazatt médszerek ds g levont kivetkeztetdsek

értelmezése az ott megholdrozottok szerint értendék, -
Az értékels tﬁr_gas(jg; PLANE Mérndkirodn KFT,
Szakértd(k) nave: Kovdcs Barnabds
Az értékelés fordulénapija: 2017.10.13,
A meghizas hivatkozdsi szdma:
Avizsgélat célja piaci forgaimi érték megdllapitasa addsvételi

tranzakcia elékészitésére

Ingatian értékelés [ x| éves fellilvizsgalat i egyéb: f
Ugyfél:
Az ingatlan helyrajzi szdma: ' 065/20 hrsz.
Az ingatlan cfme: 2481 Velence
Az ingatlan megnevezése: {Twajdan] lap szerint) : Kivett iit
Az ingatlan hasznosftasi forméja:
Ertékelt vagyonértékd Jog megneverdse: | tulajdonjog [ Tulajdoni hdnyad [1/1
Alapterillet:
Telek terfilet: 9638 m°
Piaci érték ) 900.000,- Ft
Kltség alapd megkézelitas szerint
Maradvanyérték elvii megkézelitds szering -
Egyeztetett (végss) piaci érték ‘ 900.000,~ Ft

AFA- tartalom a térvényi elirasoknak megfelelfen]

Az ingatlan rivid tdvd értékesithetdsége

erds kereslet ] | Klegyenstilyozott piac | X kindlati tilsaly I | erts tiikindlat I
: Mellékietek:
Feleldsséget kizérd kiriilmény nincs /"" | 1. Foték (2017.10.13.)

2.Tulajdonl lap {2017.10.05.)
3. Foldhivatali térkép {2017.10.05.)
4. HESZ és SZT részletek

LS -

OKL. INGATLANGAZDALKODG [ EUFIM/ESSEC) KESZOLT 3 pid oldalon mellékletekkel
VEZE ERTEKBECsL6 (pszA¥ 10099/2/2008) ES plc. aldalon m

IGAZSAGUGYt INGATLANFORGALMI SZAKERTE (11 4582)

PLANG mérni froda KET:
- » F ra - [ 1) o ETTER l n
| Piaci érték minddsszesen: 191 Budapest, Zsolt , 6/G, 900.000,- F¢
AdoszanT T0727920-2-47

PLANe® mémtkiroda kT,
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2481 Velence

fefleszidsi teriiet Hrsz.: 065/20

1. AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

2481 Velence

Helyrajzi szdma:

065/20 hrsz.

Bejegyzett tulajdenas (ok),
tulajdoni hnyad {uk ):

Vérdsmarty Mezégazdasdgi Kft. 1/1

Az esetleges széljegyzet (ek) tartalma:

Nem tartalmoz bejegyzést

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, egyéb terhek

/1. Magassdgi karldtozds I11/3. Vezetékjog 661 m2
teriiletre .

Bértd / Bérleti szerzédés idStartama, lejérata:

A kdrnyez& ingatfanok jellemzd hasznositasi
formdja:

Mezbgazdasdgi épliletek, lakdépliletek, major

Ingatlan nyilvéntartési adatokkal kapcsolatos
megjegyzések:

Az ingatian nyilvantartdsi adatokat részleteiben nem
vizsgdituk, a mellékelt nem hiteles tulajdoni lap (teljes
mdsolat) birtokdban végeztiik oz értékelést. Jogi iigyekben
dligst nem foglaltunk. Az ingatiant per-, teher-, és
igénymentes allapotinak tekintettiik.

Kozmiivek:

viz, villany

A telkek alakja, formdja:

Szgbdlytalan kanyargds ut kiszégelésekkel, nyilvdnyokkal

A telkek hatdrai, kerftettsége:

Nem keritett

Domborzati és lejtésviszonyok:

Szemrevételezés alapjdn jellemzéen sik teriilet

Amennyiben elérhetd a lekdtott kapacitasok
{ elektromos ararn, gdz, viz, ipari viz, sth. )

Lakott telepiilésen belilli elhelyezkedése:

Telepiilés kiilteriiletén major belsé Gija

Megkizelithetfsége:

16! megkizelfthetd szildrd burkolaty ut a kdzelben van

Kozlekedési eszkdzdk: Gépkocsi

Az Ingatlanon jelenleg taldlhat6: Major teriiletén beliili tt
A hasznositas jelenlegi formaja {tulajdoni lap):  kivett it

Legcélszer(bh hasznositas a szakértd szerint: ut

Ovezeti besorolds:

Kmii, beépithetd

Kérayezeti dllapot (szemrevételezés ds szdbeli

infa alapjan ):

Szennyezés nyomait nem tapasztaftuk

Szbveges ismertetd

Az értékelt mezdgazdasagi épliletek kdz6tt, majorban haladé kavicesal szért karbantartott Ut, ami Velence

véros klllterlletén taldthatd. A Pusztaszabolcs vezetd Gtrdl kzelithetd meg, a vdros hataratél kb 1 km-re van.
Sik terlileten hasonlé mez8gazdasigi kavicesal sz6rt utak halézatahoz tartozik. Besoroldsa HESZ szerint NEM
Kdu hanem Kmi, eszerint beépithetdsége 40%, de csak mezdgazdasdgi épillettel. Gyakorlatilag a funkcidjdbdl
addddan nem heépithetd, ez az Ot biztositja ugyanis a hrsz-ek kbzittal, kézteriiletiel vald csatlakozasat,

PLANe® merndkirada KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Veience feflosztési terilet

Hrsz.: 065/20

2. AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, KORNVEZETE

Orszag = Magyarorszag
Réqld Kozép-Dunantul
Megye Fejér

Jaras Gardonyi

Jogallas varos

Polgirmester  Koszti Andrés Zoltan
(FIDESZ-KDNP)

Iranyitoszdm 2481
Korzethivészam 22

Teljes népesség 5552 f6 (2015. jan. 1.1
Népsiriiség 165,6 fo/km?

Tszf. magassag 119 m

Tertilet 33,37 km?
Foldrajzi nagytaj Alfaldi*ldl

Féldrajzi Mez5feldI4
kbzéptd)

Foldrajzi kistd] Velencei-medencell¥
Iddzéna CET, UTC+1

PLANe® mémékiroda KFT.
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2481 Velence fejlesztdsi teriiet Hrsz,: 065/20

2.1. TERKEPEK

Lo )

i

. + »

L

T YLE Y.

ASMaa T berwmde s o Sowatdkf ewue

PLANe® marnskiroda KFT. 5
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2481 Velence feflesztési teriiet

Hrsz.: 085/20

2.2. EPITESI SZABALYZOK: RENDEZESI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT

58,§ (1) Az épitési Bvezelben belartand telekalakitasi és bedpitési cldirdsok a kivetkezik:

o kinlakithnt tefck legnagyobh Jegkisebb
. bﬂ.‘[ﬂﬂl}s " lq;kiftb;: l':gn“mbb épium!ny 2381dielalet
dvezel jele il sz:lﬁscgllerﬁl o beépitheibség magassig
(&pitési hely) [ [} [T %) m] [*]
OTEK -K - - 40 - 40
Kmi Sx - 1000 ] 40 7.5 40

{3) Az dvczet 1érileién

épitmény, szolgalati lakds,

b) dltartarié épblel,

¢) terménytirold,

d) szerszAm- 44 géptérold,

€) vegyszertdrold,

f) terményfelddlgozs,

g) mezbgazdasigi gépjavitd,

b) drhiz,

i) termékvezeitk és annak milidrgya,
J) komposztdld iclep épitményc
clhelyezhetd.

{2) Az dvezeiben tenményszirits, silétorony, takarminykeverd és vidlorony miagassagi korlétozds
nélkitl épithets, azonban a 10 mdteri meghaladd magassigi épitméiy kdmyezetbe illesztdsét az
engedélyezési teryhéz mellékelends Mitvanytervvel kel igazolni.

a) a mezdgazdasigi termeléshoz, tovibbi az otf tandzkodok alapfoki clldtdsdhoz  szilkséges

PLANe® mémskiroda KFT.
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2481 Velence feflesziési ferdiet Hrsz.: 065/20

- 3. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, Tfunkcidjéra, a rendelkezéslinkre bocsétott
dokumenticidkra, tovibbd az értékelés céljara az értékelési gyakorlatban haszndlt eljardsok kozill a piaci
informdciék elemzésére épiilé Osszehasonlité mddszert alkalmaztuk. Maradvanyérték modszerrel (telekre
maradd érték) rendelkezésre 3113 fejlesztési tervek hidnyaban nem szamaltunk.

3.1, ERTEKELESI MODSZEREK BEMUTATASA

Piaci érték ,,Eitérd jogszabdlyi rendelkezés hidnydban a piaci érték kivetkezd meghatdrozdsa alkalmazandd értékbecsiék
dltal: ,Az a becsiilt §sszeqg, amelyért az adott eszkdz az értékelds napjdn valamely ligyletkdtésre kész vevd, illetve eladd
kizdtt dnként létrejovd tranzakeio keretében megfeleid marketingtevékenységet kévetdan gazddt cserélhet, amely ligylet
sordn a felek legjobb tudomdsuk szerint, kériiltekintdan és kényszeritd erd nélkil jarnak el.” (FVS 2012.)

FORGALM! ERTEKELES

A fargalmi értékelés mdr megvaldsult, konkrét és mindenki dltal Ismert tranzakcick drainak az értékelés tdrgydra (o vizsgdlt
ingatlanra) vald kiterjesztésével, dsszehasonlitdsdval torténik, Az értékelés soran a piacon a kézelmdlthan (dltaléban 1-3-6
hdnap) eladott, {kivételes esetekben oz eladdsra felkingit) ingatlanokat kell elemezniink és dsszehosonlitanunk az értékelés
targyat képezd ingatiannal. Az 8sszehasonlitds sordn oz ingatlanpiacot leginkabb meghatdrozo aldbb felsorolt tényezéket kelt
flgyelembe venniink:

& a kereslet és kindlat vizsgdlatakor dttekintjiik a potencidlis felhaszndlok jellemzéit (szamuk, vasdriderejitk, fzI8siik,
preferencldjuk, sib.}, illetve azokra az eszkbzdkre dsszpontositunk, melyek eladatlanok, vagy iiresek, illetve melyek
épitési, tervezési, vagy beruhdzdsi fazishan vannak, hiszen bdrmely elem vdltozdsa ezek kdzill a vizsgdalt eszkiz dranak
valtozasat okozhatja,

s g helyettesités elvének alkalmazdsakor azt oz drat keressiik, melyet egy hasonloon hasznosithato helyettesftd
eszkizért fizetnének a vasdridk,

e gz egyenstly vizsgdlatakor egyrészt a keresleti és kindlati piac egyensulydt vizsgdljuk, mdsrészt az eszkézik
eqymadshoz vald viszonydt (pl. egy adott foldteriilethez tartozd épiiletek, oz ethelyezkedéshez kapcsolodé kényelmi
szolgditatdsok, a f& tevékenységhez sziikséges berendezések szama, kiszolgdlo eszkézdk, stb.),

o g kiilsé hotdsok szdmszertsiiésekor figyelembe kell venni a gazdasdgi fellendillés, vagy a gazdasdgi depresszio
hatdsdt, o varhatd kildtdsokat, a teriileti elhelyezkedést, az dnkermdnyzati szabdlyozdsokat, sth.

Foldteriilet, valamint bedpitett ingatlanok értékeléséndl — megfeleld placi viszonyok kézétt- az értékelési midszerek koziil a
forgalmi értékelés adja a legpontosabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési kirzetben végziink dsszehasonlitdsokat, amelyek
kiizés elemeket és hasonld piaci lehetbségeket tartalmaznak. Kdzvetlen dsszehasonlftdsra alkalmas adaitok hiénydaban egyéb
vagyontargyakat vesziink figyelembe, illetve vizsgdljuk az orszdg hasonlé teriileteinek ingatlanpiacat.

A forgalmi értékeiést teljes kord kiilsd (arkatalégusok, az adott guzdasdgi régic szaksajtél, nyilvanos drverési adatok, sth.} és
belsé {ingotlanforgalmazdi tevékenység adatbdzisn, egyéb adatbdzisok) adatokra épiild sajat adathdzis seglti.

MARADVANYERTEK ELJARAS:

A maradvinyelvd drrékelés egy olyan befektetdi szemponthél vizsgdlt megkdzelitést tiikriz, mely megmutatja, hogy az adott
ingatian a jovébeni elérhetd bevételek alapjan milyen maximdlt kiindulo értékkel {Ggymond bekeriilési kéltséggel)
rendelkezhet, A maradvdnyérték modszert az lires telkek értékelésére szoktdk haszndlni, azt feltételezve, hogy o fejlesztés egy
nyereségérdekelt lizleti tevékenység, és ezdltal lehetségessé valik a telket jelenlegi formadjéban értékelni, lzletileg kivetve és
optimalizdlva a fejlesztés lehetdségének mértékét. A fejlesziés kivitelezésével a telek pioci ériéke megnd, mert oz Gj
felhasznéldsi formakra valé kereslet magasabb bevételt eredményez mint oz eredeti forma.

A maradvdnyériékelési mddszer a telek fejlesztett formdjdban vald értékelésébdl all, és ehbd! kell levonni az dsszes olyan
kiliséget (tervezési, infrastrukturdlis munkdk, épiiési, szakértdi, finanszirozdsi, eladasi, fejlesztés! profit”, sth. kiltségek) ami
azzal jdrt, hogy nagyobb értékivé alakitsdk oz ingatlant. A végsd piact értékbél tirténd levondsok utdn fennmaredd
maradvanyérték képezi azt uz dsszeget, amit a fejlesztének érdemes kifizetni a telek dtalokitdsaert.

PLANe® mémskiroda KFT. .
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2481 Velence

fefleszidsi terilet Hrsz.: 0656/20

3.2. ERTEKELES . Piaci sszehasonlité megkozelités

Az dMalunk hasznalt adatbankok alapjén az ingatlan kdérnyezetében eladésra kindlt hasonlé adottsagu
ingatlanokat valasztotiunk ki dsszehasonlitdsra. Az dsszehasonlito ingatlanok tulajdonsagait elemezve, a targyi
ingatlan adottsagait klildnboz8 szempontok alapjdn dsszevetve hataroztuk meg a korrekcids aranyokat,

Piaci Gsszehasonlito adatok bemutatdsa

PIACI 55ZEHASONLITO ADATOK BEMUTATASA — FEJLESZTES! TELKEK

telek 1.

htips:fingathin cony 2204839 6/ny

- o Németh Zoltdn ingatianreferens
n gatla N.COIY) (LAKASKULCS- direct INGATLAN ES HITELIRODA Székesfeharvar)

Sgquith gk vy aelpan

Alinlat eladdeta kindli Ingallan Tipus Killterclatl telek
Vételir BSMFL Villany utcéban
Telekteriilat 12 00 m? Minlmmn bérelhets terilet ninca megadva
Cim Fejér megye, Velence

VELENCEN, Ok életre- &5 gezolkodésra alkalmas 1,2 ha negysaga terilet gladd. A terlilelan patak folyik keresztiil, Villany 400
méterre taldlhaté a telekidl,
A feriilet 3%-p beépithetd. (Ez 360 m2l}

4. 8,5 MFt

Tigp: Ha v hirdetés félrevazatd adalol taHelmaz, jelezze ezt az ingatlan.comnzk e hirdetés-honlapién ({yelencereladotielek
! ; taldthatt ‘Bojelentemn’ tkonra kellintva.

amtatas

PLANee mémakiroda KFT. 8
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2481 Velence fajlesztési terlilet Hrsz.: 065/20

telek 2. hups://ingatlan.com/22 204000/ myomiata

Varju Gabriella - Arany fokozatii Ingatlanértékesits ingatianreferens

in gat'a n.com {Varju Gabriella - Duna House Gérdony)
A btk sy ey ke Teleton: 06 30 214 8399 taruhiom

AJanfat eladdera kindlt Ingatian Thpus kiitteriller] telek

Vételie 5SMHA Villany utcdban

TelekterUlet 29 629 m? viz utcdban

Cim Fejér megye, Velence Gédz utcdban
Csatomna utcdban

Minimum bérelhet3 tarlilet nincs megadva

Velencén, o belterllet &5 a kolterllet hatdrdn eladd egy 29.629 nm-es, Jelenleg "szdnté” besorolis), 20 db helyrajzi szammel rendelkez6
telekiGmbl Egyenkeént kb. 1.500 nm-es telkek, killon helyrajzi szamon; 12 m s2élas tervezetl ulak. Vizvillony ds 2 gz a telekiGmbbel
hatdros terlilelen helyezkednel el. '

Pa. Rl

PLANe® memakiroda KFT. 9
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2481 Velence fajlosziési terillet Hrsz.: 065/20

telek 3. htips:/ingatlan com/23477900'ny antilas

I (CH INGATLANIRCDA) [FSW
ingatlan.com Taetor: 06 70 418 9575
Al bm ke @iy e lyen 06703891111

AJaniat eladasra kindlt Ingatlan Tipus egyéh telek
Vétaldr 1S0MFt Minimum bérethetd teriilet ninge megadva
Telekterllet 40000 m?

Cim Fejér megye, Képolndsnyédk

Kéapolnasnyék

Kdpolndsnyéken a 7-ga fG0t mellatt 4 ha teriilet eladd.

Beépithet0edy: 0%, maximélis dpilet mayassag: 6m.

Kivalo lehetdséy, logisztikel kizpontnak, csemoknak, szupermarkeieknek,

A kBinyék lefrisa

Székeslehdnadr kbzeldban, a VelanteHd mallett 1214hato Kapolndsnyok. Székesfehdrvar-Budapest kbzoith forgalmos T-es foutvonal

melioi tal§lhato.

T‘pp Haa hlrdelés féllevezelﬂ adalol tarlah'naz, jelexze ezt az ingatlan.com nak a hirdeiés honlapjan {tkanoinasnyel/aladoteiok
: p & ' p 477900) tatalhatd "Bejelenten Ikonrs kattintva,

PLANe® mémokiroda KFT. 10
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2481 Velence

feflesztési terdie! Hrsz.: 065/20

telek 4.

hitps;//ingathan cemi230322 1(ny,

- Szamo )l ingatisnreferans
|ngat|a n.com (Csalogdny Ingatian) [? =
R R R A Teketon: 06 30 659 8273

0612129464

Ajiniat eladéara kindft ingatlan Thmn kGHerileli telek
Vitalir 0 M Ft Minimum barelhald tevillst  ninca megadva
Talektoridvt 68262 m*

Cim Feidr mogye, Gardony (Agind)

ELADO TELEK, Gardorry-Agdid, kinerdlet), ds rermalfaros kbzel!

Gérdony kadilenbletdn vl 4,8252 hektdr teridet eladd. A terilleten minden megtalilhald, s egy Horgaszid Gzemellelésshez
saikséges. Nagyon 4O MEGKUZELITHETOSEGIEL rendelkezih, KORBEKERITETT:
Kéroés es2edn kevessen bizalommall

[wmiatas

PLANe® mémsiiroda KFT. 11
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2481 Velence fejlesztési terdlef Hrsz.: 065/20

telek 5. htiﬁ:ﬂ'ﬂ'ihgntlnn.coniQ#ﬂbiMWnyqnlutus

Terefon; 06 20 2571 9045
ingatlan.com

Alapata vigslpe. vy |<|,

N,
Afiniat eladésra kindlt Ingatian Tipus egyéb telek
Viételsr 45 M Ft Minimum bérelbetS terlin nincs megadva
Talehiariiiat 30000 m?
cim Fejér megye, Gacdony (Agdrd),
Csendulca 6331/36

Az agirdi Parkeid618] 100m e, 2 Tennalfird 141 1500m-10 3ha belter Uit elenleg s2dntd mivalésl Agi, a rendezési terv szeiinl
lakdpark épitésére Is alkalmas teriilet kedvez6 fizetés| faltdtelekkel ctadd Maveldsi 4q albh kivondsi engedéliyel az ingallan
tendelkezik.

A viteldr: A5milIGR

Fizetési feliételel: 21milGF1 kézpénz, havi 200ezer F1 10 éven keresziiil

A véielde nem alkuképes.

l Tipp:Ha a hin:lexés félrewezend adatar tartalmaz, ieleue ezt nz ingatlan.com-nek a hirdetés honlap)én {{pafdenyv-aqard/eladosielek
ehio Y 92648) tatilhatd "Bejelentem” ikonra kattintva,

PLANe® mémekiroda KFT. 12
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2481 Velence

fejlesztési teriilet

Hrsz.:

065/20

Piaci 6sszehasonlito elemzés — ertekmeghatarozas

TELEK PIACI OSSZEHASONLTTO ERTI':'KBECSLES R _

Ingatlan azonosltdla 22048396 22201000 23477900 23022210 24082648
Targyl thgatlan | INGATLAN { INGATLAN 2 INGATLAN 3 INGATLAN 4 INGATLAN 5

Telepllds neve L S Velence Velence Kéapolnasnyék Gardony Gardony

Utcalatitér n.a na na na Csend

Az [ngatlan tipusa telek telek telek telek telek

Eplllet szintszama 0 [ 0 o 0

Felépltmény alapterillete 1] 0 0 [1] a

Telek alapterllete {m2) 12 000 29629 40 000 68 262 10 000

SZT hesorolds Hrsz 065/20 Ma Oh Ghsz Ma Lk

HESZ szeintl bedplthetdsdy % a 10 a0 3 30

Epltés, feldjitas dve [ 0 0 [ )]

Beépitetiség % 0 [ a L] ]

Terlilet mérete % i D 10 10 15 10

Ovezeti besorolds - funkeld % '_ 140 =5 [] 10 0

BeépllhetSségi pararméterek % : b 5 a 5 0

g‘i;n;zeé:ios éphlelek) % 0 ¢ 0 a g

Elhelyezkedés % =15 -5 -15 =15 =18

MegkdzelithetGsag % 0 1 0 o a

K&zmiivasiteftsdg % : 0 0 a a Q

Egyéb ; U7 tullap szerint % } B A ‘ 90 -90 -80 E:1i] -80

Eladdsl ar Ft 8 500 000 55000 000 4150 000 000 G0 000 000 45 060 000

ErtdKesltos éve Azonos Aronos Azonos Azonos Azonos

Kindlat| ir korrekeld -% 30 3¢ 30 kD] 3o

Jelen 4r Ft 5 950 000 34 500 000 105 000 000 42 000 D00 31 500 000

Fallagos alapterfleli r Ftim2 496 1 299, 2925 815 1080

Osszehasonlité korrekcls 80 -85 -95 -7h -95

Korrekei6 10 b & 26 5

Korrlgalt fajlagos érték Ftim2 a0 65 131 154 53|

Korrgalt dtlagos érfék Ftim2 90

Az ingatlan becsilt forgaiin értéke 871 656

Becsilit faflagos drdk | Femz 50

[Forgalmi érték kereken | 900 000 - Ft

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACIE

A végso forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszer mdoklasa

A forgalmi ertéket a piaci 6sszehasonlito megkozelités modszerével szémolt ériékiigyelembevételéve! hataroztuk

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlitd megkodzelltés szerint 0 Ft
A piaci 6sszehasonlitd megkdzelités sdlyozasa 0%
Az ingatlan értéke a kéltségalapl megkozelités szerint 900 000 Ft
A koltségalapl megkozelités sllyozasa 100 %
Az ingatlan értéke a hozamalapil megkézelités szerint 0 Ft
A hozamalapl megkdzelités stlyozasa 0 %
Az ingatlan egyeztetett értéke 900 000 Ft
Becsiilt forgalmi érték kerekitve 900 000 Ft
A becstilt értékek AFA-t tarfalmaznak

KORRIGALT FAILAGOS ATLAGAR 0 Ft/m2

TELEXTERULET 9638 m2

TELEKERTEK s00000  Ft

Piaci dsszehasanlitdssal meghatdrozott telekérték (kereken) 900.000,- Ft
PLANG@ mérntkiroda KFT. 13
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2481 Velence feflesztési terdiat Hrsz.; 065/20

MEGJEGYZESEK:

+ Az ingatlan értékének becslését a hazai és a nemzethaal értékelasi norméknak, kiilénés tekintettel a 251997, (VIIl. 1.} PM r. és annak
médositdsa 32/2000. {VII1.29.) PM. Valamint 26/2005 {VIIl. 11.) PM. Rendeletekban foglaltakra végeztik el, a szakmal &s ettkal normdak
betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tdrgyi tuddsunk szerint.

» Nem folytattunk vizsgdlatot az értékedt vagyontargyakra vonatkozé jogeimmel, sem pedig a veltk szemben esetlegesen fennalld
kitelezettségekkel,

»  Jogt ligyekben véfeményt nem nyilvdnitottunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog eladhatd, nem terhell sernmilyen jelzdlog vagy egyéb
kaitelezettség. Az értékbecsiéshen értdkelt elsddieges jog a tehermentes tulajdonjog.

+ Az Ingatlan értékelése a fennallé kitelezettségektdl, terhektsl mentesen tértént. A telekkiinyvi szemle csak tulajdonl lap és
térképmdsolat alapjdn tbrtént.

s A kapott informacitforrasokat megbizhatdnak és érvényesnek tekintettilk. Feltételeztitk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem
terheli semmilyen jelzdlog, vagy egyéb kbtelezettség a hivatkozott Tulajdonl lapon feltintetetteken kivill. Az Ingatlant
teherrmentesként kezeltik.

*  AMegblzé dltal szolgaltatott adatokat szirdprdbaszertien ellendriztiik. Azok valddisdgat és teljességét a Megblzé szavatolja.

s Nem villalunk feleldsséget olyan, a késShb jelentkezé gazdasagl, vagy fizikai tényez8kért, amelyek az itt megadott értéket
befolydsolhat)dk.

s Azértékeléskor nem vizsgaltuk a térmérték megfeleldsépét, ds egyezdségét a foldhivatali nyilvantartasl adatokkal.

«  Minden clyan ténybdl, adatbél — mely szemrevételezéssel nem volt megdllapithato és adatszolgdltatasként nem kaptunk meg, viszont
az Informdcldkat addk errél tudtak, vagy tudhattak — folyé esetteges jogkbvatkezményekért felelésséget nem vdllalunk.

* A bejards sordn sem ialajmechanikai, sem lala] szennyezettségi vizsgdlatokat nem végertiink, ezért a szakvéleményt a helyszini
szemlén szemrevételezéssel szerzett tapasztalatok alapjan késztettitk el. Ennek megfelel8en ilyen vanatkozdst) miszaki szakértsi
felelfiséget nem vdllaiunk és nem viseliink, Az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlancn nincs olyan anyag, amely
annak értékét csokkentend.

s Az értékbecsléslinkben kbzzétatt ériékek a leirt feltételezéseken alapulnak és kizdrdleg az itt meghatdrozott célra érvényesek. A
kifejtett szakértdl vélemény a hazal piacgazdasdgnak a Jelen id8pantban fanndlld helyzetédn és az érvényes forint vésarlé-erén alapul.

« A felépitmények/lakdsok értéke magsban foglalja az épilet/lakds rendeltetésszerd haszndlatdhoz szikséges felszerelések, gépdszetl
berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott funkcidhoz kapcsolddd telepitett vagy mobil eszkézok értékét &s az dltalinos
forgalml adét — ott ahol ezt kiilin nem emlitettitkl

s Az ériékelSk kietentlk, hogy legiobb tudom#suk szerint sem |elenlegi, sem jovébeli drdekeltségiik az értékelt vagyontargayal
kapcsolatban vagy az értékelésben érintett felekkel kapecsclathan nincs. Az itt megdliapitott érték figgetlen a dlazdsa mértékétdl,
illetve a dijazds ténye nem flgg barmilyen , eléire meghatarozott” érték elérésatdl.

¢ Az eériékelés elkészitése/fellilvizsgdlata és annak kévetkeztetésel az értékel 6k személyes szakmai meggydzddéséhez hiek.

s Minden irat, munkaanyag vagy dokumentdcid — amety a megblzds sordn keletkezett — tulajdonjoga benniinket illet meg, azokat frésheli
engedélylink nélkiil mds célra felhaszndint nem lehet,

« PLANE® Mérnskiroda Kit. kijelentl, hogy sz ingatlan értékbecslél tevékenységhez sziikséges hatésdgi engedélyekkel rendelkezik,
valamint ezen tevékenységet végzd személyek felsdfoki képzettsége és végzettsége is megvan,

. PLANe® Mérndkiroda Kft. vilialla a felelsséget az itt tandsitott driékérk.

= Ertdk tandsitvany fethaszndlds! korét kizérdlag addsvétell elldrds elfkészitésére korldtozzuk és érvényességi idejét 6 hénaphan
hatdrozzuk meg.

« A PLANe® Mérndkiroda Kft. kikti, hogy a meprendel a szakvéleményt csak a szerzédéshen rogzitett véllaldsi dij klegyenlitését
kovetten haszndlhatja fel. Tovdbbd fenntartja a Jogdt arra, hogy az értékbecsiés eredményét érvénytelenltse, és a szakvéloményt
visszavon|a abban az esetben, ha a vallaldsi dij hatdriddre térténd kiegyenlitése elmaradna.

PLANe® memakiroda KFT. i’
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TERKEP

FMNEH Sadkesfehéry 33 Jicdsi Hivalal
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E-hiteles térképmadsolat
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fejlasztési terilet Hrsz.: 065/20

2481 Velence

FENYKEP KESZITES|I PONTOK

FMEH Sedkes fehérean Measi Hivatala
Suaskestehérvir Loveleatsi cim: 3000 Satkes fehérvar, Kégl Gy. o, |
E-hiteles térkiépmasolat

2017.10.05 11:25:47
Megrendelés szim: 741222017

Flelywjzi sgim  VELENCE kfilteritter 6520
Mérelariny: 1 4000 Terajmaztay IS0EOIMG2H 7

0aE A
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A drképmisolat o kiaddst negelizd napig mogegyead azingatlan-nyivantartasi 1érképl adathdsts wetabmdvl,
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Hi016BUDAPEST,ZS50LT U.GC.TEL.:{36-1)214-6550,FAX.:(36-1)214-1998
CEGIEGYZEKSZAM: 01-09-164138 ADOSZAM: HU 10721620 BANKSZAMLASZAM: 10300002-20334451-00003285
3w: planemernok.hu  e-mali: planemernok@plonemernok.hu

N 018/2017

INGATLAN ERTEK MEGHATAROQZO
SZAKVELEMENY

2481 VELENCE, 065/4 HRSZ
KIVETT UDVAR (MAJORBAN TELEK)

HRSZ: 065/4

VELENCE, 2017.0OKTOBER 13.

IR+ 1 e - L - T iR 1.0 10 17 |
IRM/IKSZFO-ID/2295-2/2010 hatdrozattal 009584 nyilvdntartdsi szdman bejegyzelt
IGAZSAGUGYISZAKERTG
Ingatlan-értékhecs|és, banydszatl, épftdipari gép gydrtdsa, hderdgépek és rendszerek, kohdszati gép gyértdsa,
mechanikai erdgép, energiakézlé gyartasa, beruhdzds, beruhazds lehonyolitds, épltésgazdasag,
épltésszervezéds, épliési szereldipar, épitéstechnoldgia, épitdanyag-lpar, éplletenergetika
htip://szakertok.irm.pov.hu/CompanyFaciSheet.aspx?d=009584
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2481 Velence fejlesztésl ferillet Hrsz.: 065/4

ADATLAP INGATLAN ERTEKELESEHEZ T

Az Ingatianériékels adatiap a forgalmi érték egyszerdsitett dokumentdidsi forméban térténd megdllopiidsat szolgdlia. A vonatkozd 25/1997 {Vill.1.)
PM. rendeletnek megfelelfen, oz abban meghatdrozott efjdrdsokat kivetve — valamint az EVS 2003 és EVS 2009, EVS 2013, tovibbd o Magyar
Ingatlan Szévetség (MAISz), értékels fugozat ajdntdsaiban foglaltaknak megfelefen - késziift, Az alkalmazott modszerek és a levont kdvetkeztetések
értelmezése az ott meghatdrozottak szerint értenddk.

Az értékeld tarsasdg: PLANE Mérndikiroda KFT.

Szakértd(k) neve: Kovics Barnabds

Az értékelés forduldnapja: 2017.10.13.

A megbizds hivatkozasi szama:

A vizsgdlat célja : piaci forgalmi érték megdllapitdsa addsvételi
tranzakcié elékészitésére

Ingatlon ériékelés [ X I éves fellilvizsgdlat [ ] egyéh: |

Ugyféi:

Az ingatlan helyrajzi szama: 065/4 hrsz.

Az ingatlan cfme; 2481 Velence

Az ingatlan meghevezése: (Tuiajdoni lap szerint) Kivett udvar

Az ingatlan hasznositdsi formdja:

Ertékelt vagyonértéki jog megnevezése: ] tulajdonjog | Tulajdoni hanyad { /1

Alapterilet:

Telek teriilet: 923 m"

Piaci érték 200.000,- Ft

Koliség alapt megkdzelités szerint -

Maradvanyérték elv(i megkozelités szerint —

Egyeztetett (végsd) piaci érték 200.000,- Ft

Py

AFA- tartalom a térvényi eléirdsoknak megfeleléent

Az ingatlan révid tavd értékesithetfsége

erds keresiet | | kiegyensiilyozott piac X kindlatl tGlsdily | ' erds tdlkindlat ‘
Mellékletek:
Feleldsséget kizdrd kdriilmény nincs X 1. Foték (2017.10.13.)

2.Tulajdoni lap {2017.10.05.)

3. Féldhivatali térkép (2017,10,05.)

A. HESZ és SZT részletek

o ow| e

TAKACS NANDOR

OKL. MERNOK-KOZGAZDASZ
OKL. GAZDASAGIMERNOK {MSC.)

OKL. INGATI ANGAZDALKODO (EUFIM/ESSEC) KESZOLT 2 pid. aldalon mellékletekkel
vezeTd ERTEBECSLE {PszAF 10099/2/2008)

16AZSAGUGYI INGATLANFORGALMI SZAKERTS (1M 4582)

Piaci érték minddsszesen: : 200.000,- Ft

PLANe® meémakiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence feflasztési leriiet Hrsz.: 065/

ADATLAP INGATLAN ERTEKELESEHEZ T

Az ingatlanériékels adatiop o forgaimi értek egyszerifsitett dokumentdldsi formdban trténd megdllopldsdt szolgdlin, A venotkozd 25/1997 {Vilt.1,)
PM. rendeletnek megfeleiden, az abban meghatdrozott eljdrdsokat kévetve ~ valamint az E VS 2003 és EVS 2008, EVS 2012, tovdbbe a Muagyor
Ingatian Szdvetség {MAISz), értékeld tagozac ofdnidsaibon foglaltaknak megfeleiten - késziilt. Az olkalmazote mddszerek és o levont kbvetkeztetdsek
érteimezdse oz ott meghatdrozottak szerint értenddék,

Az értékels tdrsasdg H PLANFE Mérnékiroda KFT,

Szakértb(k) neve: Kovdes Barnabds

Az értékelés forduldnapja; 2017.10,13,

A megblz4s hivatkozasi szdmas:

A vizsgélat célja piaci forgalmi érték megéllapitdsa addsvételi
tranzakcld elikészitésére

Ingatlan értékelés [ x | éves feliilvizsgaiat | | egyéhb: ]

Ugyfél;

Az ingatlan helyrajzi széma: 065/4 hrsz.

Az Ingatlan cime: 2481 Velence

Az ingatlan megnevezése: (Tulaidoni lap szerint) * Kivett udvar

Az ingatlan hasznosftdsl formaja:

| Ertékelt vagyonértéki jog megnevezése: | tulefdonjog | Tulajdoni hanyad l1/1

Alapteriilet; -

Telek teriilet: 923 m?

Piaci érték 200.000,- Fr

Koltség alapd megkdzelitds szerint ==

Maradvényérték elvii megkszealftds szerint

Egyeztetett (végst) piaci ériélk 200.000,- Ft

AFA- tartalom o térvényl eldirgsoknak megfelelden!

Az ingatlan révid tivg értékesithettisége

erés kereslet | ] kiagyensiilyozott piac | X kindlat] tilsdly | I erds talkindlat l
) Meliékletek:
Felelbsséget kizdrs kériilmény nincs X 1. Foték {2017.10.13.)
LY /'-\\

2.Tulzjdoni Jap (2017,10,05.)
3. Foldhivatali térkép (2017.10.05.)

4. HESZ és S7T részletek

PLANe mermékiroda-KFT--

J><><><><

1016 Buds 'ij. Zsolt u. 8/C,
OKL. cAZDASAGIMERNEK (MSC.) Addszamf 10721020-2-41

KL. INGATLANGAZDALKODG (EUFIM/ESSEC) KESZOLT 3 old Idalon melfékigtekkel
vszsrééméxﬂzcsmfpszﬁ 10099/2/2008) OLT 3 pid. oldalonm )

IGAZSAGUGY! INGATLANFORGALMI STARERTE {IM 4582}

Piaci érték mindésszesen: 200.000,- Ft

PLAN8_® mérnékiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA







2481 Velence

fejlesztési terdlet

Hrsz.: 065/4

1. AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA -

Az ingatlan cfmae:

2481 Velence

Helyrajzi szdma:

065/4 hrsz.

Bejegyzett tulajdonos (ok),
tulajdoni hanyad {uk }):

Vorésmarty Mezégazdasdgi Kft. 1/1

Az esetleges széljegyzet (ek) tartalma:

Nem tartalmaz bejegyzést

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, egyéb terhek

1ll/1. Moagassdgi korldtozds

Bérl8 / Rérleti szarzddés iddtartama, lejarata:

A kbrnyez8 ingatlanak jellemzé hasznositasi
formaja:

Major, mezégazdasdgi épiiltek, lakdépiiletek

Ingatlan nyilvantartasi adatokkal kapcsolatos
megjegyzésel:

Az ingatian nyilvantartdsi adatokat részieteiben nem
vizsgdltuk, a mellékelt nem hiteles tulajdoni lup (teljes
mdsolat) birtokdban végeztiik az értékelést. Jogi figyekben
dildst nem foglaltunk. Az ingatlant per-, teher-, és

igénymentes dllapotiinak tekintettiik.

Kdzmlvek:

viz, villany kiézelben

A telkek alakja, formaja:

Szabdlyos négyszég

A telkek hatérai, keritettsége:

Nem keritett

Domborzati és lejtésviszonyok:

Szemrevételezés alapjdn jellemzden sik terillet

Amennyiben elérhet6 a lekdtstt kapacitdasok
( elektromos dram, gdz, viz, ipari viz , sth. )

Lakott telepilésen belili elhelyezkedése:

Kiilteriileten Velence hatdardtél kb 1 km-re

Megkdzelithetdsége:

J61 megkdzelithetd szildrd burkolati ot a kézelben

Kozlekedési eszkbzok:

Gépkocsi

Az ingatlanon jelenleg taldlhato:

beépitetlen teriilet, udvar

A hasznosltas jelenlegi formdja {tulajdoni lap):

kivett udvar

Legcélszer(ibh hasznositas a szakértd szerint:

beépités lehetséges de csak mez8gazdasdgi épiilettel

Gvezeti besorolds:

Kmil, beépithetdsége 40%

Kérnyezeti dllapot (szemrevételezés és szdobeli

info alaplan ):

Szennyezés nyomait nem taposztaliuk

Sziveges Ismertetd

Az értékelt mezdgazdasagi épliletek kdzott, majorban haladé kavicesal szért karbantartott Ot melletti udvar

P

besoroldst terdlet, ami Velence varos killteriiletén taldlhato. A Pusztaszabolcs vezetd utrdl kzelithetd meg, a
varos hataratdl kb 1 km-re van. Sik teriileten hasonld mez&gazdaségi kavicesal szért utak melletii teriilet.
Szamszédos hrsz-eken lakdéplletek vannak. Besoroldsa HESZ szerint Kmil, eszerint beépithet§sége 40%, de

csak mez8gazdasdagi épllettel. Beéplthetd.

PLANe® mémbkiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence fejlesztési terdiet Hrsz,: 065/4

2. AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, KORNYEZETE

Orszag = Magyarorszag

Régid Kézép-Dunéantul

Megye Fejér

Jards Gardonyi

Jogillas varos

Polgarmester Koszti Andras Zoltén
(FIDESZ-KDNP)

Irdnyitészam 2481
Kdrzethivoszam 22

Teljes népesség 5552 £6 (2015, jan. 1)1
Néps(iriiség 165,6 fo/km?

Tszf. magassdg 119@m

Teriilet 33,37 km?
Foldrajzl nagytd] Afld(I
Foldrajzi Mez6foldl4
kozéptd)
Foldrajzi kistd] Velencei-medence!®IlY]
Id6zéna CET, UTC+1
e
. PASH ‘r’ﬁiﬂ . "ﬂ--\,.‘ e ﬁ/#
I TR A SR
c Y ®Velence
S AN
Wy Lo N ,‘u-‘/{ i‘l,/ .
/} I b }
T \3\’[{71""'11\‘;'
R U

PLANe® mémskiroda KFT. 4
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2481 Velence ) fejlasztési terdiet Hrsz.: 065/4

2.1. TERKEPEK
Lo )
-
¥
|+;

iy

PLANe® mémikiroda KFT. 5
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2481 Velence fejlesztési teriet

Hrsz.: 065/4

2.2, EPITES| SZABALYZOK: RENDEZES! TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT

58.8 (1) Az dpitdsi bvezetben belariando telekatakitdsi és beépitési eldirisok a kivetkezik:

; i ; Iy b Iegkischhb
, b"él,ﬁi.lés hnt;:é::c‘?ﬂl:dd‘ lcgn'ngyubh éﬁ:m zdﬂfelﬁlnl
Bezct jele médja sadlességhertlel beipithetSsdy | napassig
{cpitési hely) | {m] [m?) 1%] rfm] [*]
OTEK -K - N 40 . 40
Kt Sz ; 1000 40 75 40

cngcdélyczé:.i tervhez mtllékclcnd& ltvanytervvel kell igazolni.
(3} Az bvezet terilletén

épitmény. szolghlati lakis,
b) altattarte éptilet,
¢) termidnytirold,
d) srerszim- és géptirolb,
) vcgyszcrlﬁmlé
i) terményfeldolgozs,
g) mezégazdasdgi pépjavitd,
h) drhdz,
i) termékvezeiék és annak miltirgya,
1)} komposztdlé elep épitménye
clhelyezheti.

(2) Az dvezetben lerménysziritd, sildtorony, takirmdnykeverd és viziorony magassigi korlilozds
nétkiil épithetd, azonban o 10 miétert meghaladé magassigh épitmény kémyezeibe illesztését az

a) a mezdgazdasdgi termieléshoz, tovabbd az ott lartdzkodok alapfoki clthudsihoz  szilkséges

PLANe® mémokiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence fejlesztési leriilet Hrsz.: 065/4

© 3.AZ INGATLAN ERTEKELESE

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajdtossdgaira, funkcidjdra, a rendelkezésiinkre bocsdtott
dokumentéciékra, tovabba az értékelés céljdra az értékelési gyakorlathban haszndlt eljarasok koziil a piaci

informdcidk elemzésére épiils Gsszehasonlité médszert alkalmaztuk. Maradvényérték mddszerrel (telekre
maradé érték) rendelkezésre 4ll6 fejlesztési tervek hidnyaban nem szdmaltunk.

3.1. ERTEKELESI MODSZEREK BEMUTATASA

Piaci érték ,Eltérd jogszohdlyi rendelkezés hidnyaban o piaci érték kivetkezd meghatdrozdsa alkalmazandé értékbecsiik
dltal: ,Az a becsiift dsszeg, amelyért az adott eszkdz oz értékelds napjin valamely igyletkitésre kész vevd, illetve eladd
kbzdtt dnként létrejovd tranzokeid keretében megfeleld marketingtevékenységet kéveten gazdar cserélhet, amely ligylet
sordn a felek legjobb tudomdsuk szerint, kérilltekinkGen és kényszeritd erd nélkiil jarnak el.” (EVS 2012.)

FORGALMI ERTEKELES

A forgalmi értdhelés mar megvalbsuit, konkrét és mindenki éltal ismert tranzakeick drainak oz értékelés térgydra (a vizsgdlt
Ingatianra) vald kiterjesztésével, dsszehasonlftdsdval tdriénik. Az értékelés sordn a piacon o kbzelmilthan (dltaléban 1-3-6
hénap) eladott, (kivételes esetekben az eladésra felkinéit) ingatlanokat kell elemezniink és sszehasoniftanunk oz értdkelés
tdrgydt képezd ingationnol. Az dsszehasonlitds sorén oz ingatlanpincot leginkabb meghatdrozé aldhb felsoroft tényezéket kell
figyelembe vennliink:

* a kereslet és kindlat vizsqdlatakor dttekintjiik a potencidlls fethasznélok jellemzdit (szémuk, vasdriderefiik, izlésik,
preferencidjuk, stb.), ifletve azokra az eszkézikre dsszpontosftunk, melyek eladatlanok, vagy iiresek, illetve melyek
épitési, tervezési, vagy beruhdzdsi fazisban vannak, hiszen bérmely elem vdltozdsa ezek kbzill o vizsgdlt eszkdz dranak
vdltozdsdt okozhatja,

¢ o helyettesités elvének alkalmozdsakor ozt az drat keressiik, melyet egy hasonldan hasznosithaté helyettesitd
eszkdzért fizetnének o vosdriak,

* az egyensily vizsgdlotakor egyrészt a keresleti és kindlati piac egyensulyet vizsgdljuk, mdsrészt oz eszkbzék
egymdshaz valg viszanydt (pl. egy adott féldieriilethez tartozd épliletek, az elhelyezkedéshez kapcsolddd kényelmi
szolgdltatdsok, o f6 tevékenységhez sziikséges berendezések szdma, kiszolgdlo eszkézék, sth.),

® a kiils§ hatdsok szdmszerdsitésekor figyelembe kell venni a gozdasdgl fellendiilés, vagy a gozdosdgi depresszid
hatdsdt, a vdrhaté kildtdsokat, o teriileti elhelyezkedést, oz dnkormanyzati szabdlyozdsokot, sth.

Faldteriilet, valamint beépltett ingatlanok értékeldsénél — megfelels piaci viszonyok kbzétt- oz értékeiésl médszerek kizil a
forgalmi értékelés adja a legpontosabh értéket. Ekkor blzonyos fejlesztési kdrzethen végziink dsszehasonlitdsakat, amelyek
kiz0s elemeket és hasonld piocl lehetdségeket tartalmaznak. Kézvetlen dsszehasontitdsra alkalmos adatok hidnychan egyéb
vagyontdrgyakat veszink figyelembe, illetve vizsgdljuk az orszdg hasonld teriileteinek ingatlanplacot,

A forgalmi értékelést teljes kori killsé {drkatalbgusok, az adott gazdasdgi régic szaksajtol, nyilvdnos érverési adatok, stb,) és
beisé {ingatlanforgalmazdi tevékenység adatbdzisa, egyéb adotbdzisok) adatokra épillé sajat adatbdzis seghi.

MARADVANYERTEK ELJARAS:

A maradvdnyelvii értékelés egy olyan befektetdi szemponthd! vizsgalt megkézelitést titkrdz, mely megmutatio, hogy oz adott
ingotlan o jovBbeni elérhetd bevételek alopjdn milyen maximolt kiinduld értékkel (Ugymond bekeriilésl kéltséggel)
rendelkezhet. A maradvdnyérték médszert oz lires telkek értékelésére szoktak hoszndini, azt feltételezve, hogy a feflesztés eqy
nyereségérdekelt iizleti tevékenység, és ezdltal lehetségessé vilik a telket jelenlegl formajaban értékelni, iizletileg kivetve és
optimalizdlva a fejlesztés leheldségének mértékét. A feflesztés kivitelezésével a telek piaci értéke megnd, mert oz )
fethaszndldsi formdkra vald keresiet mogasabb bevételt eredményez mint az eredeti forma.,

A moradvdnyértékelési modszer a telek feflesztett formdjdban vals értékeléséhdl Gll, és ebhd! kell levonni az dsszes olyan
kéltséget ftervezési, infrostrukturdlis munkdk, épitési, szakértéi, finanszirozasi, eladdsi, ,fejlesztési profit”, sth. kiltségek) ami
azzat jart, hogy nagychb értékifvé alakitsik oz ingatlant, A végsd piaci drtékbdl térténd levondsok utdn fennmaradd
maradvaényérték képezi azt az dsszeget, amit a fejlesztdnek érdemes kifizetni a telek dtalakitdsaért.

PLANe® mémakiroda KFT. 7
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2481 Velence

fajlesztési lerdiet Hrsz.: 065/4

3.2. ERTEKELES . ' K | ~ Piaci dsszehasonlité megkézelités

Az altalunk hasznalt adatbankok alapjan az ingatlan kérnyezetében eladdsra kinalt hasonlé adotisagi
ingatlanokat valasztottunk ki ésszehasanlftasra. Az dsszehasonlitd ingatlanok tulajdonsagait elemezve, a targyi
ingatlan adottsdgait kiildnb&z8 szempontok alapjan dsszevetve hatdroztuk meg a karrekcids aranyokat.

Piaci 6sszehasonlito adatok bemutatdsa

PIACI §SSZEHASONLITO ADATOK BEMUTATASA — FEJLESZTESI TELKEK

telek 1.

Itips:fangutlan.com 22048896/ ny

Németh Zoltén Ingstiarreferens
in gatlan cgm (LAKASKULCS - direct INGATLAN ES HITELIRODA Székesfehérvair)
R R L Telefon: 06 20 558 8805 mﬁ,l,rll,u

AJdnlat eladdnta kinll Ingatlon Tipus killtertlletl telek
Vételdr B5MFt Villany utcéban
Telekteriilet 12 000 m? Minimum bérelhetd teriilet  nincs megadva
Cim Fejér megye, Velance

VELENCEN, Bko Eletre- és gazditkoddsra elkalmas 1,2 ha nagysdgu terlilet eladd. A terlileten patak folyik keresziil, Villany 400
méterme taldlhatd a telektd!.
A terlilet 3%-a beépithetd. (E7 360 m21)}

l8:85MRL

i Tlpp Hae hirdetés fel(evezelﬁ adalot tanahnaz,jelezz,e ezt az ingatlan.com-nzk a hitdetés honlap]én (fvelence/etadovielek
k jooko/ g g ! 14A96) taldihatd 'Bejelentem” ikonsa katlintve,

orntalas

PLANe® mernskiroda KFT. 8
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2481 Velence

fajlesztési lerillet Hrsz.: 065/4

htips:/fingatlan.com/ 2220000 Unyomiata:

telek 2.
Varju Gabriella ~ Arany fokozati Ingatlanértékes(ta ingatlanreferens
|ngat|a n. com (Verju Gabriella - Duna House Gardony)
ALy e Teteton: 06 30 214 83YY P i
SR u’
. b
A)dntat eladdsra kindlt Ingailan Tipus kiiterijtetl telek
Vételér 55 M FL Viltany utgéban
Telekleriilel 29629 m? viz utedban
cim Felér megyn, Velence Gaz nicaban
Caatoma ulcabhan
Minimum bérelhetd terlifat  nincs megadva
Velencen, o beleriilet és a kilerlitet haidrdn etadd egy 29.629 nm-es, jelenleg "szénld” besoroldsy, 20 db helyrajzl szammal rendelkezb
telektismb! Egyenként kb. 1.500 nm-es telkek, kiidn helyrajzi szdmon; 12 m széles tervezetl utak. Vizyillany és a piz a tefelidmbbel
hatdros terleten helyezkednek el.
o
telek 3. htips=Vingatlur com2347 7900 nyumtatas

{CHINGATLANIRODA) [P

L ] - 3
ingatlan.com rontor 06 70 418 9575
A Borbh gt sy e beon 06 70 389 1 11 1

hY

I
oy

-1

te
|

Ajinlat eladdgra kindlt ingallen Tipun egyeh telek
Vételar 150 M Ft MinImum bérethe1d teriliet nings megadve
Telekterfiet A0 000 m?

Cim Fejer inegye, Kédpolngsnyék

Képolnisnyék

Kapolndsnyéken a 7-es 180t mellett 4 ha teriitet eladd,
Beéplthetasig: 30%, maximalis épiilet magassdy: 6m.
Kivél lehctasdg, logiszuket kizpontnak, csemoknak, szupermarketeknek,
A kdrnydk lefrdsa
Szdkesfehdrvds kiizeléban, 8 Velencertd mallatt valaihato Képolndanyek, Sadkesfendrvir-sudepast kiizbil lnrgalmns 7-8s fditvonal
mellen taldfatd.

" npp Ha ahirdetés rékevezem ndatoi urlulmaz jelerzn erl az ingallan tom nak = himdel@s honlapjdn (Zkapolmsryekioiadaoleh
- 1 v i/23477500) telithaté "Bejelenten' ikonra Kaulintvs,

PLANe® marakirada K T. 9
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2481 Velence fejlesztési tertliet Hrsz.: 065/4

telelk 4. hitpsz/ingatian come230222 [(hn ypamtalas

. Szinté |l ingatianrefarens —
ingatlan.com (cssloginy ngatan) 1/ ==
L Toxton 06 30 659 8273

06 1212 9464

Ajinlat eladdara hindft ingatlan Thpus kONeriley telek
Vitelir 60M Ft Minimum barslherd teridet nincs megadva
Telehtarillot 68 252 m?

cim Fojor mogyo, Gardony (Agérd)

ELADO TELEK, Gdrdomy-Agard, ket de termathurds kzell

Qardony kiltertletén lvd 6,8252 helddr teridet eladd. A terDlelen minded megtalshato, ami egy horgdszis Gzemeltelésdhez
srikzéges, Kageon JO MEGKUZELITHETOSEGGEL rendolkezik, KORBEXERITETY.
Kérdis eaprdn kerassen bizalomimed!

PLANe® mémakiroda KFT.
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2487 Velence

fejlesziési teriflet Hrsz.; 065/4

telek 5.

111lp's:f."in@al]nn.ﬁnnﬂ@lﬁ#ﬁ-’nmeums

Tetefor; 06 20 251 9045
ingatlan.com

A b ol a vagalfac ey e h!i

g ‘ -
| i : \
hY
Afbnlat eladasra kinlt Ingallan Tipus egyth telek
Vitelér 4SM A Minimum béreihetd teriilet nincs megadva
Telokteriliat 30000 m?
Cim Fejér megye. Girdony (Agdrd),
Csend ulca 6331/36

A2 agdrdi ParkerdditS) 100m-re, a TermAIfihdtdt 1500m-re 3ha belteriiletijelenleg s2dntd mivelds! dgi, a rende2és! terv szeitnl
lakdpack dpiésére is alkalmas teriilel kedvezd fizelés] fellételekkel eladd Mivelts) A aldlh kivondsi engedéliyel ez ingallan
rendelkezik.

A vételdr: 45mili&Fs

Fizeléi feltélelek: 21millioFL kézpenz, havi 200ezer FI 10 éven kereazitt

A v&eldr nem alkuképes.

" Tipp:Haa hirdeiés félrevezerd adatol rartatmaz, }elezze ez az ingatlan.com-nak a hirdetés henlaplén {{gamdony-agard/elagosiiek
¢ legyehtedek/felerd menvergardonvisendrutea+f: 1092648) taldlhats 'Bejelentem’ ikonra kettintva,

PLANe® meérmokiroda KFT. i1
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




2481 Velence feflesztési teriilet

Hrsz.: 065/4

Piaci 6sszehasonlité elemzés — ertekmeghatarozas

TELEK PIACI GSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES Lo

Ingallan azunusltdj'a 22046896 22201000 23477800 23022210 24092648
Thrayl Ingagian, | INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN 3 INGATLAN 4 INGATLAN §

Telepillés neve " Velenige Velence Velence Kapolnisnyék Girdony Girdany

Utcalittér R I, ' na n.a na na Csend

Az Ingallan tipusa SR YL telek telek telek telak telek

Epbilet szintszdma 0 Q 1] (1] 0

Felépltmény alaptertilete 1] [{] L] ¢ 0

Telek alapteriilete {m2) 412 aoo 29629 40 000 68 252 30000

SZT besorolds Hrsz D65/4 Ma Un Gksz Ma Lk

HESZ szelntl beépltheldséy % k] 10 30 3 30

Epltés, lelifilds Gva [} 0 0 0 0

Beépitetiség % L] 0 0 L] 1]

Terdlet mérete % 10 16 15 20 15

Ovezell besorolas - funkclé % 0 =20 -20 Q -10

BaépithetGségl paraméterck % i R . 10 10 5 10 &

;ZT;::EZLH spilletek) % r i ; o 0 0 6 0

Elhelyazkedés % B o 0 40 o 0

Megkdzelilhetdsig : % R 0 0 0 0 0

Kizmiivesitettség % ' R 0 [1} a Q 1]

Egyéb : UDVAR tullap ;'.zerlnl Y -05 -6 -85 -85 -5

Eladas| ar Ft B 500 000 8§5 000 000 4150 000 000, 40 000 000 45 000 060

Ertékesités éve : AZOnos Azonas Azonos Azonos Azonos

Kinlati 41 korrakeld -% e 30 30 30 2 a0

Jelen ar Ft o il & 950 000 38 £00 000 105 000 000 42000 000 31 500 000

Fajlagos alapterlilet! &r Fem2 [0 A2ty 498 1208 2625 815 1 050

Bsszehasanllts korrekeld -85 a0 95 -56 75

Korrekeld as 20 5 45 25

Korrlgalt fajlagos érték Ftimz 174 260 hk1 277 263

Korrlgélt dtlagos dridk Ftim2 221

Az ingatian becsiilt forgalmi értéke 203 814

Becsilit faflagos &rék ! Ft/m2 221

|Forgalmi érték kereken | 200 000 - Ft

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIAC| ERTEK.

Avegst forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott madszer indoklasa:

A forgalmi értéket a piaci 6sszehasonl{té megkézelités midszerével szamolt értékfigyelembevételével hatdroziuk

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlito megkdzelités szerint 0 Ft
A piaci dsszehasonlité megkozelités sulyozasa 0 %
Az ingatlan ertéke a kéltségalapl megkozetités szerint 200 000 Ft
A kéltségalapti megkdzelités sllyozasa 100 %
Az ingatlan értéke a hozamalapil megkdzelités szerint 0 Ft
A hozamalapu megkozelités stlyozasa 0%
Az ingatlan egyeztetett értéke 200 000 Ft
Becsiilt forgalmi érték kerekitve 200 000 Ft
A becstiif éntékek AFA-t tartalmaznak

KORRIGALT FAJLAGOS ATLAGAR mi Ft/m2

TELEKTERULET 923 m2

TELEKERTEK 200000  Ft

Placi dsszehasonlitdssal meghatdrozoti telekériék (kereken} 200.000,- Ft
PLANe® mémokiroda KFT. 1
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2481 Velence fajlesztési terillet Hrsz.: 065/4

MEGJEGYZESEK:

» Az ingatlan értékének becslését a hazai és a nemzetkdzi értékelési normaknak, kiilénds tekintettel a 25/1997. (VIH. 1.)
PM r. s annak mddositdsa 32/2000. {VII.29.} PM. Valamint 26/2005 {VIII. 11.) PM. Rendeletekben foglaltakra végeztlik
el, a szakmai és etikai normak betartdsaval, lelkilsmeretesen, legjobh tdrgyi tuddsunk szerint.

* Nem faolytattunk vizsgdlatot az értékelt vagyontdrgyakra vonatkozé jogeimmel, sem padig a veliik szemben esetlegesen
fennalld kitelezettségekkel.

+ logi gyekben véleményt nem nyllvanitottunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog eladhatd, nem terheli semmilyen
jelzdlog vagy egyéb kitelezettség. Az értékbecsléshen értékelt elsédleges jog a tehermentes tulajdonjog,

s Az ingatlan értékelése a fenndllo katelezettségektdl, terhektsl mentesen tértént. A telekkdnyvi szemle csak tulajdoni
lap és térképmadsolat alapjdn tértént.

s A kapott informdcioforrasokat megbfzhaténak és érvényesnek tekintettiik. Feltételeztlik, hopy a tulajdonjog
fargalomképes és nem terheli semmilyen jelzdlog, vapy epgyéb kotelezettség a hivatkozott Tulajdoni lapon
feltintetetteken kivill. Az ingatlant tehermentesként kezeltik.

+ A Meghfzd dltal szolgdltatott adatokat szirdprébaszerien ellendriztiik. Azok valddisdgét és tellességét a Meghizd
szavatolja.

o Nem vallalunk felel§sséget olyan, a késéhb jelentkezé gazdasagi, vagy fizikal tényezéikért, amelyek az itk megadott
értéket befolydsolhatjik,

o Az értékeléskor nem vizsgdltuk a térmérték megfeleldségét, és egyez&ségét a féldhivatali nyilvantartasi adatokkal,

¢ Minden olyan ténybdl, adathél — mely szemrevételezéssel nem volt megdliapithatd és adatszolgdltatdsként nem
kaptunk meg, viszont az informacidkat adok erréi tudtak, vagy tudhattak — folyd esetleges jogkdvetkezményekért
feleldsséget nem villalunk.

* A bejéras sordn sem talajmechanikai, sem falaj szennyezettségi vizsgdlatokat nem végeztiink, ezért a szakvéleményt a
helysz(ni szemlén szemrevételezéssel szerzett tapasztalatok alapjan készitettitk el, Ennek megfelelen ilyen vonatkozdsu
miiszaki szakértdi feleldséget nem vallalunk és nem viseliink. Az értékelés azon a feltételerésen alapul, hogy az
ingatlanon nincs clyan anyag, amely annak értékét csiékkentend.

o Az értékbecslésiinkben kozzétett értékek a leirt feltételezéseken alapulnak és kizdrélag az itt meghatarozott célra
érvényesek. A kifejtett szakértSi vélemény a hazal piacgazdasdgnak a jelen idSpontban fenndlld helyzetén és az
ervényes forint vdsarlé-erdn alapul,

e A felépitmények/lakdsok értéke magdban foglalia az épllet/lakds rendeltetésszerd haszndlatdhoz sziikséges
felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott funkcidhoz kapesolédd telepitett vagy
mobit eszkdzok értékét és az dltalanos forgalmi addt — ott ahal ezt killén nem emiitettiik!

e Az értékel6k kijelentik, hogy legiobb tudomdsuk szerint sem jelenlegl, sem jovdbeli érdekeltségiik az értékelt
vagyontarggyal kapcsclathan vagy az értékelésben drintett felekkel kapcsolatban nincs., Az itt megéllapftott érték
fiiggetlen a dijazdsa mértékétdl, iHletve a dijazds ténye nem fiigg barmilyen ,elére meghatdrozott” érték elérésétdl.

o Az értékelés elkészitése/feliilvizsgdlata és annak kivetkeztetései az értékelk személyes szakmal meggy6z8déséhez
htek.

+ Minden irat, munkaanyag vagy dokumentdcid — amely a megbizds sordn keletkezett — tulajdonjoga benniinket illet meg,
azokat irasbeli engedélyiink nélkiil mds célra felhasznélni nem lehet.

o PLANE® Mérnikiroda Kft. kijelenti, hogy az ingatlan értékbecsldl tevékenységhez szitkséges hatdsdgi engedélyekkel
rendelkezik, valamint ezen tevékenységet végzd személyek falséfokd képzetisége és végzettsdge is megvan.

o PLANe® Mérnékiroda Kft. villalja a felel&sséget az 1tt tandsitott ridkért.

o Erték tantisftvany felhasznglasi kirét kizdrdlag adasvételi eljdrds el6készitésére korlatozzuk és érvényességi idejét 6
hénaphan hatdrozzuk meg.

s A PLANe® Mérnskiroda Kft, kikstl, hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a szerz6dsésben rogzitett vallaldsi dij
kiegyenlitését kdvetden hasznathatja fel. Tovabbd fenntartja a jogdt arra, hogy az értékbecslés eredményét
érvénytelenftse, €s a szakvéleményt visszavonja abban az esetben, ha a véllaldsi dij hatdrid6re torténd kiegyenlitése
elmaradna.

PLANe® meémskiroda KFT.
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2481 Velence fejlasztesi terillef Hrsz.: 065/4

TULAIDONI LAP
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PLANe® memskiroda KFT.
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2481 Velence fejlesztési lardiet Hrsz.: 065/4

TERKEP

FMKH Sefkes fehdrvan Jarks i Hivatal
Sadkesfelidrvir Loveloatsi elm: 000 Székes fondivir, Kégl Gy, u. 1.
E-hiteles térképmdsolat
271005 102547

Helyrald smim: VELENCE Kitheriiler 63020 Mugrendelés szam: 74122:2017
Méretardnyy [ : 4000 Térrajes i, 3E563HI001T
X A r *

3 -

A leképmidsalat 3 kiaddst megelad nupig megepy ) ezingallan-nyitvintanasi érképs adathizls turtatmdval.

PLANe® mémnskiroda KFT.
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VELENCE VAROS

POLGARMESTERE Ikt.sz.: 1794/2017.

DG 2481 Velence, Topart u. 26. Ui.: Ruff-Panczél Zsuzsanna
& 22/589-416, Fax: 22/472-747 Melléklet:

FE-mail: hivatal@velence. hu - hatdrozati kivonat

Targy: vételi ajanlat

Virosmarty Mezégazdasagi Kit.
Fejes Istvan
iigyvezeto

2475 Kapolnasnvék
Eresiat 9.

Tisztelt Ugyvezets ar!

Velence Véros Onkorményzat Képvisels-testitletének a 293/2017. (X.26.) hatdrozata alapjan,
Velence Véros Onkorményzata (2481 Velence, Tépart utca 26.) képviseletében a Vorgsmarty
Mezbgazdasagt Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (2475 Kapolndsnyék, Ercsi at 9.) tulajdonaban
allé, Velence 065/4., a 065/20. é a 085/2. helyrajzi szamu kiilteriileti ingatlanok
tulajdonjogdnak megszerzése céljabol, a Velence-Hajdu tanya kizmiives ivovizhaldzathoz
torténd csatlakozds megvaldsitisa érdekében az aldbbiak szerinti vételi ajanlatot teszem:

1. A Velence 065/4. helyrajzi szimi, az ingatlan-nyilvantartisban »kivett udvar”
megnevezésii, 923 m2 nagysagn telekre 150.000,- Ft + 27 % 4fa,

2. A Velence 065/20. helyrajzi szamn, az ingatlan-nyilvantartasban ,kivett at”
megnevezésid, 9638 m2 nagysagn telekre 450.000,- Ft + 27 % afa,

3. A Velence 085/2. helyrajzi szdmu, az ingatlan-nyilvdntartishan »Kivett sajat
hasznalatit at” megnevezésii, 8979 m2 nagysagn telekre 400.000,- Ft + 27 % afa
vételi isszeget ajinlom meg,

A fentick szerinti vételi ajanlatot 2017. december 1. napj4ig tartom fent, kérem a Tisztelt
Ugyvezets urat, hogy a vételi ajanlatra Jepkésdbb az ajanlati hatiridbig nyilatkozni
sziveskedjen.

Velence, 2017. november 8.

/Z *(,Z/ ;;/'zi /h_(/.Z

¢ //,7; S
ﬁvén

) _iigyvezetﬂ
 Virdsmarey KR,
2475 Kapolod-nyik, Eresi gt &







Ingatlan adasvételi szerzédés

amely létrejott egyrészrol

Virosmarty Mezégazdasagi Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 2475 Kéapolnasnyék, Ercsi at 9.,
Cégjegyzékszam: 07-09-024449; Adészam: 24770642-2-07; képviseli: Fe_]es Istvan iigyvezetd), mint eladd (a
tovabbiakban: Eladé),

masrészrol

Velence Varos Onkormanyzata (szeékhely: 2481 Velence, Tapart u. 26.; KSH jelzdszam: 15727529; addszam:
15727529-2-07; AHT azonosité: 727529; képviseli: Koszti Andrés polgarmester) mint Vevé (a tovabbiakban
Vevd)

(a tovabbiakban egyiitt: Szerz6d§ Felek)
koézott az alulfrott helyen és idépontban az alabbi feltételekkel:

1.

A Szerzddé Felek rogzitik, hogy a Velence, Kiilteriilet 085/2 helyrajzi szam alatt felvett, 8979 m? teriilett,
wKivett sajat hasznalath Gt” miivelési agh kiilteriileti ingatlan az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi.

A Szerzddd Felek rogzitik, hogy az 1. pont szerinti ingéttlan tulajdoni lapja taniisaga szerint a jelen adisvétel
targyat kepez$ ingatlan per-, teher- és igénymentes, erre tckintottel az Eladd szavatossigot villal a
tulajdonét képez$ ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

A fentiek el6rebocsatésa utdn az Eladé akként nyilatkozik, hogy eladja, mig a Vevd akként nyilatkozik,
hogy 1/1 arinyban megvasarolja az 1. pontban megjelslt ingatlant, Velence Varos C")nkormanyzat
Kepviselo—testuletenek ......... /2017, (X1.16.) hatirozatdval megallapitott 400.000,- Ft + Afa, azaz
négyszazezer forint + Afa vételarért, amely Ssszeget a Vevéd jelen adasvételi szerzbdés alairdsanak napjan
dtutaldssal koteles megfizetni az Eladd Kereskedelmi és Hitelbank Zartkériien Mikodd
Részvénytarsasagnal vezetett 10201006-50243022-00000000 szam( bankszdmlaszdmara.

A Vevl az ingatlant az adasvételi szerz6dés megkdtését megeldzden megtekintett és megismert allapotaban
veszi meg, tudomasul véve, hogy a kzmiicsatlakozisok a kdzteriiletrsl elérhetdk.

A teriilet megvasarlasarél Velence Véros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete Velence Véros
Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlasainak szabélyairdl szold 14/2016.
(VI11.4.) 6nkormanyzati rendelete alapjana ......... f2017. (X1.16.) hatdrozataval dontétt.

A 3. pont szerinti vételar nem foglalja magaban a Vevé igénye szerinti kdzm(kapacitisok igénybevételéhez
sziikséges kozmifejlesztési hozz4jarulasok, kozmlhalézati csatlakozdsok dijainak 8sszegét, azok a Vevét
terhelik.

Az Elad6 minden tovabbi feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajérutunk ahhoz, hogy a Velence,
Kiiltertilet 085/2 helyrajzi szam alatt felvett, 8979 m? teriilctli, ,kivett sajat hasznalati at” miivelési agl
kiilteriileti ingatlan tekintetében a Vevd tulajdonszerzése 1/1 aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre, illetve Elado tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol térlésre keriiljon.

Vortismarty Meztgazdasigi Korlatolt Velence Varos Onlcorményzata Dr. Balogh Laszlé Csaba
FelelGsségii Tarsasag Koszti Andras agyvdd
képviseli: Fejes Istvan tigyvezett polgarmester
Eladd Vevh

Oldal1/3




10.

1.

12,

13.

14.

15.

A Szerz0d6 Felek akkeént llapodnak meg, hogy az Fladd a vétel targyét képezd ingatlant jelen adasvételi
szerz6dés aldfraséval egyidejlileg a Vevd birtokdba adja, aki ezen id8ponttd] kezdve htizza annak hasznait,
és viseli a terheit. '

A Szerz$dd Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartisba térténd
bejegyeztetésérdl az Eladé gondoskodik, koltsége a Vevét terheli. Az esetlegesen fizetendd vagyonszerzési
illeték a Vevét terheli. '

A szerz8dd felek egybehangzdan kijelentik, hogy tigyleti képességitk nem korlatozott és a jelen
szerz0déssel kapcsolatos jognyilatkozatuk megtételére az irdsbeliség kistelez$ elsirasat kitik ki.

A jelen szerzbdéssel szabilyozott jogviszonyban a Szerz6d Felek egyiittm(ikédve, johiszemiten jarnak el.

A Szerz0dd Felek a jelen szerzbdés szerkesztésével, ellenjegyzésével &s az ingatlan-nyilvAntartdsi
eljardsban val¢ képviseletitk ellatisaval megbizzak és meghatalmazzdk a Dr. Kardkovacs és Térsai Ugyvédi
Iroda (1024 Budapest, Sz¢&Il Kalmén tér 5. I/1.) képviseletében eljard dr. Balogh Lészlé Csaba (kamarai
nyilvantartasi szdma: 01-004364) iigyvédet.

A Szerz6dé Felek feltétleniil és visszavonhatatlanul elismerik és nyugtdzzak, hogy a jelen szerzéddést
szerkeszté és cllenjegyzd iigyvéd részilkre a jelen szerzédésbe foglalt iigylet valamennyi joghatsat és
kockazatat feltarta. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést szerkeszté tgyvéd az Eladét
kifejezetten thjekoztatta az ingatlanértékesités hatalyos adézasi, mig a Vevét a visszterhes vagyonatruhazasi
illetékfizetési kotelezettségrsl (Iiv.). Az eladé kijelenti, hogy élt az attalanos forgalmi adérdl szolé 2007. évi
CXXVIL torvény (Afa tv.) 88. §-a alapjin a valasztasi jogdval, igy az ingatlan értékesftése az Afa tv. 86. §
(1) bekezdésének j) és k) pontjatol eltéréen adoksteles. A Szerzddd Felek régzitik, hogy az Afa tv. 142. §

+ (1) bekezdés e) pontja alapjin az 4ltalinos forgalmi adét a Vevd fizeti. Az eljar6 iigyvéd az ingatlan-

nyilvantartisbdl beszerezte a jelen szerzédés targyét képezd ingatlan tulajdoni lapjat, és megillapitotta,
hogy a tulajdoni lapon nincs bejegyezve olyan jog vagy tény, ami az addsvételt akadalyozna.

A Szerzbdd Felek meghatalmazzak a Dr. Kardkovécs és Térsai Ugyvédi Troda (1024 Budapest, Sz£ll
Kélman tér 5. I/1.) képviseletében eljard dr. Balogh L4szl6 Csaba tigyvédet, hogy az ingatlan addsvételével
kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi cljarasban az illetékes foldhivatal eldtt képviseletitkben eljarjon, a
szitkséges jognyilatkozaiokat megtegye, az iratokat atvegye és a Szerziid8 Feleket az tigyvédekrdl szold
1998. évi XI. torvény szerinti jogkorben képviselie. A Szerzbdé Felek meghatalmazzik tovabbd az
ellenjegyzd ligyvédet az adohatosag felé torténd adatszolgiltatds teljesitésére (NAV B400-as nyomtatvany
kitoltése és alairdsa). ‘ '

A Szerz6d6 Felek képviseldi kijelentik, hogy hozzdjarulnak ahhoz, hogy azonosfté okményaikrél (személyi
igazolvény, addkdrtya, lakcfmkértya) — azonositisi céllal — az okiratot ellenjegyz8 ligyvéd mésolatot
készitsen. A mésolat az adasvétellel kapesolatos jogigyleten kiviil mis célra nem hasznalhatd fel. Az
okiratot ellenjegyzé ligyvéd tdjékoztatia a Szerztdd Feleket, hogy a személyes adatokat kizardlag az
informacios dnrendelkezési jogrél és az informéaciészabadsagrél sz6lé 2011, évi CXIl torvény
rendelkezései alapjin, kizirdlag a jelen adésvételi szerzédéshez kapcsolédé megbizés alapjan és a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zEsérdl és megakadalyozdsardl szol 2007. évi CXXXVL
torvényben foglalt kitelezettségének teljesitése érdekében kezeli.

Vorgsmarty Mezbgazdasagi Korlatolt Velence Véros Onkermanyzata Dr. Balogh Laszl6é Csaba
Feleldssépli Tarsasdg Koszti Andras igyvéd
képviseli: Fejes Istvan iigyvezetd polgirmester
Eladé Vevé
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16. A Jelen szerzbdéssel szabalyozott jogviszonybdl esetlegesen felmeriils vitds kérdéseket a felek
megprobaljak kozvetlen targyalds Gtjan rendezni. Arra az esetre, ha a targyalas nem vezet eredményre, a
SzerzOdd Felek a jogvita eldontésére kikotik — hataskorts! fiiggben — a Székesfehérvari Jarasbirdsig,
illetdleg a Székesfehérvari Torvényszék kizardlagos illetékességét.

17. A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrsl sz616 2013, évi V. térvény
rendelkezései az iranyadok.

18. A Szerz6do6 Felek alafrasuklcal elismerik és igazoljak, hogy az Altaluk megtett jognyilatkozatokat az okirat
megfeleléen €s pontosan rdgziti, a szerzddés szbvegét az okiratot ellenjegyz6 tigyvéd eléttitk felolvasta,

kivetkezményeit megmagyardzta és egy-egy aldirt példanyét résziikre atadta.

A Szerzddd Felek a jelen szerzédést elolvasds és értelmezés utdn alafrtédk azzal, hogy az abban foglaltak az
akaratuknak mindenben megfelelnek.

Velence, 2017. november .,....

Virismarty Mezogazdasagi Korlatolt Velence Viros Onkormanyzata
Feleléssépii Tarsasag képviseli: Koszti Andrés
képviseli: Fejes Istvan iigyvezets polgarmester
Fladé Vevd
Ellenjegyzem: Pénziigyi ellenjegyzés:

Dr. Szvercsak Szilvia
jegyzd

Szerkesztetiem és ellenjegyzem Velencén, 2017. november ....... napjan:

Dr. Balogh Laszld Csaba tigyvéd )
Kamarai azonositd szama: Budapesti Ugyvédi Kamara 01-004364
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Ingatlan adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél

Vorosmarty Mezbgazdasigi Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 2475 Kapolnasnyék, Ercsi 0t 9.;
Cégjegyzékszam: 07-09-024449, Addszam: 24770642-2-07; képviseli: Fejes Istvan iigyvezet), mint elado (a
tovibbiakban: Elado),

méasrészrol

Velence Varos Onkormanyzata (székhely: 2481 Velence, Topart u. 26.; KSH jelzdszam: 15727529; addszam:
15727529-2-07; AHT azonositd: 727529; képviseli: Koszti Andras pelgarmester), mint Vevd (a tovabbiakban
Vevi)

(a tovabbiakban egyiitt: Szerzédo Felel)
kézott az alulirott helyen és idépontban az alabbi feltételekkel:

L

A Szerzd6 Felek rogzitik, hogy a Velence, Kiilteriilet 065/4 helyrajzi szam alatt felvett, 923 m? teriileti,
wkivett udvar” miivelési gt lailtertileti ingatlan az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az 1. pont szerinti ingatlan tulajdoni lapja I11. részének tantsiga szerint a
Magyar Miiscrszord Vallalat (1088 Budapest, Trefort u. 2.) javara a 2094/1991. sz. hatirozat szerint
magassagi korlatozds van bejegyezve (hatdrozat szdma: 37832/1993/1991.11.12.), ezen tilmen&en a jelen
adasvétel targyit képezo ingatlan per-, teher- és igénymentes, erre tekinteitel az Flado szavatossagot véllal a
tulajdonat képezd ingatlan per-, teher- €s igénymentességéért.

A fentiek elérebocsatasa utan az Elado akként nyilatkozik, hogy eladja, mig a Vevd aklént nyilatkozik,
hogy 1/1 ardnyban megvésarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlant, Velence Varos Onkormanyzat
KépviselO-testiiletének ......... /2017. (X1.16.) hatdrozatival megéllapftott 150.000,- Ft + Afa, azaz
Srazotvenezer forint + Afa vételarért, amely dsszeget a Vevé jelen addsvételi szerz6dés alafrasanak napjan
atutalassal koteles megfizetni az Eladdo Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorlien Miksdd
Részvénytarsasagnal vezetett 10201006-50243022-00000000 szdmi bankszimlaszamara,

A Vevb az ingatlant az adasvételi szerzodés megkotését megeldzéen megtekintett és megismert 4llapotiban
veszi meg, tudomasul véve, hogy a kbzmiicsatlakozasok a kdzteriiletrd] elérheték.

A teriilet megvasarlasarol Velence Varos Onkorményzatinak Képviselé-testillete Velence Viéros
Onkorméanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti rendelkezési jog gyakorldsainak szabalyairdl szold 14/2016.

"(VIL4.) 6nkorményzati rendelete alapjdn a ......... /2017, (X1.16.) hatarozatéval déntétt.

A 3. pont szerinti vételar nem foglalja magaban a Vev0 igénye szerinti kézmilkapacitasok igénybevételéhez
sziikséges kdzmiifejlesztési hozzajarulasok, kézmiihalézati csatlakozdsok dijainak dsszegét, azok a Vevdt
terhelik.

Az Eladb minden tovabbi feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzijarulunk ahhoz, hogy a Velence,
Kiilteriilet 065/4 helyrajzi szdm alatt felvett, 923 m?® teriiletti, ,kivett udvar” miivelési 4gi kiilteriileti
ingatlan tekintetében a Vevd tulajdonszerzése 1/1 ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre, illetve Eladé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasb6l torlésre keriiljon.

Vorosmarty Mez6gazdasigi Korlatolt Velence Varos Onlcormanyzata Dr. Balogh Laszlo Csaba
Feleltisségli Tarsasag Koszti Andras Ngyvéd
képviseli: Fejes Istvan iigyvezetd polgarmester
Eladé : Vevd
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8,

10.

11.

12.

13.

14.

15.

A Szerz6dé Felek akként allapodnak meg, hogy az Eladd a vétel targyét képezd ingatlant jelen adasvételt
szerz0dés alairdsaval egyidejlileg a Vevd birtokéaba adja, aki ezen idSponttél kezdve hiizza annak hasznait,
és viseli a terheit.

A Szerzbdb Felek megdllapodnak abban, hogy a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartisba térténd
bejegyeztetéséro! az Eladé gondoskodik, kolisége a Vevot terheli. Az esetlegesen fizetendd vagyonszerzési
illeték a Vevit terheli.

A szerzidb felek egybehangzban kijelentik, hogy lgyleti képességik nem korlatozott és a jelen
szerzOdessel kapcesolatos jognyilatkozatuk megtételére az frasbeliség kotelezd elbirasat kétik ki,

A jelen szerzédéssel szabalyozott jogviszonyban a Szerzddé Felek egyiittmiikodve, j6hiszemien jarnak el.

A Szerz8dd Felek a jelen szerz8dés szerkesziésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartasi
eljdrasban valé képviseletilk ellatisaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Kardkovacs és Térsai Ugyvédi
Iroda (1024 Budapest, Széll Kélman tér 5. I/1.) képviseletében elj4ré dr. Balogh Lészlé Csaba (kamarai
nyilvantartasi szama: 01-004364) iigyvédet.

A Szerz6d8 Felek feltétleniil és visszavonhatatlanul elismerik és nyugtizzak, hogy a jelen szerzédést
szerkeszt§ és ellenjegyzd tigyvéd résziikre a jelen szerzbdésbe foglalt figylet valamennyi joghatésat és
kockazatat feltirta. A Szerz6d6 Felek régzitik, hogy a jelen szerzédést szerkeszté igyvéd az Eladot
kifejezetten tdjékoztatta az ingatlanériékesités hatdlyos adézdsi, mig a Vevét a visszterhes vagyonatruhizasi
illetékfizetési kételezettségrol (Itv.). Az eladd kijelenti, hogy élt az altaldnos forgalmi adérél sz616 2007. é&vi
CXXVIL torvény (Afa tv.) 88. §-a alapjan a vélasztési jogdval, igy az ingatlan értékesitése az Afa tv. 86. §
(1) bekezdésenek j) és k) pontjatol eltéréen addksteles. A Szerz6d8 Felek ragzitik, hogy az Afa tv. 142. §
(1) bekezdés e) pontja alapjan az 4ltalinos forgalmi adét a Vevs fizeti. Az eljaré iigyvéd az ingatlan-
nyilvintartdsbél beszerezte a jelen szerzddés targyit képezé ingatlan tulajdoni lapjat, és megéllapitotta,
hogy a tulajdoni lapon nincs bejegyezve olyan jog vagy tény, ami az adasvételt akadéalyozna.

A Szerz6d6 Felek meghatalmazzak a Dr. Kardkovacs és Tarsai Ugyvédi Troda (1024 Budapest, Széll
Kalmdén tér 5. I/1.) képviseleiében eljard dr. Balogh Laszlé Csaba iigyvédet, hogy az ingatlan adasvételével
kapcsolatos ingatlan-nyilvantartdsi eljirasban az illetékes foldhivatal elétt képviseletiikben eljarjon, a

~ szilkséges jognyilatkozatokat megtegye, az iratokat itvegye és a Szerz8dé Feleket az iigyvédekrdl szold

1998. évi XI. térvény szerinti jogkorben képviselje. A Szerzé6d6 Felek meghatalmazzak tovabba az
ollenjegyzd tigyvédet az addhatésag felé t6rténd adatszolgiltatas teljesitésére (NAV B400-as nyomtatviny
kitsltése és alafrasa).

A Szerz6db Felek képviseldi kijelentik, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy azonositd okményaikrél (személyi
igazolvany, adokartya, lakefmkartya) — azonositasi céllal — az okiratot ellenjegyz iigyvéd masolatot
készitsen. A masolat az adisvétellel kapcsolatos jogiigyleten kiviil mas célra nem hasznalhaté fel. Az
okiratot ellenjegyz6 ligyvéd tdjékoztatia a Szerzédd Felekef, hogy a személyes adatokat kizérolag az
informacios Snrendelkezési jogrol 6s az informAciGszabadsigrél szolé 2011, évi CXIL torvény
rendelkezései alapjén, kizardlag a jolen adasvételi szerzédéshez kapcsolodd megbizas alapjdn és a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozasirol szolé 2007, évi CEXXVI.
torvényben foglalt kitelezettségének teljesitése érdekében kezeli.

Yorbsmarty Mezdgazdasagi Korlatolt Velence Véros Onkormanyzata Dr. Balogh Lészl6 Csaba
Feleltsségll Tarsasdg Koszti Andras figyvéd
képviseli: Fejes Istvin tigyvezett polgarmester

Eladé Vevd
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16. A jelen szerzédéssel szabalyozott jogviszonybdl esetlepesen felmeriild vitds Lkérdéseket a felek
megprébaljak kozvetlen targyalas 0tjan rendezni. Arra az esetre, ha a tirgyalas nem vezet eredményre, a
Szerz0d6 Felek a jogvita elddntésére kikotik — hatAskdrt6l fiiggben — a Székesfehérvari Jardsbirosag,
illetdleg a Székesfehérvari Torvényszék kizardlagos illetékességét.

17. A jelen szerzddésben nem szabéalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény
rendelkezései az iranyadék.

18. A Szerzédd Felek alafrdsulkal elismerik és igazoljak, hogy az altaluk megtett jognyilatkozatokat az okirat
megfelelden és pontosan rdgziti, a szerzddés szovegét az okiratot ellenjegyzd figyvéd eléttilk felolvasta,

kévetkezményeit megmagyarazta és egy-egy aldirt példanyat résziikre atadta.

A Szerz0d6 Felek a jelen szerzodést elolvasds és értelmezés utdn aldirtdk azzal, hogy az abban foglaltak az
akaratuknak mindenben megfelelnek. '

Velence, 2017, november ......

Virosmarty Mezdgazdasagi Korlatolt Velence Viros Onkormanyzata
~ Felelsségii Tarsasag képviseli: Koszti Andras
képviseli: Fejes Istvan igyvezet polgarmester
Eladé Vevd
Ellenjegyzem: Pénziigyi ellemegyzés:

Dr. Szvercsak Szilvia
jegyzb

Szerkesztettem és ellenjegyzem Velencén, 2017. november ....... napjan:

Dr. Balogh Laszld Csaba iigyvéd .
Kamarai azonosité szama: Budapesti Ugyvédi Kamara 01-004364
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Ingatlan adasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrol

Vorosmarty Mezdgazdasigi Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (szélhely: 2475 Képolnsnyék, Ercsi Gt
9.; Cégjegyzékszam: 07-09-024449; Adbészam: 24770642-2-07; képviseli: Fejes Istvan ligyvezetd), mint
elado (a tovabbiakban: Eladé),

masrészril
Velence Varos Onkormanyzata (szekhely 2481 Velence, Topart u. 26.; KSH jelzészam: 15727529,
ad6szam: 15727529-2-07; AHT azonosité: 727529; képviseli: Koszti Andras polgarmester), mint Vevd (a

tovabbiakban Vevé)

{a tovabbiakban egyiitt: Szerzddo Felels)
kozdtt az alulirott helyen és idépontban az alabbi feltételekkel:

L.

A Szerz6d5 Felek rogzitik, bogy a Velence, Kiilteriilet 065/20 helyrajzi szdm alatt felvett, 9638 m?
teriiletdl, ,.kivett 0t” miivelési 4gn kiilteriileti ingatlan az Elad6 kizarélagos tulajdonat képezi.

A Szerzddd Felek rogzitik, hogy az 1. pont szerinti ingatlan tulajdoni lapja IIL. részénck taniisiga
szerint a Magyar Miisorszoro Villalat (1088 Budapest, Trefort u. 2.) javara a 2094/1991. sz. hatarozat
szerint magassagi korlatozds van bejegyezve (hatirozat szama: 37832/1993/1991.11.12.), az E.ON
Eszak-Dunantili Aramhéalozati Zéartkoriien Miikodd Részvénytarsasdg javéra vezetékjog van
bejegyezve (hatirozat szdma: 60933/2/2013.09.03.), ezen tilmenden a jelen adasvétel targyat képezd
ingatlan per-, teher- és igénymentes, erre tekintetlel az Eladé szavatossagot valIal a tulajdonat képezd
ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

A fentiek eldrebocsatdsa utdan az Fladé akként nyilatkozik, hogy eladja, mig a Vevd akként
nyilatkozik, hogy 1/1. ardnyban megvésdrolja az 1. pontban megjeldlt ingatlant, Velence Varos
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének ......... /2017. (X1.16.) hatdrozataval megallapitott 450.000.-
Ft + Afa, azaz negyszazotvenezer forint + Afa vételdrért, amely dsszeget a Vevd Jelen adasvételi
szerzOdés aldirasinak napjdn atutalassal koicles megfizetni az Eladé Kereskedelmi és Hitelbank
Zartkorlien Miksdé Részvénytarsasignil vezetett 10201006-50243022-00000000  szami
bankszamiaszamdra.

A Vevd az ingatlant az adisvételi szerzédés megkétését megelézden megtekintett és megismert
allapotéban veszi meg, tudomasul véve, hogy a kézmiicsatlakozdsok a kézteriiletrél elérhetOk.

A teriilet megvasarlasardl Velence Varos Onkorményzatinak Képvisel§-testiilete Velence Véros
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlésainak szabdlyair6l szold
14/2016. (VIl.4.) onkormanyzati rendelete alapjana ......... /2017. (X1.16.) hatarozataval dontott.

A 3. pont szerinti vételar nem foglalja magiban a Vevd igénye szerinti kozmikapacitasok
igénybevételéhez szitkséges kozmiifejlesztési hozzajaruldsok, kozmuhalozatl csatlakozdsok dijainak
Gsszegét, azok a Vevit terhelik.

Vorosmarty Mezdgazdasagi Korlatolt Velence Varos Onkorményzata Dr. Balogh Laszlé Csaba

FelelGsségli Tarsasag Koszii Andrés ogyvéd

képviseli: Fejes Istvan tigyvezetd polgarmester

Eladé Vevd
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10.

11.

12.

13.

14.

Az Fladé minden tovabbi feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulunk ahhoz, hogy a Velence,
Kilteritlet 065/20 helyrajzi szam alatt felvett, 9638 m? teriilett, , kivett Ot” miivelési 4g0 Kiilteriileti
ingatlan tekintetében a Vevd tulajdonszerzése 1/1 arinyban, vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvéntartasba bejegyzésre, illetve Elad6 tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsbol térlésre keriiljon.

A Szerz0dé Felek akként Allapodnak meg, hogy az Eladé a vétel targyat képezd ingatlant jelen
adasvételi szerz0dés aliirisdval egyidejitleg a Vevé birtok4ba adja, aki ezen idéponttdl kezdve hiizza
annak hasznait, és viseli a terheit.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjognak az mngatlan-nyilvantartisba t6rténd
bejegyeztetésérdl az Eladé gondoskodik, koltsége a Vevét terheli. Az esetlegesen fizetendd
vagyonszerzési illeték a Vevit terheli.

A szerzdd felek egybehangzéan kijelentik, hogy iigyleti képességitk nem korlatozott és a jelen
szerzddéssel kapesolatos jognyilatkozatuk megtételére az irdsbeliség kotelezd eldirasat kotik ki,

A jelen szerz6déssel szabalyozott jogviszonyban a Szerzodd Felek egyiittmiikddve, johiszemiien
Jjarnak el.

A Szerzéd6 Felek a jelen szerzédés szerkeszibsével, ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartasi
eljdrasban valé képviseletiik ellatisdval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Kardkovéacs és Térsai
Ugyvédi Iroda (1024 Budapest, Széll Kélmén tér 5. 1/1.) képviseletében eljard dr. Balogh Lészlo
Csaba (kamarai nyilvantartisi szama: 01-004364) tigyvédet.

A Szerz6dd Felek feltétlenil és visszavonhatatlanul elismerik és nyugtézzik, hogy a jelen szerz6dést
szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd résziikre a jelen szerzédésbe foglalt tigylet valamennyi joghatasat és
kockézatat feltirta, A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a jolen szerzédést szerkesztb iigyvéd az Eladét
kifojezetten t4jékoztatta az ingatlanértékesités hatdlyos adézasi, mig a Vevét a visszierhes
vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettségrdl (Itv.). Az eladd kifelenti, hogy élt az altalanos
forgalmi adérél sz616 2007, évi CXXVIL t6rvény (Afa tv.) 88. §-a alapjén a valasztési jogaval, igy az
ingatlan értékesitése az Afa tv. 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjatol eltérien addksteles. A
Szerzdd Felek rogzitik, hogy az Afa tv. 142. § (1) bekezdés e) pontja alapjén az altal4nos forgalmi
adot a Vevd fizeti. Az eljérd ligyvéd az ingatlan-nyilvantartasbol beszerezte a Jelen szerzddés targyat
képez8 ingatlan tulajdoni lapjét, és megéllapitotta, hogy a tulajdoni lapon nincs bejegyezve olyan jog
vagy tény, ami az adasvételt akadalyozn4.

A Szerz6d0 Felek meghatalmazzak a Dr. Kardkovacs és Tarsai Ugyvédi Troda (1024 Budapest, Széll
Kélmdn tér 5. I/1.) képviseletében eljaré dr. Balogh Lészlé Csaba igyvédet, hogy az ingatlan
addsvételével kapesolatos ingatlan-nyilvantartisi eljarasban az illetékes foldhivatal elstt
képviseletiikben eljarjon, a sziikséges jognyilatkozatokat meglegye, az iratokat dtvegye és a Szerz$ds
Felcket az tigyvédekr6l sz6l6 1998, évi XI. térvény szerinti jogkdrben képviselje. A Szerzéd6 Felek
meghatalmazzik tovibbi az ellenjegyzé iigyvédet az adGhatosag felé torténd adatszolgaltatis
teljesitésére (NAV B400-as nyomtatvany kitoltése és aldirisa).

Vorosmarty Mezbgazdasagi Korlatolt Velence Véros Onkorményzata Dr. Balogh Liszlo Csaba

Feleldssépli Taesasag Koszti Andrids agyvéd

képviseli: Fejes Istvan tgyvezetd polgérmester

Eladé Vevé

Oldal2/3




15. A Szerz6dd Felek képviseldi kijelentik, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy azonositd okmanyaikrél
(személyl igazolvany, adokértya, lakcimkartya) — azonosftasi céllal — az okiratot ellenjegyzd ligyvéd
mésolatot készitsen. A masolat az adasvétellel kapcsolatos jogiigyleten kiviil méds célra nem
haszndlhaté fel. Az okiratot ellenjegyzé tigyveéd tdjékoztatja a Szerzddd Feleket, hogy a személyes
adatokat kizaroélag az informacids énrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szol 2011. évi
CXIL. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen adasvételi szerzddéshez kapesolddd megbizds
alapjdn és a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadilyozAsardl szol6
2007. évi CXXXVI. torvényben foglalt kételezettségének teljesitése érdekében kezeli.

16. A jelen szerzGdéssel szabalyozott jogviszonybdl esetlegesen felmeriilé vitds kérdéseket a felek
megprobaljak kdzvetlen targyalds Gtjan rendezni. Arra az esetre, ha a tirgyalds nem vezet
eredményre, a Szerzodd Felek a jogvita elddntésére kikotik — hataskort6l fiiggden — a Székesfehérvari
Jarasbirdsag, illetSleg a Székesfehérvari Torvényszék kizardlagos illetékességét.

17. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrél szold 2013, évi V.
torvény rendelkezései az irinyadolk.

18. A Szerz6dd Felek aldirasukkal elismerik &s igazoljak, hogy az éltaluk megtett jognyilatkozatokat az
okirat megfelelden és pontosan rogziti, a szerzddés szivegét az okiratot ellenjegyz ligyvéd elbttiik

felolvasta, kévetkezményeit megmagyarazta és egy-egy alairt példanyat résziikre 4tadta,

A Szerz6dd Felek a jelen szerzbdést elolvasds és értelmezés utan alafrtdk azzal, hogy az abban foglaltak az
akaratulmak mindenben megfelelnek.

Velence, 2017. november .....,

Varosmarty Mezdgazdasagi Korlatolt Velence Viros Onkorményzata
FelelGsségii Tarsasag képviseli: Koszti Andrés
képviseli: Fejes Istvan tigyvezetd polgarmester
Eladd Vevd
Ellenjegyzem: Pénziigyi ellenjegyzés:

Dr, Szvercsak Szilvia
jegyzh

Szerkesztettem és ellenjegyzem Velencén, 2017, november ....... napjan:

Dr. Balogh Laszlé Csaba iigyvéd ) ,
Kamarai azonositd szama: Budapesti Ugyvédi Kamara 01-004364
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NYILVANOS ULES napirendje

A déntéshozatal mindsitett tobbséget igényel!

Targy: Araj:’anlatok beszerzése a ,,TOP-3.1.1-15-FE1-
2016-00014 Velence belteriiletén tervezett kerékparut
(Velencei-té korili kerékparut 6sszekotd szakaszénak
kialakitdsa a Topart u. — F6 u. — Kemping u. mentén)
projekt kerékparforgalmi hdlézati tervének elkészitése”
targyn felhivashoz

Eldterjesztés

Velence Varos Onkorminyzat Képviselo-testiiletének 2017. november 16. napjan tartandé
soron kiviili nyilvanos iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Velence Varos Onkormanyzata a Tertilet- és Telepiilésfejlesziési Operativ Program TOP-3.1.1-15
szamU Fenntarthatd teleptilési kozlekedésfejlesztés cimli felhivasa (a tovabbiakban: Felhivas)
keretében sikeresen palyazotl a varos belteriiletén tervezett kerékparat megvaldsitasara, amelyhez
170 milli6 forint vissza nem téritendd eurdpai unios tamogatast nyert.

A palyazati felhivas 3.2. A) pontja értelmében kerckparforgalmi halozati tervet kell késziteni a
beavatkozasi teriiletre vonatkozdan.

A, TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett kerékparat (Velencei-to koriili
kerékparut sszekdtd szakaszanak kialakitasa a Tépart u. — Fé u. — Kemping u. mentén) elnevezésii
projekt (a tovabbiakban: Projekt) lebonyolitasa kapcsan figyelemmel kell lenni:

- a 2014-2020 programozasi id6szakban az egyes europai unids alapokbol szarmazd tamogatdsok
felhaszndlasdnak rendjérdl szolo 272/2014. (X1. 5.) Korm. rendelet relevans elbirdsaira (kiilonds
tekintettel a szok4asos piaci 4r fogalmara és az ott leirt dsszeférhetetlenségi szabalyok betartdsdra.),
valamint

- a,,Pénziigyi Elszdmolasi Utmutaté a Teriilet- és Telepiiléstejlesztési Operativ Program, valamint
a Versenyképes Kozép-Magyarorszagi Operativ Program keretében tamogatott projektek
pénziigyi lebonyolitdsahoz” targyd Utmutaté relevans eléirasaira (Piaci 4r igazolasa).

A palyazati felhivds 3.2. A) pontja értelmében kerékparforgalmi halozati terv elkészitésére az
alabbiak alapidn beszerzési eljaras meginditasara teszek javaslatot.

Velence Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének a 40/2016. (I1.24.) hatarozataval elfogadott
Velence Véros Onkormanyzat Kozbeszerzési és Beszerzési Szabélyzata (a tovabbiakban: Szabalyzat)
10.2. pontjanak, valamint a Szabdlyzat 13.2. pontjdnak megfeleléen jovahagyasra elétetjesztem a
»TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett kerékparit (Velencei-to koriili




kerékparat dsszekotd szakaszanak kialakitasa a Tdpart u. — F6 u. — Kemping u. mentén) elnevezést
projekt kerékparforgalmi halézati terv elkészitése” targyn, nemzeti értékhatart el nem éré beszerzési
eljaras ajanlattételi felhivasat.

A beszerzési eljaras targya a ,, TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett
kerékparat (Velencei-té koriili kerékparmit 6sszekotd szakaszanak kialakitdsa a Topart w. — F6 u. —
Kemping u. mentén) elnevezésii projekt kerékparforgalmi hélézati terv elkészitése”.

A beszerzési eljaras becstlt értéke nettd 1.200.000,- Ft. Az eljarasban a Szabdlyzat 13.2. pontja
alapjan elegendd lenne egy ajanlat beszerzése, azonban a pélyézati felhivasban a piaci ar igazoldséra
harom 4rajdnlat beszerzése sziikséges.

A fentick alapjan az eljaras harom gazdasdgi szerepld részére t6rténd ajanlattételi felhivassal indul.
Az eljarasban csak az ajanlattételre felhivott pazdasagi szerepl6k tehetnek ajanlatot.

Az ajanlattételre felkérni javasolt gazdasagi szerepl6k:
1. Kozlekedés Fovérosi Tervezd Iroda Kft. (1052 Budapest, Bécsi ut 5., képviseli: Varady
Tamas Béla tigyvezetd),
2. TRANSINVEST — Budapest Kft. (1106 Budapest, Fehér ut 10., képviseli: Dr. Léderer Kéroly
ligyvezetd),
3. Bokut-Terv Mérndki és Vallalkozéi Kft. (1033 Budapest, Bogdani at 5. I1I/7., képviseli:
Bokker Istvan tigyvezetd).

Valamennyi felkérni tervezett gazdasagi szerepl kész és képes a szerzodés teljesitésére.

Az ajanlati felhivasban foglaltak szerint az ajanlattételi hataridd 2017. november 23., 12.00 éra. Az
ajanlattételi felhfvasban birdlati szempontként a legjobb ar-minéség keriil meghatdrozasra, ahol
- alegjobb 4r szempont kérében vizsgélandd: a legalacsonyabb ellenszolgéltatas,
- alegjobb mindség korében vizsgalandé: az ajanlatot add az 4rajanlat kéréshez viszonyitva 1
¢vnel régebben keriilt a cégbirdsagnal bejegyzésre vagy nyilvantartasba vételre,
¢s az azonos szakmai tartalm (mindségli) ajdnlatok esetén a kedvezobb arat ajanld drajanlattevével
kertil sor a szerzddéskotésre.

Keérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontését a fentiek alapjan a hatdrozati javaslatban
foglaltak szerint hozza meg.

A dbntés végrehajtasaban kozremiikodé felelds hivatali egység: Pénziigyi és Gazdasagi Osztaly

HATAROZATI JAVASLAT:

1. Velence Viros f)nkormz’myzat Képviselo-testiilete gy dint, hogy a Velence Viros
Onkorminyzat Képviselg-testiiletének 40/2016. (IL.24.) hatarozatival elfogadott
Velence Viros Onkorminyzat Kozbeszerzési és Beszerzési Szabilyzatinak, valamint a
TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett kerékparut (Velencei-to
koriili kerékparat sszekdté szakaszanak kialakitisa a Tépart u. — Fé u. — Kemping u.
mentén) elnevezésii projekt palyazati felhivasaban foglaltaknak megfeleléen a ,,TOP-
3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett kerékparut (Velencei-té koriili
kerékparit dsszekitd szakaszanak kialakitasa a Tépart u. — Fé w. — Kemping u, mentén)
elnevezési projekt kerékparforgalmi hilézati terv elkészitése tArgyiban a beszerzési
eljarast meginditja.




2. Velence Viros Onkorminyzat Képviselé-testiilete a jelen hatirozat elvalaszthatatlan
részet képezod melléklet szerinti ajanlattételi felhivast jovahagyja.

3. Velence Varos Onkorminyzat Képvisels-testiilete az 1. pontban foglalt beszerzési

eljarasban az alabbi hirom gazdasagi szereplétél kér arajanlatot: ‘

a) Kozlekedés Fdvarosi Tervezé Iroda Kft. (1052 Budapest, Bécsi ut 5., képviseli:
Varady Tamas Béla iigyvezetd),

b) TRANSINVEST — Budapest Kft. (1106 Budapest, Fehér ut 10., képviseli: Dr.
Léderer Karoly iigyvezet6),

c) Bokut-Terv Mérnoki és Vallalkozoi Kft. (1033 Budapest, Bogdani at 5. III/7.,
képviseli: Bokker Istvan tigyvezetd).

4. Velence Varos Onkormianyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza Koszti Andras
polgarmestert az 1. pontban foglalt beszerzési eljaras meginditisihoz sziikséges és ezzel
kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére, valamint a 2. pontban jovahagyott
ajanlattételi felhivas kikiildésére.

5. A beszerzési eljaras forrisa a 2017. évi koltségvetésben az elkiilonitett szamlin kezelt
palyazati forras.

Felelos: Koszti Andras polgirmester
Hataridé:  2017. november 16.

Velence, 2017. november 15, P

) / Koszti Andras

polgarmester
Ellenjegyzem:
Jegyzd: Pénziigyi ellenjegyzés: G’UJ-

n







AJANLATTETELI FELHIVAS

Targy: Arajanlat kérése a TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett
kerékpartt (Velencei-t6 kortili kerékpartit 6sszekoté szakaszanak kialakitdsa a Topart u. — F6
u. — Kemping u. mentén) projekt kerékparforgalmi halozati tervének elkészitésére

Tisztelt Arajanlattevi!

Kérem, hogy az albbi feltételek figyelembe vétele mellett drajanlatot adni sziveskedjen
Velence Véaros Onkormanyzata (2481 Velence, Topart u. 26.; addszama: 15727529-2-07;
képviseli: Koszti Andrés polgarmester), mint Arajanlatkéré részére, a TOP-3.1.1-15-FE1-
2016-00014 kédszamii, a ,,Velence belteriiletén tervezett kerékparit (Velencei-té koriili
kerékparut dsszekitt szakaszanak kialakitasa a Tépart u. — Fo u. — Kemping u. mentén)”
cimi projektje keretében ,,A TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett
kerékparnit (Velencei-té koriili kerékparit 6sszekitd szakaszanak kialakitasa a Tépart u.
~ Fé u, — Kemping n. mentén) projekt kerékparforgalmi hilézati tervének elkészitése”
targyban.

1.  ARAJANLATKERO ADATAI

Az Arajanlat kér6 neve: Velence Véros Onkorményzata
Az Arajanlatkérd cfme: 2481 Velence, Topart u. 26.
Az Arajanlatkérd képviselGje: Koszti Andrés polgarmester
Kapesolattarté neve: Nochtiné Sulyok Mariann
Kapcsolattartd e-mail cime: penzugyivezeto@velence.hu
Kapesolattart6 telefonszama: +36/30/428-0317

2, A BESZERZES TARGYA ES MENNYISEGE

A beszerzés targya: Szolgaltatis megrendelése az alabbiak szerint:

A targybeli projekt keretében _
1. akerékpérforgalmi halézati terv (a tovabbiakban KHT) elkészitése,
2. a KHT véglegesitése el6tti egyeztetés és véleményeztetés a tamogatdval a felhivas
feltételrendszerének valé megfelelés ellendrzése érdekében,
3. aKHT véleményeztetése a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, Kerékparos Koordinaci6s
Féosztaly tervzstiri altal

(a tovabbiakban: Feladat). -
Az elldtandé feladat meghatarozisa:

Velence Varos Onkormanyzata a Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program TOP-3.1.1-
15 szamt Fenntarthat6 telepiilési kozlekedésfejlesztés cimil felhivasa (a tovdbbiakban felhivas)
keretében sikeresen palydzott a véros belterliletén tervezett kerékparGt megvalositasdra,
melyhez 170,00 millié forint vissza nem térftend6 eurdpai unios timogatast nyert.

A pélyazati felhivas 3.2. A) pontja értelmében kerékparforgalmi haldzati tervet kell késziteni a
beavatkoz4si tertiletre vonatkozdan. ‘




1. Kerékparforgalmi hdlézati terv készitése:

A projekt kapcsdn a kerékparosbardt fojlesztés részfeladat teljesitése érdekében
Kerékpérforgalmi halézati tervet (a tovabbiakban: KHT) kell késziteni a beavatkozasi tertiletre
vonatkozéan, amely megvaldsitdsaval.

- biztonsdgosan (a vonatkozd UT 2-1.203 (e-UT 03.04.11:2010) ,,Kerékparforgalmi
létesitmények tervezése” c. Gtiigyi miiszaki el6frasnak (UME) és kiilondsen az irdnyhelyesség
elvének megfelelten);

- kényelmesen (pl.: siillyesztett szegélyekkel, minimdlis létesitményvaltassal, lehetbség szerint
clsdbbséggel, minimalis szintkiilonbséggel, forgalmi elényben részesitéssel, megfeleld
burkolaton vezetve, stb.); - _

- kzvetlenil (kitérémentesen, a célalloméasok kozstt a gépjarmii kizlekedéshez képest azonos
vagy révidebb tavolsdgon)

kerékparozhatové, azaz kerékparosbaratta valik a beavatkozdsi teriilet valamennyi kozlekedési
utvonala.

Réviden 8sszefoglalva, a hélézati tervnek fel kell tarnia a kerékpéros kozlekedés legfontosabb
akadélyozo tényezdit, és irdnymutatast kell adnia a szitkséges beavatkozésok végrehajtisahoz,
ezaltal: ’

- a tervez6k szaméara adjon tdmpontokat, irdnyelveket, otleteket, javaslatokat a késébb
elkészitendd miszaki tervelhez; ' ,

--a teleptilés politikai vezetése szdméra adjon szakmailag megalapozott anyagot a kériiltekint6
¢s célirdnyos dontések meghozataldhoz.

A kerékparforgalmi hdldzati terv elkészitése soran a 3. mellékletben felsoroliak tervezése,
elkészitése, és figyelembevétele sziikséges. :

A kerékparforgalmi halozati terv elkészitése el6tt javasoljuk, tekintsék &t az alabbi
dokumentumokat, honlapokat, amelyek segitséget nytjtanak a kerékparforgalmi halézati terv
elkészités¢hez:

- Kerékpérozas tutjai II. hitp://www.kerekparozz.hu/;

- Kerékpéarosbarat tervezés €s promocid:
http://WWW.'mobile?,OZO.eu/ﬁIeadmin/ﬁles;hu/downloads/l\/lobile202O_Handbook_HU
N_small4web.pdf; ‘

- Budapesti Kozdsségi kerékparos kozlekedési rendszer bevezetéséhez szitkséges
infrastruktura, Intézkedést javaslatok - (Kht. példa)
http://molbubi.bkk.hu/docs/TIT KGY.pdf; _

- Kerékpdros kozosségi kozlekedési rendszer “kialakitdsa Budapesten, II. fazist

Megvalésithatésagi tanulmany €s koltség-haszon elemzés
http://molbubi bikk.hu/docs/KKKR MT2.pdf; 7
- Kerékparosbarat tervezés és promécio:

hitp:/fwww.mobile2020.eu/fileadmin/files_hu/downloads/Mobile2020 Handbook HU
N_smalldweb.pdf.

2. A KHT véglegesitése elotti egyeztetés és véleményeztetés a tamogatoval a felhivis
feltételrendszerének valé megftelelés ellendrzése érdekében.

3. A KHT véleményeztetése a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, Kerékparos
Koordindciés Féosztaly tervzsiiri Altal, amelynek idépontja 2017. december 6.




Az Arajanlattevének a jelen arajanlatkérésben meghatarozott tevékenységét a TOP-3.1.1-15
palyazati konstrukeié felbivasanak és egyéb dokumentumainak, valamint a 272/2014. (X1.5.)
Korm. r. rendelkezéseinek figyelembe vételével kell ellatnia. '

3. A TELJESITES HELYE, HATARIDEJE,

A teljesités helye: Magyarorszag, Velence Varos Onkormanyzat, Velence Tépart 1. 26.

A teljesités hatarideje: 2017. december 10.
Az ajanlatkérs a teljesitési hatdridé elotti elételjesitést elfogad.

4. AZ AJANLATI AR KIALAKITASAVAL KAPCSOLATOS ELVARASOK

Az ajanlattevOnek a jelen drajanlatkérés 1. szami mellékletét képezé Ajaniati adatlapot kell
kit6ltenic az adott informacidk figyelembe vétele mellett.

Az ajanlattevOnek az ajénlati arat ugy kell meghatiroznia, hogy az a Feladattal kapcsolatos
valamennyi koltséget fedezze.

Az Arajénlattevé az Arajanlatkérd altal elfogadott ajanlati aron felul egyéb koltseg és dijigény
elszamolasara nem jogosult.

Az ellenszolgiltatas dsszege tartalmazza a szerzodésszerl teljesités valamennyi felmerulo -
_ kozvetlen és kozvetett — kdltségét.

A megajéanlott dsszegen feliil Ajanlattevé semmilyen egyéb ellenszolgdltatasra nem tarthat
igényt. Az ajanlati 4r a szerz6dés teljes idObeli hatdlya alatt érvényes, rogzitett 4r.

Az ajénlatokat netté + Afa = brutté, HUF pénznemben kérjiik megadni.

5. AZ ELLENSZOLGALTATAS TELJESITESENEK FELTETELEIL

Az tutaldsos szamla a tervzsiri tAmogatd tartalmn nyilatkozata birtok4ban allithat6 ki 8 napos
fizetési hataridével.

6. KIZARO OKOK’

Az eljardsban nem lehet ajanlattevo, illetve alvallalkozé olyan gazdasigi szerepld, aki

a) egy évnél régebben lejart add-, vamfizetési vagy tarsadalombiztositasi jarulékfizetési
kitelezettségének nem tett eleget, kivéve, ha tartozasdt és az esetleges kamatot és birsagot
az ajanlat vagy részvételi jelentkezés benyijtasanak id6pontjaig megfizette vagy ezek
megfizetésére halasztast kapott;

b)  végelszamolas alatt 4ll, vonatkozasaban csOdeljaras elrendelésérél szolé birdsagi
végzést kozzétettek, az ellene inditott felszadmolasi eljarast jogerdsen elrendelték, vagy ha a




gazdasdgi szerepld személyes joga szerinti hasonld eljdrds van folyamatban, vagy aki
személyes joga szerint hasonlé helyzetben van; .

c) tevékenységét felfliggesztette vagy akinek tevékenységét felfiiggesztették;

d}  gazdasagi, illetve szakmai tevékenységével kapcesolatban biincselekmény elksvetése az
elmult harom éven beliil joger6s birdsagi itéletben megallapitast nyert;

e) a 2014-2020 programozasi id6szakban az egyes eurépai unids alapokbdl szérmazé

. tamogatésok felhasznalasanak rendjérsl sz616 272/2014. (X1. 5.) Korm. rendelet 5. melléklet
2.3.2.5b pontjara figyelemmel nem mindsiil fiiggetlen ajanlattevének; _

f)  az allamhaztartésrol sz616 2011. évi CXCV. térvény 41. § (6) bekezdése szerint nem
mindsil atlathato szervezetnek, figyelemmel a torvény 1. § 4. pontjara.

Igazolasi méd: Arajénlattevének ajanlatdban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem 4ll a kiziré
okok hatdlya alatt. '

7. AJANLATTEVO ALKALMASSAGA

Feltételek, melyek fennaillasa esetén alkalmas az ajdnlatot tevi szolgiltaté a szerzodés
teljesitésére:

Az ajénlatot tev szolgdltato bejegyzett tevékenységi kérében az alibbi TEAOR szam szerepeljen:
7112708 Mérnki tevékenység, milszaki tandcsadas |

Igazoldsi méd: Arajanlattevének ajantatiban nyilatkoznia kell arrdl, hogy megfelel az eldfrt
alkalmassagi feltételnek.

8. AZ AJANLATOK ERTEKELESI SZEMPONTJAIL

A legjobb ar-mindség.
= A legjobb ér szempont kdrében vizsgilando6: a legalacsonyabb ellenszolgaltatas.
* A legjobb min6ség kirében vizsgdlandé: az ajanlatot ad6 az arajinlat kéréshez viszonyitva

1 évnél régebben keriilt a cégbirdsiagnil bejegyzésre vagy nyilvintartisba vételre.

Az azonos szakmai tartalmi (mindségll) ajanlatok esetén a kedvez6bb &rat ajanlé
Arajanlattevével kot szerz8dést az Arajénlatkérd.

9.  AZ AJANLATOK BEADASANAK MODJA, HELYE, IDOPONTJA

9.1. Az ajanlathoz csatolandé dokumentumok:

A jelen Arajénlatkérés mellékletét képezd Ajanlati adatlap és Nyilatkozat cégszeriien
alairva.

9.2. Az ajanlat benyijtiasinak médja:




Az ajanlatot elektronikusan (e-mailben) vagy papir alapon (személyesen vagy postai tton) kell
benyujtani az aldbbi elérhetéségeken:.

E-mail: penzugyivezeto@velence.hu

Személyesen vagy postai uton: Velencei Polgarmesteri Hivatal (2481 Velence,
: Topart u. 26.), postai benydjtds esetén kérjiik a
boritékra rairni a projekt azonosit6 szamat

Az arajanlat elektronikus Gton t6rténé benytjtdsa: Az 4rajanlatot eredetiben ald kell irni, be kell
szkennelni, €s e-mailben meg kell kiildeni az ajanlattételi hatarid6ig a fent megadott e-mail
cimre. '

Az é4rajdnlat papir alapon valé benytjtisa: Az 4rajénlatot a cégjegyzésre jogosult(ak) altal
cégszeriien alafrva, 1 (egy) eredeti példanyban személyesen vagy postai tton kell megkiildeni
az ajanlattételi hatdridéig a fent megadott cimre.

9.3. Az ajanlattételi hataridé:

2017. november 24., 12,00 6ra

10. EGYEB INFORMACIOK

10.1. Arajénlatkéré téjékoztatja az Arajanlattevéket, hogy jelen beszerzési eljarasit nem a
Kozbeszerzésekrl sz616 2015. évi CXLIIL torvény (Kbt.) szabalyai szerint folytatja le.

10.2. Az ajanlatok Osszedllitdsa sordn a hivatkozott pélyazati kifrdsban foglaltakon tul
figyelemmel kell lenni

- a 2014-2020 programozasi id0szakban az egyes eurdpai unids alapokboél szarmazo
timogatasok felhasznalasanak rendjérél szolé 272/2014. (XI. 5.) Korm. rendelet
relevéns el6irdsaira (killénds tekintettel a szokdsos piaci ar fogalmara és az ott leirt
dsszeférhetetlenségi szabalyok betartdséra.), valamint

- a,Pénziigyi Elszémol4si Utmutatd a Teriilet- és Teleptilésfejlesztési Operativ Program,

-valamint a Versenyképes Kozép-Magyarorszdgi Operativ Program keretében

tdmogatott projektek pénziigyi lebonyolitdsdhoz” targyt Utmutaté relevans eléirasaira
(Piaci 4r igazolasa).

10.3. Az ajanlat érvényességi ideje: a beérkezéstdl szamitott 60 nap.
10.4. Az eljaras nyelve: Az ajdnlatot magyar nyelven kell benytjtani. Az ajénlat részét képezd

idegen nyelvli dokumentumokat magyar nyelvii forditds becsatolasdval kell az arajdniatteviének
~ benytjtania. Az Arajdnlatkérd hiteles forditist nem var el.




10.5. Alternativ ajanlat tétele nem 7lehetséges. Részajanlattétel nem lehetséges.

10.6. Az Arajénlatkérd hidnypétlasra egy alkalommal biztosit lehetdséget.

10.7. Az Arajanlatkérs felhivija az ajanlattevok figyelmét, ho gy nyilvanos bontasi eljarast nem
tart, az elkésett ajanlatol érvénytelenné nyilvanitjia. Az Arajénlatkérétol a benytjtott ajanlatok
nem igényelhetdek vissza, azokat bizalmasan kezeli s megdrzi.

10.8. Az ajénlat elkészitésével és benyujtdsédval kapcsolatban felmeriild osszes koltséget,
kockazatot az ajanlattevének kell viselnie. Az eljards lefolytatdsatél vagy kimenetelétdl
fiiggetleniil az Arajanlatkérs semmiféle médon nem tehetd feleldssé vagy kételessé ezekkel a
koltségekkel kapesolatban.,

10.9. A szerz8déskdtés pontos id8pontjardl és kortilményeirél az Arajanlatkérs az ajanlattevét
értesiti.

10.10. Az Arajénlatkérs kik&ti, hogy a déntését nem indokolja, tovibbi fenntartja a jogot,
hogy az eljarast indokiis nélkiil barmikor eredménytelennek nyilvanitsa, illetve az
ajanlattételi hatiridé lejarta elott az ajimlatkérést visszavonja. Az ajdnlatételre vald
felkérés nem mindsiil konkrét szerzédéskétési ajanlatnak.

10.11. A nyertes ajanlattev6 visszalépése esetén a kdvetkezd legalacsonyabb 6sszegﬁ érvényes
ajanlatot benyljté szervezettel (személlyel) kot(het)i meg a Megrendeld a szerzédést.

Koszti Andras
polgarmester




AJANLATI ADATLAP

1

szdmiut melléklet

»A TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett kerékparit (Velencei-
té koriili kerékparit 6sszekdtd szakaszanak kialakitasa a Tépart u. — F6 u. — Kemping
u. mentén) projekt Kerékparforgalmi Halozati Tervének elkészitése” targyban

Arajénlattevé adatai:

Arajinlattevé neve:

Arajanlattevd székhelye:

...................................................

Arajanlattevi cégjegyzékszama:

Belfildi adészima:

Pénzforgalmi jelzészam:

Képvisel6 neve, beosztasa:

A kapcesolattarté adatai:

Kapcsolattarté személy neve:

---------------------------------------------------

mobil szama:

Kapcsolattartd személy telefon vagy

Kapesolattarté személy e-mail cime:

...................................................

Azon szimszerisitheté adatok, amelyek a birdlati szempont alapjin értékelésre keriilnek:

1. Ar szempont:

Megnevezés

Mennyiség

Meérték
~egység

Netto

AFA (27 %)

Brutté

Kerékparforgalmi
h&lozati terv
elkészitése és
véleményeztetése
tervzstiri altal

db

Osszesen:

2. Mindségi szempont:
Cépbejepyzés/Nyilvantartasba vétel datuma:

Az drajanlat érvényessége 60 nap.

Az arajanlatkérésben leirt feladatok teljesitéséhez sziikséges szaktuddssal és jogosultsigokkal

rendelkeziink (vagy alvallalkozdnk rendelkezik),
kotelezettségeket, feltételeket elfogadjuk.

| ] [ e

az drajanlatkérésben megjelenitett

cégszerli alairas




2. szdmit melléklet

NYILATKOZAT A KIZARO OKOKROL, VALAMINT A PENZUGYI-
GAZDASAGI, ILLETVE A MUSZAKI-SZAKMAI ALKALMASSAGROL

Alulirott fnév], mint a(z) [cégnéy, székhely] ajanlattevd cégjegyzésre/kitelezettségvillalasra
jogosult képviseléje ,A TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett
kerékpérut (Velencei-t6 korili kerékparit 6sszek6td szakaszénak kialakftasa a Topart u. — F6
u. — Kemping u. mentén) projekt Kerékparforgalmi Halozati Tervének elkészitése” targyn
Arajénlatkérés sorén ezennel feleldsségem tudatiban

nyilatkozom,

hogy
- 'Térsasdgunkkal szemben az Arajanlatkérésben elSirt kiziré okok nem #llnak
fenn,
- Térsasagunk atldthaté és az Arajanlatkéritsl fiiggetlen szervezet.
~  Tarsasiagunk bejegyzett tevékenységi korében az alabbi TEAOR szim(ok)
szerepel(nek):..........
- Tarsasagnnk az drajanlat kéréshez viszonyitva 1 évnél régebben keriilt a cégbirdsagnal
bejegyzésre/myilvintartisba vételre,
Kelt: oo

cégszerll alairds
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VELENCE VAROS Iktatdszam: 1821-1/2017.
POLGARMESTERE Eléadé: Nochtané Sulyok Mariann
D7 2481 Velence, Topart u. 26. Melleklet: - ajanlattételi felhivas
£ 22/589-402, Fax: 22/472 -747 -

E-mail: hivatalwvelence.hu

NYILVANOS ULES napirendje

A dontéshozatal mindsitett tobbséget-igényel!

Targy: Arajanlatok beszerzése a ,, TOP-3.1.1-15-FEl-
2016-00014 Velence belteriiletén tervezett kerékparit
(Velencei-to koriili kerékparit &sszekotd szakaszénak
kialakitdsa a Toépart u. — Fé u. — Kemping u. mentén)
projekt koznti biztonségi auditjanak lefolytatdsa™ targyt
felhivashoz :

Eloterjesztés

Velence Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiileténck 2017. november 16. napjan tartandé
soron kiviili nyilvanos iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Velence Varos Onkormanyzata a Terlilet- és Teleptilésfejlesztési Operativ Program TOP-3.1.1-15
szdmU Fenntarthatd telepiilési kozlekedésfejlesztés cim@ felhivasa (a tovabbiakban: Felhivas)
keretében sikeresen palyazott a vdiros belteriiletén tervezett kerékpariat megvaldsitdsara, amelyhez
170 milli6 forint vissza nem téritendd eurdpai unids tAmogatast nyert.

A pilyézati felhivas 3.2, A) pontja értehmében a kézati infrastruktira kozlekedésbiztonsagi
kezelésérdl szolo 176/2011. (VIIL31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti
kézati biztonsagi audit lefolytatasa sziikséges.

Az aundit 2 részbol all, az 1. audit teljesitési hatarideje 2017. december 5., a 2. audit teljesitési
hatarideje a kivitelezési munkdk befejezésének varhatod idopontja, azaz 2018. jinius 30.

A L, TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett kerckparat (Velencei-téo koriili
kerékparit 6sszekotd szakaszanak kialakitdsa a Tépart u. — Fé u. — Kemping u. mentén) elnevezésit
projekt (a tovabbiakban: Projekt) lebonyolitisa kapcsan figyelemmel kell lenni:

- 2 2014-2020 programozasi idészakban az egyes eurdpai unios alapokbdl szdrmazé tamogatasok
felhasznalasanak rendjérdl szolo 272/2014. (X1. 5.) Korm. rendelet relevans el&irasaira (killénos
tekintettel a szokasos piaci ar fogalmara €s az ott lefrt dsszeférhetetlenségi szabalyok betartasara.),
valamint

- a,,Pénziigyi Elszamolasi Utmutato a Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program, valamint
a Versenyképes Kozép-Magyarorszagi Operativ Program Kkeretében tdmogatott projektek
pénziigyi lebonyolitasdhoz” targyn Utmutaté relevans eldirasaira (Piaci ar igazolasa).

A palyazati felhivas 3.2. A) pontja értelmében a kozti biztonsagi audit lefolytatasara az aldbbiak
alapjan beszerzési eljaras meginditasdra teszek javaslatot.




Velence Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a 40/2016. (I1.24.) hatarozatdval elfogadott
Velence Véaros Onkorméanyzat Kozbeszerzési és Beszerzési Szabalyzata (a tovabbiakban: Szabalyzat)
10.2. pontjdnak, valamint a Szabalyzat 13.2. pontjanak megfeleléen jovahagyésra eléterjesztem a
»10P-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett kerékparit (Velencei-té koriili
kerékparat 6sszekotd szakaszinak kialakitdsa a Topart u. — F6 u. — Kemping u. mentén) elnevezési
projekt kozuti biztonsagi auditjanak lefolytatasa > targyy, nemzeti értékhatart el nem érd beszerzési
eljaras ajanlattételi felhivasat.

A beszerzési eljards térgya a ,,TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett
kerékparat (Velencei-té koriili kerékparat dsszekotd szakaszanak kialakitasa a Tépart u. — Fé u. —
Kemping u. mentén) projekt koziiti biztonségi auditjanak lefolytatasa”.

A beszerzési eljaras becsiilt értéke netté 1.500.000,- Ft. Az eljarasban a Szabélyzat 13.2. pontja
alapjan elegendd lenne egy ajanlat beszerzése, azonban a palyazati felhivisban a piaci ar igazoldséra
hérom arajanlat beszerzése sziikséges.

A fentiek alapjan az e]jards hdrom gazdasagi szerepld részére torténd ajanlattételi felhivéssal indul.
Az eljarasban csak az ajanlattételre felhivott gazdasgi szerepl6k tehetnek ajaniatot.

Az ajanlattételre felkérni javasolt gazdaségi szereplok:
1. GARVER Mémokiroda Bt. (1196 Budapest, Jokai u. 100., képviseli: Gabor Rébert -
~ligyvezetd),
2. TRENECON Tanécsado és tervezd Kift. (1133 Budapest, Vaci Gt 76., képviseli: Hovorka
Janos tigyvezet), :
3. Polanyi Péter okl. épitészmérnsk (8000 Szekesfehervar Jancséar u. 44. 1/5., kamaral szam:
07-0239, 07-51715)

Valamennyi felkérni tervezett gazdasagi szerepl kész és képes a szerz6dés teljesitésére.

Az ajanlati felhivasban foglaltak szerint az ajanlattételi hataridé 2017, november 23., 12.00 éra. Az
ajanlattételi felhivasban birdlati szempontként a legjobb ar-minéség keriil meghatérozasra, ahol
- alegjobb ar szempont korében vizsgalando: a legalacsonyabb ellenszolgaltatas,
- alegjobb mindség korében vizsgalandd: az ajanlatot adé az arajanlat kéréshez viszonyitva a
minimalisan el8irtnal tobb tobblettapasztalattal rendelkezik.
Az azonos szakmai tartalmu (mindségii) ajanlatok esetén a kedvezdbb 4rat ajanld arajanlattevivel
kertil sor a szerzddéskétésre. '

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontését a fentiek alapjan a hatdrozati javaslatban
foglaltak szerint hozza meg,.

A dontés vegrehajtasaban kdzremkodé felelds hivatali egység: Pénziigyi és Gazdasagi Osztaly

HATAROZATI JAVASLAT:

1. Velence Viros Onkorminyzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a Velence Viros
Onkorményzat Képviselé-testiiletének 40/2016. (IL.24.) hatarozatival -elfogadott
Velence Varos Onkormanyzat Kozbeszerzési és Beszerzési Szabélyzatanak, valamint a
TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett kerékparat (Velencei-t6
koriili kerékparit dsszekité szakaszanak kialakitisa a Tépart u. — F6 u. — Kemping u.
mentén) elnevezésii projekt palyiazati felhivasaban foglaltaknak megfeleléen a ,, TOP-
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3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett kerékparut (Velencei-té koriili
kerékparat dsszekotod szakaszanak kialakitasa a Tépart u. - Fé u. — Kemping u. mentén)
elnevezésii projekt kozati biztonsagi auditjanak lefolytatisa targyiban a beszerzési
eljarast meginditja.

2. Velence Viros Onkormsnyzat Képviselo-testiilete a jelen hatirozat elvilaszthatatlan
részét képezo melléklet szerinti ajanlattételi felhivast jovahagyja.

3. Velence Viros Onkorminyzat Képviselé-testiillete az 1. pontban foglalt beszerzési
eljarasban az alabbi harom gazdasigi szereplétil kér arajanlatot:

a. GARVER Mérnikiroda Bt. (1196 Budapest, Jokai u. 100., képviseli: Gabor
Rébert iigyvezeti),

b. TRENECON Tanacsadé és tervezé Kft. (1133 Budapest, Vaci at 76., képviseli:
Hovorka Janos ligyvezeto),

c. Polianyi Péter okl. épitészmérnok (8000 Székesfehérvar, Jancsar u. 44. 1/5,,
kamarai sziam: 07-0239, 07-51715)

4. Velence Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza Koszti Andrds
polgarmestert az 1. pontban foglalt beszerzési eljaras meginditasahoz sziikséges és ezzel
kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére, valamint a 2. ‘pontban jévihagyott
ajanlattételi felhivas kikiildésére.

5. A beszerzési eljaras forrasa a 2017, évi koltségvetésben az elkiilonitett szamlin kezelt
palyazati forras.

Felelds: Koszti Andras polgarmester
Hatarido: 2017. november 16.

Velence, 2017. november 16. //
/ ’

Koszti Andras
polgarmester

Ellenjegyzem:

Jegyzo: Pénziigyi ellenjegyzés: (\mmz







AJANLATTETELI FELHIVAS

Targy: Arajanlat kérése a TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett
kerékparat (Velencei-to koriili kerékparit dsszekotd szakaszanak kialakitasa a Topart u. — Fé
u. — Kemping u. mentén) projekt kdzuti biztonsdgi auditjanak lefolytatasara

Tisztelt Arajanlattevé!

Kérem, hogy az aldbbi feltételek figyelembe vétele mellett sziveskedjen ajanlatot adni a
Velence Varos Onkorményzata (2481 Velénce, Tépart u. 26.; adészama: 15727529-2-07;
képviseli: Koszti Andris polgirmester), mint Arajanlatkérs TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014-
kédszdmii, a ,,Velence belteriiletén tervezett kerékpariit (Velencei-té koriili kerékparit
dsszektté szakaszanak Kialakitisa a Tépart u. — Fé u. ~ Kemping u. mentén)” cimii
projektje keretében , A TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett
kerékparut (Velencei-t6 koriili kerékparat osszekoté szakaszanak kialakitdsa a Topart u.
—F¥§ u. —~ Kemping u. mentén) projekt koziti biztonsagi auditjanak lefolytatdsa” targyban.

1. ARAJANLATKERO ADATAI

Az Arajanlat kéré neve: Velence Véros Onkorményzata
Az Arajanlatkérs cime: 2481 Velence, Topart u. 26.
Az Arajénlatkérs képviselGje: Koszti Andras polgarmester
Kapcsolattart6 neve: Nochtané Sulyok Mariann
Kapcsolattartd e-mail cime: penzugyivezeto@velence.hu
Kapcsolattarté telefonszama: +36/30/428-0317

2. A BESZERZES TARGYA ES MENNYISEGE

A beszerzés trgya: Szolgdltatis megrendelése az alibbiak szerint:

A térgybeli projekt keretében a kdzuti infrastruktira kozlekedésbiztonsdgi kezelésérol sz616
176/2011. (VII.31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti kéziti biztonsagi
audit elvégzése (a tovabbiakban: Feladat).

Az cllatandé feladat meghatarozasa:

Velence Véaros Onkormanyzata a Teriilet- és Teleptilésfejlesztési Operativ Program TOP-3.1.1-
15 szam1 Fenntarthat6 teleptilési kozlekedésfejlesztés cimii felhivasa (a tovabbiakban felhivas)
keretében sikeresen pélydzott a varos belteriiletén tervezett kerékparat megvaldsitasara,
melyhez 170,00 milli6 forint vissza nem téritend$ eurdpai units tAmogatést nyert.

A palyazati felhivas 3.2. A) pontja értelmében a Korm. rendelet szerint kdzati auditot kell
elvégezni. '

A kodziti andit a kozati infrastruktira projekteknek a fiiggetlen, részletes, rendszerezett miiszaki
biztonsagi ellendrzése.

Az auditélas {6 célja az it biztonsagos miikddése s minden Uithasznald biztonsdganak nivelése,
a potencidlis kozlekedésbiztonsagi problémék azonositdsa a potencialis hasznalé szemével




nézve, tovabba javaslatot tenni ezen problémak megoldésara a kézlekedésbiztonsagi elfrasok
alapelveit alkalmazva.

A Korm. rendelet el6irdsai mellett a ,, Kéziti biztons4gi audit. Médszertan” megnevezéstt, UT
2-1.233 szamt Utilgyi Miiszaki Eldirds altal tartalmazott médszertant kell alkalmazni az

auditilas sordn.

Az auditalast kétszer szilkséges elvégezni, elészir az egyesitett szintll engedélyes tervek
vonatkozasaban, majd a beruhazas kdzforgalom szamdra torténd megnyitasa elétt.

Az auditaldshoz segitséget nyljt az ajanlatkérés 3. melléklete.

3. A TELJESITES BELYE, HATARIDEJE

A teljesités helye: Magyarorszag, Velence Varos Onkorményzat, Velence Tépart u. 26.

A teljesités hatarideje: 1. auditdlas: 2017. december 5.
2. auditdlds: varhatéban 2018. jimius 30, a kivitelezés
befejezesekor
Az ajanlatkérd a teljesitési hataridd el6tti eldteljesitést elfogad.

4. AZ AJANLATI AR KIALAKITASAVAL KAPCSOLATOS ELVARASOK

Az ajanlattevének a jélen arajanlatkérés 1. szamu mellékletét képezd Ajdnlati adatlapot kell
kitéltenie az adott informacidk figyelembe vétele mellett.

Az ajanlattevbnek az ajénlati 4rat nigy kell meghatdroznia, hogy az a Feladattal kapesolatos
valamennyi koltséget fedezze.

Az Arajanlattevs az Araj énlatkérd altal elfogadoit ajanlati dron feliil egyéb koltség &s dijigény
elszamolasara nem jogosult.

Az ellenszolgiltatds Osszege tartalmazza a szerzddésszeril teljesités valamennyi felmeriild —
kozvetlen és kdzvetett — koltségét, -

A megajanlott 6sszegen feliil Ajanlattevs semmilyen egyéb ellenszolgaltatisra nem tarthat
igényt. Az ajanlati 4r a szerzddés teljes id6beli hatdlya alatt érvényes, rogzitett 4r.

Az ajénlatokat netté + Afa = brutté, HUF pénznemben kérjiik megadni.

5, AZ ELLENSZOLGALTATAS TELJESITESENEK FELTETELFEI

2 db szamla Allithaté ki az egyes audit jelentések elkészitése utan.
Az dtutaldsos szamla a teljesitésigazolds ddtumatdl szamitott 8 napos fizetési hatdridével
allithatd ki.




6. KIZARO OKOK

Az eljarasban nem lehet ajinlattevd, illetve alvallalkozé olyan gazdasagi szerepld, aki

a) egy évnél régebben lejart adé-, vamfize(ési vagy tarsadalombiztositasi jarulékfizetdsi
kotelezettségének nem tett eleget, kivéve, ha tartozasat ¢s az esetleges kamatot és birsdgot
az ajanlat vagy részvételi jelentkezés benyujtisanak idépontjdig megﬁzette vagy ezek
megfizetésére halasztast kapott;

b)  végelszdmolas alatt 4ll, vonatkozadsdban csédeljaras elrendelésérél szélo birdsagi
végzést kozzétettek, az ellene indftott felszamolasi eljardst jogerdsen elrendelték, vagy ha a
gazdasdgi szerepld személyes joga szerinti hasonl6 eljards van folyamatban, vagy aki
személyes joga szerint hasonld helyzetben van;

c) tevékenységét felfiiggesztette vagy akinek tevékenységét felfliggesztették;

d)  gazdasagi, illetve szakmai tevékenységével kapcsolatban blincselekmény elkdvetése az
elmult hdrom éven beliil jogerds birdsagi itéletben megallapitast nyert;

e) a 2014-2020 programozisi id6szakban az egyes eurdpai unids alapokbdl szdrmazd
tAmogatasok felhaszndldsanak rendjérdl szolo 272/2014, (XI. 5.) Korm. rendelet 5. melléklet
2.3.2.5b pontjara figyelemmel nem minésiil filggetlen ajanlattevének;

f)  az allambhéztartasr6l szol6 2011. évi CXCV. térvény 41. § (6) bekezdése szerint nem
mindéstil atlathatd szervezetnek, figyelemmel a torvény 1. § 4. pontjara.

Igazoldsi méd: Arajanlattevének ajanlatdban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem 4ll a kizard
okok hatalya alatt,

7. AJANLATTEVO ALKALMASSAGA

Feltételek, melyek fennallasa esetén alkalmas az ajanlatot tevé szolgdltaté a szerzddés
teljesttésére:

A TOP-3.1.1 Felhivas ,,m14 Koziti biztonsagi audit melléklet” ¢. dokumeniumdban elbirtak szerint az
auditalé szakembernek felséfoka végzettséggel kell rendelkeznie Gtépitési vagy kizlekedési teritleten,
valamint legalabb &t év tapasztalat szilkséges a tervezés és a forgalombiztonsgi elemzések teriiletén.
Ezenkiviil eredményes ,,koziti biztonsagi auditor” alapképzettséggel kell rendelkezni.

Igazolasi méd: Arajanlattevének nyilatkoznia kell, hogy megfolel a KA — Kozati biztonsagi anditor”
. kitételnek.

8. AZ AJANLATOK ERTEKELESI SZEMPONTJAI

A legjobb ar-mindség.

= A legjobb ar szempont korében vizsgalandd: a legalacsonyabb ellenszolgiltatas.
= A legjobb minbség kirében vizsgélandd: az ajanlatot adé az Arajanlat kéréshez viszonyitva
a minimalisan eldirtnal tibb tGbblettapasztalattal rendelkezik.




Az azonos szakmai tartalmd (mindségll) ajanlatok esetén a kedvezdbb drat ajanlo
Arajanlattevével kot szerz6dést az Arajanlatkérs.

9, AZ AJANLATOK BEADASANAK MODJA, HELYE, IDOPONTJA

9.1. Az ajanlathoz csatolandé dokumentumok:

" A jelen Arajénlatkérés mellékletét képezd Ajanlati adatlap és Nyilatkozat cégszeriien
alairva. ' :

9.2. Az ajanlat benydjtasanak médja:

Az ajanlatot elektronikusan (e-mailben) vagy papir alapon (személyesen vagy postai tton) kell
benytjtani az alabbi elérhet6ségeken:

E-mail: penzugyivezeto@velence.hm
Személyesen vagy postai tton: Velencei Polgarmesteri Hivatal (2481 Velence,
Tépart u. 26.), postai benyujtas esetén kérjik a
boritékra rairni a projekt azonositd szamat
Az arajanlat elektronikus titon t6rténd benyujtasa: Az drajanlatot eredetiben alé kell frni, be kell
szkennelni, és e-mailben meg kell kiildeni az ajanlattételi hataridéig a fent megadott e-mail
cimre.
Az érajanlat papir alapon valé benytjtdsa: Az arajinlatot a cégjegyzésre jogosult(ak) altal
cégszerlien alairva, 1 (egy) eredeti példinyban személyesen vagy postai tton kell megkiildeni
az ajdnlattételi hatérid6ig a fent megadott cimre.

9.3. Az ajanlattételi hatiridé:

2017. november 23,, 12.00 6ra

10. EGYEB INFORMACIOK

10.1." Arajanlatkérd tdjékoztatia az Arajanlatteviket, hogy jelen beszerzési eljarasat nem a
Kozbeszerzésekrol szol6 2015. évi CXLIIL torvény (Kbt.) szabélyai szerint folytatja le.

10.2. Az ajanlatok Osszeallitisa sordn a hivatkozott péalyazati kiirasban foglaltakon tal
figyelemmel kell lenni

- a 2014-2020 programozasi idGszakban az egyes eurdpai uni6s alapokbdl szarmazo
tamogatasok felhaszndldsanak rendjérdél széld 272/2014. (XI. 5.) Korm. rendelet




relevans el6frasaira (kiilonds tekintettel a szokésos piaci ar fogalmara és az ott leirt
Osszelérhetetlenségi szabdalyok betartasara.), valamint

- a,Pénziigyi Elszamolési Utmutat6 a Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program,
valamint a Versenyképes Kozép-Magyarorszagi Operativ Program keretében
tamogatott projektek pénziigyi lebonyolitdsahow” targyt Utmutatd relevans eldirasaira
(Piaci 4r igazolisa).

10.3. Az ajanlat érvényességi ideje: a beérkezéstdl szamitott 60 nap.

10.4. Az eljaras nyelve: Az ajanlatot magyar nyelven kell benytjtani. Az ajanlat részét képezd
idegen nyelvii dokumentumokat magyar nyelvii forditis becsatoldsdval kell az arajanlattevének
benyﬁjtania. Az Arajénlatkérs hiteles forditast nem var el.

10.5. Alternativ ajanlat tétele nem lehetséges. Részajanlattétel nem lehetséges.

10.6. Az Arajanlatkérd hidnypétlasra egy alkalommal biztosit lehetdséget.

10.7. Az Arajanlatkéré felhfvija az ajanlattevdk figyelmét, hogy nyilvanos bontdsi eljarast nem
tart, az elkésett ajanlatot érvénytelenné nyilvanitja. Az Arajanlatkér6tél a benytjtott ajaniatok
nem igényelhetGek vissza, azokat bizalmasan kezeli és megdrzi.

10.8. Az ajanlat elkészitésével €s benyujtasaval kapcsolatban felmeriild Gsszes koltséget,
kockéazatot az ajanlattevinek kell viselnie. Az eljaras lefolytatdsatdl vagy kimenetelétol
fiiggetleniil az Arajanlatkéré semmiféle médon nem teheto felel6ssé vagy kotelessé ezekkel a
koltségekkel kapesolatban.

10.9. A szerzédéskstés pontos idpontjardl és koriilményeirdl az Arajanlatkérd az ajanlattevét
értesiti.

10.10. Az Arajanlatkérs kikéti, hogy a dontését nem indokolja, tovabba fenntartja a jogot,
hogy az eljarast indoklas nélkiil barmikor eredménytelennek nyilvanitsa, illetve az
ajanlattételi hataridé lejarta elétt az ajamlatkérést visszavonja. Az ajanlatételre vald
felkérés nem mindsiil konkrét szerz0déskotési ajanlatnak,

10.11. A nyertes ajanlatievs visszalépése esetén a kivetkezd legalacsonyabb §sszegll érvényes
ajanlatot benyujté szervezettel (személlyel) kot(het)i meg a Megrendeld a szerzodést.

Velence Viros Onkormanyzata
Koszti Andras
polgirmester




1. szanut melleklet

AJANLATI ADATLAP

»A TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett kerékparat (V elencei-
t6 koriili kerékparit dsszekdtd szakaszanak kialakitdsa a Tépart u, — F6 u. — Kemping
u. mentén) projekt koziti biztonsagi auditjanak lefolytatisa” tdrgyban

Arajénlattevd adatai:

Arajanlattevé neve: 0000 | e e ren s en e

Arajdnlattevd székhelye: [T
Arajénlattevé cégj eEYZEKSZAMA: | . e
Belfoldi addszama: et aaaenaas T T TP

Pénzforgalmi jelzdszdm: | L,
Képvisel6 neve, beosztisa: | s

A kapcsolattartd adatai:
Kapcsolattartd személy neve: | cooiiiiiiiiiiiiiiiii st ae
Kapcsolattarté személy telefon vagy '
mobil szima:

Kapcsolattarté személy e-mail cime: | ...

Azon szamszeriisithetd adatok, amelyek a biralati szempont alapjin értékelésre keriilnek:
1. Arszempont:

Meérték

Megnevezés Mennyiség .| Netto AFA (27 %) Brutto6
-egység
kozati :
biztonsigi audit 2 db | P ~Ftl .~ Ft
lefolytatisa '
Osszesen: | || eevereeinenen I 5 B L R - Ft

2. Mindségi szempont:
az ajanlatot ad6 az Arajanlat kéréshez viszonyitva a minimdlisan el6irtnal tibb
tibblettapasztalattal rendelkezik:

Az érajanlat érvényessége 60 nap.
Az arajanlatkérésben leirt feladatok teljesitéséhez szitkséges szaktudassal és jogosultsagokkal

rendelkeziink (vagy alvéllalkozénk rendelkezik), az A4rajdnlatkérésben megjelenitett
kételezettségeket, feltételeket elfogadjuk.

Kt o e

cégszer(i alafras




2. szdmut melléklet

NYILATKOZAT A KIZARO OKOKROL, VALAMINT A PENZUGYI-
GAZDASAGI, ILLETVE A MUSZAKI-SZAKMAI ALKALMASSAGROL

Alulirott /név], mint a(z) [cégnév, szé’kke[y] ajanlattevd cégjegyzésre/kitelezettségvallaldsra
jogosult képviseldje ,,A -TOP-3.1.1-15-FE1-2016-00014 Velence belteriiletén tervezett
kerékparut (Velencei-td koriili kerékpéarut dsszekotd szakaszanak kialakitdsa a Tépart u. — F6
u. — Kemping u. mentén) projekt koziti biztonsdgi auditjdnak lefolytatisa” targyti
Arajénlatkérés soran ezennel felelosségem tudataban '

nyilatkozom,

hogy

- Tarsasdgunkkal szemben az Arajanlatkérésben eldirt kizdré okok nem allnak

fenn,

- Térsasdgunk dtliathaté és az Arajanlatkérstdl fiiggetlen szervezet.

- Thrsasagunk rendelkezik fels6fokui végzettségli és legaldbb 5 éves munkatapasztalattal
biré alkalmazottal utépitési, vagy kozlekedési teriileten, aki szerepel a KA-kdzati
biztonsagi auditor jogosultsagu tervezdk kizott.

Jogosult auditor neve:
Jogosultsag kezdd napja:
Az adott illeté a tibblettapasztalattal rendelkezik.

Kelt: o

..................................................

cégszeri alairas







3. MELLEKLET

SZECHENYI @
£

MELLEKLET TERVEZET
a Kozuti biztonségi audit készitéséhez

ALTALANOS KERDESEK

Milyen esetekben keil kiziiti biztonsagi auditot késziteni?

A 17672011, {VIIl. 31.) Korm. rendelet a koziti infrastruktira kozlekedésbiztonsagi kezelésérsl
rendelkezik. Eszerint a gyorsforgalmi kézuthaldzat, az orszagos féuthaldzat, valamint a 10.000 E/nap
keresztmetszeti forgalomnagysagnal nagyobb forgalmu kézutak, vagy azokat érinté projektek tervezési
fazisaiban és forgalomba helyezésekor kotelezd késziteni.

»Koziiti biztonsagi audit. Médszertan” megnevezésl, UT 2-1,233 szamy Utagyi Miiszaki Eléiras a
masik, jogi hatteret biztositd dokumentum, melynek alkalmazasi terlilete: orszdgos és a helyi kozutak,
valamint a kdzforgalom elél el nem zart maganutak. .

A kiirds 3.2 fejezetének a koziti biztonsagi auditra vonatkozd pontja alapjan azonban a fentieken 0l
valamennyi, a palyazat koérébe " tartozé infrastrukturalis beruhazasra (épitési vagy
forgalomtechnikai jellegli beavatkozasra) el kell késziteni a kéziti biztonsagi auditot.

Mi a kdziiti biztonsagi audit elvégzésének célja?

A kozdti biztonsagi audit a kdz(ti infrastruktdra projekieknek a fiiggetlen, részletes, rendszerezett
miiszaki biztonsagi ellenérzése.

Az auditalas f6 ceélja az Ut bizionsagos milkédése és minden Uthasznald biztonsaganak novelése.
Tovabbi célja a potencialis kézlekedésbiztonsdgi problémak azonositdsa a potencidlis hasznald
szemével nézve, tovabba javaslatot tenni ezen problémak megoldasara a kozlekedésbiztonsagi
eldlrasok alapelveit alkalmazva.

Tovabbi specifikus célok:

e a8z Uj, vagy atalakitott (ton bekévetkezd balesetek szamanak és sulyossaganak minimalasa

e az uthaldzat mas elemein az esetleges balesetndvekedés elkerilése

+ olyan utak kialakitasa, hogy minden egyes hasznaldja felismerje, hogyan kell azon
biztonsagosan kézlekedni.

Ki végezhet auditalast?

Az auditalo szakembereknek felstfokll végzettseggel kell rendelkeznitk utépitési, vagy kozlekedési
tertileten, valamint legalabb &t év tapasztalat szilkséges a tervezés és a forgalombiztonsagi elemzések
tertletén. Ezen kivul eredményesen el kell végeznitik a koz{ti biztonsagi auditor” alapképzést vagy
tovabbképzest. Az ezt igazold ,,KA - Kéztti biztonsagi auditor” kitételnek szerepelnie kell az auditor
tervezdi jogosultsagai kézoit.

A jogosultsdggal rendelkez6k megtaldlhaték a Magyar Mérndki Kamara honlapjan:
https:/iwww.mmk. hu/kereses/tagok lapon, a ,Szakteriilet’ legdrdilé menibél a ,KA- (Kozati biztonsagi
auditor) -Kézti biztonsagi auditor” sort kivalasztva.

Eurdpai Unid
Euvrdpal Strukturalis
és Beruhazdsi Alapak

et el BEFEKTETES A JOVOBE




Az egyes szerepl6k feladatai es viszonya

Az auditor kivilasztasa és megbizasa a megbizo (épittets, vagyonkezel6) feladata, § szolgaltatja az
audithoz szikséges informaciokat. Az auditor és a tervezé kdzvetlen kapcsolatat a fuggetlen auditalas
érdekében el kell kertini. Az auditor személyét a kedvezményezett maga is adhatja, ha rendelkezik a
megfeleld képesitéssel és biztosithatéd a tervezétdl valo fliiggetlensége.

MEGB(ZO

TERVEZO - AUDITOR

1. abra: Az auditor, a tervezd és a megb}'zé viszonya

Az auditor feladata meghatarozni a kézlekedésbiztonsag szempontjabdl kritikus elemeket és a feltart
helyeken jelentkezd balesetveszély cstkkentésére ajanlasokat tesz. Amennyiben a feltart nem
biztons&dgos elemeket az eépitteid nem orvosclia a megfeleld tervezési, vagy épitési szakasz
elkésziiltéig, az épittetd koteles a déntését az auditori jelentéshez csatolva indokolni.

A kozlekedésbiztonsagi vizsgalatok folytatédnak a projekt megvaldsitasa utani fenntartasi szakaszban
is (Uzemeltetés, monitorozds). Mivel ezek a kézlekedésbiztonsdgi vizsgalatok mar nem a projektek
megvalositasanak a részei, ezért a felscrolason Gl nem részletezzilk az eljarasok modszertanat, Az
ebben a fazisban elvégzendé kézlekedésbiztonsagi vizsgalatok a kévetkezdk: kazlekedésbiztonsagi
~ rangsorolés, k6z(ti biztonsagi feltlvizsgalat, forgalmi rend feltlvizsgalat.

Az auditor kivalasztasanak litemezése

Az auditor a kész terveket vizsgalja, igy a kivalasztasa célszerlien addigra kell, hogy megtérténjen,
amikorra az auditalasra keril6 elsé terv (jellemzéen az engedélyezési terv) varhatdan elkésziil. gy
azonnal, idéveszteség nelkil megkezdddhet az auditalas folyamata.

AZ AUDITALAS MODSZERE

Mikor végezziik?
Kozt biztonsagi auditot a projekiek megvaldsitdsanak a kévetkezd fazisaiban kételezéd késziteni:
» az engedélyezési terv készitése soran,
s g kiviteli terv készitése soran,
» a kézforgalom szamara tértend megnyitas el6tt,
* az (izemeitetés korai szakaszaban.

Az auditjelentés tartalma

Az auditnak mindenképpen tartalmaznia kel a kévetkezéket:




» projektazonosité adatok, auditfazis megjelslese,
+ auditor{ok) neve,

e datum, helyszini szemle idépontja,

e problémak kifejtése (lasd alabb),

» javaslatok, vazlatok a javitasra.

Az auditalas lényegéhez tartozik, hogy a probléma feltarasa szisztematikusan t6rténik és ezt nagyon
reszletes Un. ellendrzd listak biztositiak. Az auditalas a kialakitas és az Uzemeltetés szamos mas
teriiletére is kiterjed, ezeket szintén meghatarozott kérdések sorozataval kell értékeini.

Az audit soran a kovetkezd kérdéseket kell megvizsgalini:

» Minden Uthasznald szamara biztonsagos-e a |étesitmény;

* A miszaki eldirasok altal biztoslitott kereteken beliil a legbiztosabb megoldast valasztottak-e;
e Az Ujabb biztonsagi ismeretek aiapjan javasoljadk-e madosftani a tervet;

* Nem felreértheté-e az Gt kialakltasa az Gt hasznaléi szamara:

» Okozhat-e zavart vagy kétértelm(iséget az adott kialakitas:

* Nem ad-e tul kevés, vagy til sok tajékoztatast az adott kialakl/tas;

» Nem akadalyozza-e az Utkialakitas az (it szilkséges belathatésagat;

 Talalhatok-e akadalyok, vagy ,csapdak” a projekten beliil,

A tervfazisok szerint csoportositott tovabbi ellendrzé kérdéseket a Miiszaki eliras melléklete
tartaimazza. A projekt jellegétdl fiiggden egyes kérdések relevansak, masok feleslegesek
lehetnek, az auditor feladata ezt elddnteni. Az ellenérzd kérdések hasznosak, de mechanikus
alkalmazasuk nem elegendd, nem helyettesitik az auditor tapasztalatait.

Példaként ismertetjilk, hogy az engedélyezési tervekre vonatkozéan milyen ellentrzé kérdés
csoportok szerepelnek: :

e Az (t funkcidja (7 kérdés)

o Kereszimetszeti kialakitas (62 kérdés)

s Vonalvezetés (24 kérdés)

+ Csomdpontok (55 kérdés)

o Jelzbtablak (7 kérdés)

o Vilagltas (8 kérdés)

* Egyéb ltfelszerelések (6 kérdés)
.» Noévénytelepltés (8 kérdés)

+  M(targyak (13 kérdés)

* Vasiti atjardk {13 kérdés)

e Megalldhelyek (13 kérdés)

» Gyalogos-&tkeldhelyek és kerékparos-atvezetések (22 kérdés)
e Parkolas, arufeltoites, szallitas (11 kérdés)

Az auditjelentesnek rovidnek és célratdronek kel lenni. Emiatt fontos annak a kiemelése, hogy mit'rne
tartalmazzon az auditjelentés:

e 5ok szdveget,
* annak bizonyltasat, hogy nincs prabléma,
+ a biztonsaghoz nem kotédé megjegyzést,
» aferv masolati példanyat,
o ellenérzd listakat, a miszaki lefras részleteit,
¢ atervezé megjegyzéseit,
e - (j tervet.




A JOGI KORNYEZET

o 176/2011. {VIIi. 31.) Korm. rendelet a koézuti infraétruktl]ra kézlekedésbiztonsagi
kezelésérdl

E rendelet hatalya a gyorsforgalmi kézuthalozat elemeire - beleértve a transzeuropai Uthalozat
magyarorszagi részét képez$ utakat -, az orszagos futhalézat elemeire, a 10.000 E/nap
keresztmetszeti forgalomnagysagnal nagyobb forgalmi kdézutakra, az ezen kdzutak k&zuti
biztonségi hatasvizsgalatara, k&zuti  biztonsagi auditdlasara, koézlekedesbiztonsagi
rangsoroldsara és kozOti biztonsagi feltlvizsgalatéra, valamint a kdzuti biztonsagi auditorokra
és azok képzését végzd szervekre terjed ki.

« ,Koziiti biztonsagi audit. Médszertan” megnevezésii, UT 2-1.233 szamu Utiigyi Miiszaki
Eldiras ‘
Ezen miszaki eldiras alkalmazasi terllete az orszagos és a helyi kozutak, valamint a
koézforgalom eldt el nem zart maganutak. Tartalmazza az audit elvégzésének a médszerét.




