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1. KORNYEZETALAKITAS
Bevezetés

Velence varos Fejér megyében, a Gardonyi jarasban helyezkedik el. A kozség teriilete 3337 ha,
lak6inak szdma mintegy5550 f0.

A telepiilés a Mez6f6ldon, Székesfehérvér és a Velencei-to vonalatdl délre talalhat6. Szomszédos
telepiilései Sukord, Nadap, Kapolnasnyék, Pusztaszabolcs, Gardony.

Koziton elérhetd Székesfehérvar és Budapest feldl az M7 autépalyéardl és a 7. fouton fouton, valamint
mellékutakon Sukor6, Nadap és Pusztaszabolcs feldl is. Az M7-es autépalya kozelsége miatt a
fovaros mintegy fél Oranyi tavolsdgra van a telepiiléstdl. Vonattal megkdzelithetd a Budapest—
Székesfehérvar vasuitvonalon.

A Kkiilteriileten a mezOdgazdasagi, jOl hasznosithatd szant6 és legeld teriiletek vannak tilnyomo
tobbségben, erddteriiletek a telepiilés dél-keleti részén talalhatoak.

1.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Velence telepiilésszerkezeti terve és a leirds (TSZT) a 2012-ben elfogadott telepiilésszerkezeti terv
szerinti teriiletfelhasznalasokon alapul.

A hatélyos tervhez képest a feliilvizsgalat sordn tervezett valtoztatasok az 1.2. fejezetben részletesen
bemutatisra kertilnek.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Velence telepiilésszerkezeti terve a tényleges teriilethasznositasbol és a korabbi telepiilésszerkezeti
tervbOl kiindulva tobb teriileten javasol funkciondlis véltozdsokat. A belteriileten a meglévd
teriiletfelhasznalasok tobb teriileten valtoznak. A telepiilésfejlesztési koncepcid szerinti jovoképnek
megfeleloek a tervezett teriiletfelhasznalasok. A beépitésre szant teriiletként dontéen lako és
telepiiléskozponti vegyes, idiild, valamint gazdasagi funkcidkat tart meg a terv, Uj fejlesztési teriilet
kijelslés nem torténik. Uj beépitésre szant teriilet 0,892 ha, mig zoldteriilet kijels1és 3,73 ha teriilettel
torténik

Néhany teriileten Uj teriiletfelhasznalas keriilt meghatirozasra, elsdsorban sajatos haszndlat szerinti
kiilonleges beépitésre szant teriiletfelhasznélasi céllal.

A beépitésre nem szant teriileteken a teriiletfelhasznédlas pontositasra keriilt, azt néhany elemében
tovabbfejlesztésre javasolja a terv.

Az épitési hasznalat szerint a terv Velence igazgatasi teriiletét beépitésre szant (méar beépitett, illetve
beépiil®) és beépitésre nem szint teriiletekre osztja.

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszlasa.

Lakoteriiletek:
Kisvarosias
Kertvérosias
Falusias

Vegyes teriiletek,
telepiiléskozponti
intézményi

Gazdasagi teriiletek,
Kereskedelmi szolgaltatd
Ipari teriiletek

Udiil6 teriiletek,
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hétvégi hazas

tidiildhazas
Kiilonleges teriiletek.

sport teriilet (K-Sp)

mezogazdasagi tizemi (K-Mii)

egészségiigyi (K-Eii)

tabor teriilet (K-Tabor)

camping teriilet (K-C)

pincesor (K-Ps)

kikoto (K-Kk)

kilato teriilete (K-Ki)

kozmi (K-Kozmii)

kereskedelmi (K-Ker)
Lakoteriiletek (L):
Velencén a lakéteriiletek egy kis része intenziv beépitésii kisvarosias lakoteriilet. Jellemzden a
telepiilésen  kertvarosi lakoteriiletek alakultak ki, egyedi telkes egy-, ritkdn tobblakasos 6nalld
csaladi hazak. A telepiilésen jelenlevé vidéki életforma és az tn. Ofalu telekszerkezete és utcaképe
a falusias lakoteriiletek megtartasat teszi sziikségessé.
Ennek megfeleléen a kozponti belteriilet lakoteriiletei dontd tobbségben kertvarosias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasuak. A lako fejlesztési teriiletek jellegiik miatt kertvarosias besoroldsuak.
A lako fejlesztési teriilet marad a Nadapi tttol keletre esé teriilet, a Pusztaszabolcsi ut és a jelenlegi
belteriilet hatara kozotti teriilet, az un. TSZ teriiletek.
Vegyes teriilet
A telepiilés vegyes teriileteinek nagyobb része telepiiléskozpont teriiletek, melyek a Velencei-to
partjdnak kozelében alakultak ki. Telepiilési alkdozpontok is kialakultak, ezért telepiiléskozpont
teriiletek a belteriilet tobb részén megjelennek.
Uj intézményi teriilet kijelolésére meglevé beépitésre szant teriiletek atsoroldsaval keriilt sor
turisztikai, intézményi, szolgéltato teriiletek fejlesztése céljabol.

Gazdasagi teriiletek (G)

Gazdasagi teriiletfelhasznalasdak, tobbnyire kereskedelmi szolgaltatd (Gksz) teriiletek a mar ekként
hasznositott teriiletek. A gazdasagi teriiletek kapcsolddnak a belteriilethez. A telepiilés jelentds
fejlesztendd gazdasagi besoroldsu teriiletei annak keleti oldalan, az M7-es autOpalyatol északra a
belteriilet és a vizgylijté arok kozott, valamint délen az elkeriild tut és a déli lakdteriilet kozt
taldlhatéak. Az 4j, Velencei-t6 déli telepiiléseit elkeriild it megépitésével a gazdasagi kornyezet még
kedvezObben fejlodik. Az elkeriilé dt kozelében kijelolt ) gazdasagi teriiletek és a volt laktanya
teriilete idedlis vallalkozéasfejlesztési teriiletnek.

Udiil6teriiletek (U)

Velencén iidiildhdzas és hétvégi héazas iidiilSteriiletek is taldlhatéak. Udiildhazas teriiletek a
telepiilésen tobb helyen talalhatok, elsésorban nagy telken all6 iidiil6é (hotel) épiiletekkel.

A hétvégi hazas teriiletfelhasznal4su ingatlanok a belteriilet nyugati részén Gardonyhoz kozel, vastt
mellett talalhato, kis telkes ingatlanok.

Kiilonleges teriiletek (K...)
Sport teriilet (K-Sp), a Nadapi dt melletti teriilet, a 700/1 hrsz-u teriilet és a Velencei-t6 partjan levo

un. ,.,evezdspalya” Velence kozigazgatasi teriiletre eso része
MezOgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) a telepiilésen taldlhaté Hajdud-tanya és a Tiikros-tanya
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Egészségiigyi teriilet (K-Eii), a Topart utca és a Viola utca kozotti onkorményzati teriilet

Tabor teriilet (K-Tabor), a Bagyom-patak és a Meszlényi kastély kornyezetében levd és a
Velencefiirdd telepiilésrészen tdborként hasznositott teriiletek

Camping teriilet (K-C) a Velencei-t6 partjan talalhat6 nagykiterjedésii camping teriilete

Pincesor (K-Ps) a Bence hegyen és a hegy labanal az autopalyatdl délre esd teriileten talalhatd
kistelkes borospincék teriiletei

Kikotoé (K-Kk) a vizi kozlekedés céljat szolgald kozlekedéssel Osszefliggd €s szolgaltato teriilet
Kilato teriilete (K-Ki) a Bence hegyen a kilato teriilete

Ko6zmi teriilet (K-K6zmi) kozmi berendezések teriiletei

Kereskedelmi teriilet (K-Ker) a vasttvonal és 7. féut kozotti tdjonnan kijelolt kereskedelmi teriilete.

A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezé besorolasiak:

Kozlekedési és kozmiiteriiletek:
kozat
kotottpalyas kozlekedési teriilet

Zoldteriiletek:
kozpark teriilet
kozkert

Erddteriiletek:
védelmi erddteriilet
gazdasagi erdoteriilet
kozj6léti erddteriilet

Mezogazdasagi teriiletek:
altalanos mezdgazdasagi teriilet,

Vizgazdalkodasi teriiletek:
vizgazdalkodasi tertilet

Természetkozeli teriiletek:

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:
hulladékatraké és komposzttelep (Kb-H)
temetd teriilet (Kb-T),
strand (Kb-S)
sport teriilet (Kb-Sp)
okologiai gazdalkodasi teriilet (Kb-Ok)
kikoto teriilet (Kb-Kk)

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Velence meglevd és tervezett kozlekedési és koziizemi fejlesztései teriiletei. A telepiilés
szerkezetének jellegébdl adéddan a kozlekedési nyomvonalak a kozponti belteriileten zomében
kiépitettek. Uj kozlekedési teriilet kijelolése torténik a telepiilés belteriiletét elkeriil® ut kijelolésével.
A vastti fejlesztések miatt j kotottpalyéds kozlekedési teriilet érinti a telepiilés dél-nyugati részét.

Zoldteriiletek (Z):
Jelenleg a telepiilés zoldteriiletei onalléan és az egyéb teriiletfelhasznéldsi kategdridkon beliil
jelennek meg. A zoldteriiletek nagyobb része kozkert.

Erdoteriiletek (E):

Erdéteriiletnek jeloli a terv az Erdéalloméany Adattar szerinti erdoket és a foldhivatal nyilvantartisa
szerinti erdd miivelési agu teriileteket, néhany teriileten a tervezett erdoket. Az erd0k nagy része
elsddleges rendeltetés szerint védelmi besorolasi (mez6- és talajvédelmi ill. telepiilésvédelmi), egy
kisebb rész gazdasagi, illetve kozjoléti célt szolgal.
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Mezégazdasagi teriiletek (M):
A mezOgazdasagi teriiletek a kiilteriileti mezdgazdasigi miivelés alatt 4116, arutermelésre alkalmas
termdteriiletek.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
A Velencei-t6, valamint a vizfolyasok, arkok teriiletei.

Természetkozeli teriiletek (Tk)
Nédasok és mocsarak teriileteit sorolja a terv ide.

Kiilonleges teriiletek:

hulladékatraké és komposzttelep (Kb-H) A Gurjal volgyben taldlhaté meglevo telep teriilete
temet0 teriilet (Kb-T) a meglevd temetdk és a bovitési teriiletek

strand (Kb-S) a Velencei-t6 partjan levd kozosségi teriiletek

sport-teriilet (Kb-Sp) a Bence-hegyen levd teniszpalya teriilete

okolégiai gazdasag (Kb-Ok)

kikoto teriilet (Kb-kk)

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagol6 elemek

Szerkezetalkot6 €s tagolo kozlekedési elemek,

Az orszagos és nemzetkozi uthaldzattal a kapcsolatot az M7 autépalya (E71), a 7. szamu ot adja,
amelyek a telepiilés kozigazgatési teriiletén haladnak keresztiil. A telepiilés belteriiletén a 6207 jeli
Adony-Velence 6sszekoto ut, valamint a 8116 jeltt Kdpolnasnyék - Székesfehérvar 6sszekoto tt és a
8119 jelli Velence-Tata 6sszekoto tt is athalad. A telepiilést érinti a 8117 jelli Velence-Lovasberény
0sszekoto ut 7. sz. fouttal alkotott csomdpontja.

A 6207 jelti kozut a 6. sz. fout, illetve M6 autopalyahoz biztosit elérést.

Az M7 autépalyanak a 8119 és 8117 jeli uttal kiépitett csomOpontja van, igy a telepiilés kozvetlen
autopalya-kapcsolattal rendelkezik.

A telepiilést kettészeli a 30a.szamu Budapest Székesfehérvar vastitvonal, a vasttallomas a telepiilés
belteriiletén taldlhat6.
Szerkezetet meghatarozo, tagold egyéb nyomvonalas elemek:

Tervezett foiiti telepiiléselkeriilo szakaszok
7. sz. féut: Martonvasar, Velence, Gardony,

Tervezett nagysebességii vastitvonal
(Horvatorszag) - Gyékényes térsége - Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] - Budapest
[Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér] - Zahony térsége - (Ukrajna).

Orszdgos kerékpdrit torzshdlozati vonal
7.B: Nadap - Velence - Gardony - Pakozd,
10. K6zép-Eurdpa Vizei kerékparitvonal (14-es jelit Euro Velo®): Szentgotthard - Zalaegerszeg
- Keszthely - Tihany — Balatonakarattya - Székesfehérvar - Budapest - Hatvan - Gyongyos - Eger
- Hortobé4gy - Debrecen - Nyirabrany
Térségi kerékpdriitvonalak
1. Velence - Pusztaszabolcs - Adony,

meglevo foldgazszallitod vezeték
termékvezeték
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Az alabbiakban t4ji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb rendil
tervekbdl eredeztethetd korlatozasok keriiltek 6sszegytijtésre.
Taji- és természeti védelem
- Orszéagos Okolégiai Halozat:
Magtertilet vezete,
Okologiai folyoso6 Ovezete

Orokségvédelem

Miiemlék
Régészeti teriilet
helyi védett értékek

Egyéb védelmi és korlatozé elemek

- Velence teriiletét érintden a felszin alatti vizmindségvédelemmel érintett teriiletek kijeldlése és a
lehatarolasaval megtortént, a helyi épitési szabalyzatban az épitési Ovezetre és Ovezetekre
vonatkoz6 szabalyok megéllapitasra kertiltek.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatisa
1. Rekultivalandé anyagbanyabdl — Kozjoléti erdo, lakoteriilet, kozut

A hatélyos terv szerinti kiilonleges beépitésre nem szant rekreicios teriilet egy része
kertvérosias lakd 6vezeti besorolast kap. A maradék teriilet kozjoléti erdd besorolasu lesz,
illetve a kertvarosi lakoteriilethez ttcsatlakozast jeloliink ki a kozjoléti erdd teriiletébdl.

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat 4j telepiilésszerkezeti terv kivagat
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2. Kozponti vegyes teriiletbol — Zoldteriilet, kozkert

A hatélyos terv szerinti kozponti vegyes teriilet beépitésre nem szant zoldteriileti

_besorolast kap.

In IrST

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

3. Gazdasagi teriiletbdl — Kertvarosi lakoteriilet, illetve kiilonleges pince teriilet

A 303/4 hrsz-u ingatlan és a 396 hrsz-u Vordsmarty pince is a hatalyos telepiilésszerkezeti
terven gazdasigi teriilet besorolasi. A feliilvizsgélat sordn a 303/4 hrsz-u ingatlan
kertvérosias laké teriiletfelhasznalasra valtozik, a Vorosmarty pince teriilete a korabbi

kiilonleges pincesor besorolésra valtozik.

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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4. Telepiiléskozponti vegyes teriiletb6l- Kertvarosias lakoéteriilet

A hatalyos terv szerint a Nadapi ut elején levd ingatlanok telepiiléskdzponti vegyes
teriiletfelhasznalasba soroltak. A feliilvizsgéalat sordn az ingatlanokat kertvarosias

lakoteriiletbe soroljuk at.

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

5. Kertvarosias lako és udiiloteriilletbdl- Falusias lakoéteriiletbe sorolas

A hatédlyos terv szerint az Egyedi utca déli oldala kertvarosias lako és idiild
teriiletfelhasznalasba sorolt. A feliillvizsgalat soran a teriiletfelhasznédlds falusias

lakéteriiletre modosul.

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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6. Telepiiléskozponti vegyes teriilethdl és zoldteriiletb6l — Kiilonleges Strand teriilet

A hatalyos terv szerint a Sukor6 hataran levo Evezds ut menti teriilet telepiiléskdzponti
vegyes teriiletfelhasznaldsba és zoldteriiletbe sorolt. A feliilvizsgalat sordn a
teriiletfelhasznalas Kiilonleges strandteriiletre és zoldteriiletre modosul.

N e
% WA‘,&}«M 3

fehérvar, Letenye
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7. Telepiiléskozponti vegyes teriiletb6l- Intézményi és kertvarosias lakoéteriiletbe sorolas
teriilet

A hatalyos terv szerint a F6 utca északi oldala a Templomkoznél telepiiléskdzponti vegyes
teriiletbe sorolt. A feliilvizsgdlat sordn a teriiletfelhaszndlds intézményi teriilet és
kertvarosias lakoteriiletre moédosul.

jiz R

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat j telepiilésszerkezeti terv kivagat
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8. Zoldteriiletbol- Falusias lakoteriilet

A hatélyos terv szerint a 807/3 hrsz-u magantulajdonu ingatlan zoldteriiletbe sorolt. A
feliilvizsgdlat sordn a teriiletfelhaszndlas falusias lakoteriiletre modosul.

AC RS
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat 4j telepiilésszerkezeti terv kivagat

9. Telepiiléskozponti vegyes teriiletbdl — intézményi és kozlekedési teriilet

A hatalyos terv szerint Tobiré koz végén levo parkold6 teriilet telepiiléskozponti vegyes
teriiletbe sorolt. A feliilvizsgalat soran a teriiletfelhasznalas kozlekedési teriiletre (parkolo)
modosul. A telepiiléskozponti vegyes teriilet intézményi teriiletre moédosul az 1111 hrsz-
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ij telepiilésszerkezeti terv kivagat
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10. Telepiiléskozpont vegyes teriiletb6l- Intézményi és kertvarosias lakoéteriilet

A hatélyos terv szerint a Topart utca polgdrmesteri hivatal és a konyvtar kozotti szakasza
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe sorolt. A feliilvizsgalat sordn a polgarmesteri hivatal és
a konyvtar intézményi, a tobbi ingatlan teriilete kertvarosias laké teriiletfelhasznalasra
modosul. Knleges egészségiigyi teriilet lesz az 1351 hrsz-u ingatlan.

~ ¥

sszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

11. Taborok teriilete

A hatalyos terv szerint a Bagyom patak kornyéki tdborok teriilete kertvarosias lako és
kiilonleges rekreacids teriiletbe sorolt. A feliilvizsgadlat sordn a teriiletfelhasznalas
kiilonleges beépitésre szant tibor teriiletre médosul.

> aMsk. / -:'~_ NP \p oi
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12. Hidro kikoto teriilete

A hatélyos terv szerint a Hidro kikotd ingatlanai zoldteriiletbe és telepiiléskdzponti vegyes
teriiletbe soroltak. A feliilvizsgélat soran a teriiletfelhasznalas kiilonleges beépitésre nem

szant kikoto teriiletre médoul.

/

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

13. Telepiiléskozponti vegyes teriiletb6l- Intézményi teriilet

A hatédlyos terv szerint a Szent Erzsébet téri 6voda és a kornyezd ingatlanok
telepiiléskozponti vegyes teriiletbe soroltak. A feliilvizsgalat soran a teriiletfelhasznalas

intézménysi teriiletre moédosul.
7 et a ;
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14. Udiil6 és telepiiléskozponti vegyes teriiletb6l- Intézményi és kiilonleges tabor teriilet

A tervezett mddositas soran az ujtelepi iskola teriilete telepiiléskdzponti vegyes teriiletbol
intézményi teriilet lesz, a székesfehérvari onkormanyzati tabor iidiildteriiletbdl kiillonleges

ébr teriiletre mc’)osul.

15. Telepiiléskozponti vegyes teriileth6l- Intézményi és kertvarosias lakoéteriiletbe sorolas

A hatélyos terv szerint a szakorvosi rendeld és kornyéke telepiiléskozponti vegyes
teriiletbe sorolt. A feliilvizsgalat soran a teriiletfelhasznélas intézményi teriiletre médosul.
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16. Zoldteriiletb6l- Kiilonleges kereskedelmi teriilet

A hatélyos terv szerint a 4255 hrsz-U magéantulajdond ingatlan zoldteriiletbe sorolt. A
feliilvizsgalat soran a teriiletfelhasznélés kiilonleges kereskedelmi teriiletre modosul.

17. Kozponti vegyes teriiletb6l — Kertvarosi lakoéteriilet

A hatélyos terv szerint a 4086 és 4085 hrsz-u lakotelkek telepiiléskozponti vegyes
teriiletfelhasznélasba soroltak. A teriiletfelhasznalas valtozik a tényleges hasznalat szerinti

lakoteriiletre.

A\ _\

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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18. Kertvarosi lakéteriiletbol — Telepiiléskozponti vegyes teriilet

A hatalyos terv szerint a 1610 hrsz-u ingatlan lakételek. A modositas sorén
telepiiléskozponti teriiletfelhasznilasba sorolas torténik.

Y

A

oy

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

19. Kozlekedési teriiletb6l — Kertvarosias lakoteriilet

A Dioéfa utca és a D6zsa Gy. utca teriilete a hatalyos terv szerint dsszenyitdsa tervezett. A
teriileten a 1885 és al1886/1 hrsz-u ingatlanokat érintd tervezett it megsziinik, az tit teriilete

visszakeril kertvarosiak lakoteriiletbe.

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 18




Velence telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

alatimaszt6 munkarész

20. Udiiléhazas teriiletbél — Zoldteriilet

A 4411/10 hrsz-u teriilet a hatdlyos terv szerint iidiil6hazas teriiletfelhasznalasu. A teriilet

‘ﬁiﬂ txgd\‘ A‘ér ‘-’

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

21. Telepiiléskozponti vegyes teriiletbol — Zoldteriilet

A 4471/7,4471/12, 4471/6 hrsz-u teriiletek a hatalyos terv szerint telepiiléskdzponti
vegyes teriiletfelhasznalasuak. Az érintett teriilet a modositds sordn zoldteriilet — kdzpark

teriletfelhasznalasba keriil.

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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22. Telepiiléskozponti vegyes teriiletbol — Zoldteriilet

A 4475/2 hrsz-i terillet a hatdlyos terv szerint telepiilésk6zponti vegyes
teriiletfelhasznéldsu. Az érintett teriillet a moddositds soran zoldteriilet — kozpark
teriiletfelhasznélésba kertil.

-\

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat '

23. Telepiiléskozponti vegyes teriiletb6l — Kertvarosias lakéteriilet

A 1802/1 és az 1802/2 hrsz-u teriiletek a hatalyos terv szerint telepiiléskozponti vegyes
teriiletfelhasznalasdak. Az érintett terillet a modositas soran Kkertvarosias lakod
teriiletfelhasznalasba keriil.

' I*ke

‘ke ke

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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24. Telepiiléskozponti vegyes teriiletbol — Kertvarosias lakéteriilet

A Pusztaszabolcsi tt, Kossuth utca és a 1863 hrsz-u 4rok altal hatérolt teriilet a hatalyos
terv szerint telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasu. Az érintett teriilet a modositas
soran a teljes telektomb kertvarosias lako teriiletfelhasznélasba keriil.

VAL O
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

25. Telepiiléskozponti vegyes teriiletb6l — falusias lakédteriilet

A Tobir6 koz 1046/1 hrsz-d ingatlan teriilete telepiiléskbzponti  vegyes
teriiletfelhasznalasi. Az érintett terillet a moddositas soran falusias lakd

= 1047
D |
hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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26. Rekultivalandé banyateriiletekbdl Erdo és zoldteriiletek:
A Bence-hegyen a kordbbi banya teriileteket véderdd, illetve zoldteriilet
teriiletfelhasznalasba javasolt atsorolni.

1l lraa

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

27. Beerd6sodott korabban szemétlerako telep mely Kertvarosi laké ovezeti besorolasu teriilet,
megvaltozik erdoteriiletté:
A hatdlyos terv szerinti a szemétlerakéd teriilete lako teriiletfelhasznaldsra van
kijelolve. Az erdodsiilt teriiletet erdd teriiletfelhasznéalasba keriil, mert az épités a
feltoltott teriileten problémas lehet.

Lke

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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28. Kozlekedési teriiletb6l erdo teriiletbe atsorolas:
Az orszagos erdéallomany adattarban erdéként nyilvantartott teriiletet véderddbe kell

sorolni.

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek

bemutatasa

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a

megyei onkorményzat.
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Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Velence
teleptilési térséggel, erdégazdasagi,
mezdgazdasigi, sajatos teriiletfelhasznilasu és
vizgazdalkodasi térséggel érintett.
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Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategéridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése sordn

a) az erdégazdalkodasi térségben az erddteriilet teriiletfelhasznélasi egységet a térséget lefed6 erdok
Oovezetére vonatkoz6 szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére
vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoéteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsigi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe
sorolhato;

¢) a vizgazdilkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzden mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céli erdoéteriilet,
vizgazdalkodési céld mezOgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznélési
egységbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egység kijelolheto;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasidgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

72

A Kkiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozoé eldirasok és a megfeleloség
igazoldsa

kiemelt térségi Teriiletrendezési B p
teriiletfelhasznalasi kgateg(’)riék kovetelmények Megfeleldség igazolasa
Erdégazdalkodasi térség az erdégazdalkodasi térségben | A TSZT feliilvizsgilat sorin
Teriilete a FmTrT-ben- az erdd teriiletfelhasznalasi | erdOteriilet ténylegesen 266,112
43,52 ha egységet a térséget lefedd erdék | ha.
ovezetére vonatkozd szabalyok
szerint, valamint az

erddtelepitésre javasolt teriilet
ovezetére vonatkozd szabalyok

figyelembevételével kell
lehatarolni;

Mezdgazdasagi térség a  mezdgazdasagi  térség | A FmTrT-ben mezdgazdalkodasi
Teriilete az FmTrT-ben: teriiletének legaldbb 75%-at | térség 75 %-a 1964,50 x 0,75 =
) els6dlegesen a | 1473,375 ha.

1964,50 ha mezOgazdasagi teriilet | A telepiilésszerkezeti  tervben

telepiilési teriiletfelhasznalasi | mezOgazdasagi

egységbe kell sorolni, a | teriiletfelhasznalasba sorolt
fennmarado rész | 1793,171 ha., azaz 88,92 %.
természetkozeli teriilet, —|A telepiilésszerkezeti terv

nagyvarosias lakoteriilet és | 0sszhangban van a FmTrT-vel.
vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgald teriilet
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teriiletfelhasznalasi egységbe

sorolhato.
Sajatos teriiletfelhasznalasu a sajitos teriiletfelhaszndlasi | A sajatos  terliletfelhasznéldsu
térség térség teriiletét a teriilet tervezett | térséggel érintett terliletek
. felhasznalasanak  megfelel6en | kiilonleges  teriiletfelhasznaldsba
Teriilete a FM TrT-ben: honvédelmi, kiilonleges, | soroltak.
27,19 ha kozlekedési, erd6-, gazdasagi
vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi  egységbe
kell sorolni.
Telepiilési térség a telepiilési térség teriiletén
Teriilete az FmTrT-ben: bar,,mely 14 telepule’:ﬂ
968.19 h teriiletfelhaszndlasi  egység
17 ha kijellhetd
Vizgazdalkodasi térség a vizgazdalkodasi  térség | A vizgazdilkodasi térséggel €rintett
teriiletét - e  torvény teriiletek  vizgazdalkodasi és
Teriilete az FmTrT-ben mezbgazdasagi, valamint

333.54 ha ha:[alybqlepeset” megel(.).zo'('an természetkozeli teriiletbe soroltak
’ mar  jogszeruen kijelolt | teriiletfelhasznalasba soroltak.

beépitésre szant teriiletek
kivételével — vizgazdalkodasi
tertilet, vizgazdalkodasi célu
erdOteriilet, vizgazdalkodasi
céli mezdgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet,
tovabba kiilonleges
honvédelmi, katonai  és
nemzetbiztonsigi célu teriilet
vagy honvédelmi célu
erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, és a mukodési
teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabdly 1uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az U4j beépitésre szant teriilet csatlakozik a megléva telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonbozd telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérél szo16 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢)
pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.
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(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel? kiterjedésti, legalabb 50%-4ban az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
1évo zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot
— kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az tij beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mas teriiletén kell kijelSlni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilés torténik 0,892 ha teriilettel.

A teriiletnovekmény 5 %-a: 0,0446 ha. Az iij beépitésre szdnt teriiletek tobb pontjdn helyezkednek
el, ezért az ujonnan beépitésre szdnt teriiletekkel kapcsolatban zoldteriilet vagy véderdo kijelolésre
nem volt megvalosithato.

A feliilvizsgdlat sordn uj zoldteriilet kijelolés torténik 3,73 ha teriilettel, tehdt a feliilvizsgdlat
megfelel az eloirdsoknak.

Miiszaki infrastruktara halozatok

MATTTT 14. § (1) Az orszigos kozlekedési infrastruktira-halozatok és a miiszaki infrastruktdra
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozd telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szdmozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és annal nagyobb névleges teljesitoképességli eromiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli héalézat tavvezetékeit, tovabba a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsoroldsat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalézat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatasa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15. §

(2) A telepiilésrendezési eszkozokben

a) az orszagos €s térségi muszaki infrastruktira-hal6zatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halozatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsaban részt vevO, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozisaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld dllamigazgatasi szerv hozzajarulasa, és
az egyéb érintett szakteriiletet képviseld dllamigazgatési szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletrendezési  tervek  szerkezeti  tervében  megallapitott
nyomvonalvaltozatt6l, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabol meghatarozoé telepiilések
felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak meghatidrozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatiran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.
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A Miiszaki infrastruktira hal6zatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak, illetve a
tervezett nyomvonalnak megfelelden abrazolasra kertiltek.

A nagysebességli vasitvonal nyomvonalat a FmTrT-ben szereplé nyomvonaltol kis eltéréssel
délebbre helyeztiikk annak érdekében, hogy a gazdasigi teriillet ne legyen érintett a tervezett
nyomvonallal.

Gyorsforgalmi utak

Budapest - Székesfehérvar - Si6fok

MT7: - Balatonszentgyorgy - Nagykanizsa - Letenye
- (Horvatorszag)
Meglevo fouit
7. sz. fout: Budapest - Székesfehérvar - Siofok - Nagykanizsa - Letenye - (Horvatorszag)

Tervezett foiiti telepiiléselkeriilo szakaszok
7. sz. féut: Martonvésar, Velence, Gardony,

Térségi szerepii 0sszekoto utak
8119. j. Velence - Csakvar - Tata mellékait,
6207. j. Adony - Velence mellékut,

Egyéb mellékiit (tervezett)
Gardony - Velence - Kidpolnasnyék (megsziind fouti kategdria)

Tervezett nagysebességii vasttvonal
(Horvatorszag) - Gyékényes térsége - Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] - Budapest
[Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér] - Zahony térsége - (Ukrajna).

Meglévo egyéb orszdgos torzshdlozati vasuti pdlydk
30. Budapest [I. keriilet, Dé€li pu.] - Székesfehérvar - Nagykanizsa - Murakeresztur -
(Horvétorszag),

Orszdgos kerékpdrit torzshdlozati vonal
7.B: Nadap - Velence - Gardony - Pakozd,

10. Kozép-Eurdpa Vizei kerékparitvonal (14-es jelit Euro Velo®): Szentgotthard - Zalaegerszeg -
Keszthely - Tihany — Balatonakarattya Székesfehérvar - Budapest - Hatvan - Gyongyos - Eger -
Hortobagy - Debrecen — Nyirdbrany

Térségi kerékpdritvonalak
Velence - Pusztaszabolcs - Adony,

Meglevo térségi kikoto
Velence (2 db)

Meglevo foldgdzszdllito vezeték
504 Kapolnasnyék - Pét(fiirdo)
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Termékvezeték
Képolnasnyék - Székesfehérvar

Orszéagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatirolasa és
megallapitasra keriiltek:

az Ovezeti szabalyok a MATIT-ben

Orszagos ovezet kivagata FmTrT-ben

az Ovezetre vonatkoz6 szabalyok MATIT
szerint

Py

Kapolnasnyék

Sukord

Okologiai  halézat
ovezete

MATTYT 25. §-a szerint:

az Ovezetet érintéen a
telepiilésrendezési  eszkozokben olyan
Ovezet €s épitési Ovezet jelolhetd ki,
amely az Okoldgiai halézat magteriilete
és az Okologiai héalézat o©kologiai
folyosdja természetes és természetkozeli
élohelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd
ki, kivéve, ha telepiilési teriiletet az
okologiai halézat magteriilete, vagy az
okologiai halézat magteriilete és az
okologiai halézat ©kologiai folyosdja
koriilzarja, tovabba a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennéllasa esetén

magteriiletének

beépitésre szant terillet az 4llami
foépitészi hatdskorében eljard fovarosi és
megyei korméanyhivatalnak a

teriiletrendezési hatésagi eljardsa soran
kiadott teriiletfelhasznalidsi engedélye
alapjan jelolhet6 ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-héalézatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet
természetes €l6helyeinek fennmaradasat
biztosit6 moddon, az azok Kkozotti
okologiai kapcsolatok mukodését nem

akadalyoz6 miiszaki megoldasok
alkalmazasaval  jelolhetok ki és
helyezhetdk el.

Béanyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre

vonatkozé  eldirdsok  alkalmazéasaval
engedélyezhetd. Az  Ovezetben j

célkitermeldhely és kiilfejtéses miivelésti
banyatelek nem létesithetd, a meglévd

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv(@feterv.hu 28




Velence telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

alatimaszté munkarész

kiilfejtéses miivelési banyatelek
horizontalisan nem bovithetd.

Az erOmiivek koziil csak haztartasi
méreti  kiserémii létesithetd épiileten
elhelyezve.

A valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Sukoré:

Gardony

Kapolnas nyék

Okologiai halézat okolégiai
folyosojanak ovezete MATrT 26. §-a
szerint

Az Ovezetében csak olyan megyei
teriiletfelhaszndlasi kategéria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet és épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az okologiai
hal6zat magteriilete és az Okoldgiai
halozat 6koldgiai folyosdja természetes
és természetkozeli é€lShelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az dvezetben Uj beépitésre szant teriilet
nem jelolhetd ki, kivéve, ha a telepiilési
teriiletet az okologiai haldzat okologiai
folyos6, vagy az Okologiai hélozat
magteriilet és az Okoldgiai halozat
okologiai folyosé koriilzarja, tovabba a
kijelolést més jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa esetén,
a beépitésre szant teriilet csak az allami
foépitészi hataskorében eljarod fovérosi €s
megyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran
kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye

alapjan jelolheto ki.
Az Ovezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktdra-halézatok

elemeinek nyomvonala, tovibba az
eromilivek az Okoldgiai folyosé és az
érintkezd magteriilet természetes
élohelyeinek fennmaradasat biztositd
moédon, az azok kozotti  Okologiai
kapcsolatok miikodését nem akadalyozé
miszaki megoldasok alkalmazéasaval
jelolhetOk ki és helyezhetdk el.

Banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd  eldirdsok  alkalmazdsival
engedélyezhetd. Az  Ovezetben j
célkitermeldhely és kiilfejtéses miivelésti
banyatelek nem 1étesithetd, meglévd
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kiilfejtéses miivelési banyatelek
horizontalisan nem bovithetd.

A valtoztatasok nem érintik az Gvezet
teriiletét.

Gardony

Kapolnas nyék

Okologiai halézat pufferteriiletének
ovezete
MATTYT 27. §-a szerint

Az Ovezetben csak olyan megyei
teriiletfelhaszndlasi kategéria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet €s épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az okologiai
hal6zat magteriilete, 6kologiai folyoséja
és pufferteriilete Gvezetek természetes €s
természetkozeli  élohelyeit és  azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre
szant terliletet csak abban az esetben
jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet
vagy Okologiai folyosé természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint
taji értékeit nem veszélyezteti.

3) Az okologiai halézat
pufferteriiletének Ovezetében, ahol az
Orszdg Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hataroz meg, beépitésre szant
teriilet a kiilon feltételektdl fiiggetleniil
is kijelolheto.

Béanyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6  el6irasok  alkalmazéisaval
engedélyezheto. Az Ovezetben
célkitermeldhely nem létesitheto.

Az O6vezet nem érinti Velence teriiletét.
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Kapolnas nyek

Gardony

Kivalé termohelyi adottsagi szantok
ovezete
MATTYT 28. §-a szerint

Az 6vezetben ) beépitésre szint teriilet
—kivéve, ahol az Orszig Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg — csak az
allami foépitészi hataskorében eljard
fovarosi és megyei korméanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran
kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye
alapjan jelolheto ki.

A kival6 termOhelyi adottsdgu szantok
Ovezetében ) kiilfejtéses mivelésli
banyatelek megéallapitdsa és banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd
eldirasok alkalmazaséaval
engedélyezheto.

A tervezett valtoztatdsok nem érintik az
Ovezet teriiletét.

Gardony

v
>

Erdok ovezete MATrT 29-30. §-a
szerint

Az erddk ovezetébe tartozo teriileteket
az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkozében legalabb 95%-ban
erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell ~ sorolnia. Az e  torvény
hatalybalépését megel6zéen  kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az
erdorol, az erd0 védelmérdl és az
erddgazdalkodasrol  szolo6  2009. évi
XXXVIIL torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovdbba az
Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt

s

telepiilési térség teriiletein 1évd erddk

Ovezetének teriiletét a szamitasnal
figyelmen kiviil kell hagyni.
Az erddk Ovezetében Kkiilfejtéses

miivelésli banyatelket megallapitani €és
banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet

A tervezett valtoztatdsok erddteriilet
kijeloléssel érintik az dvezet teriiletét.
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A megfelelés igazolasa:

Velence teriiletét az erdok ovezete 46,9 ha
teriilettel érinti.

Az erdok ovezetébe tartozo teriiletek koziil
46,9-1,28= 45,62 ha teriilet erdo teriiletbe
sorolt, ami 97,2 %, tehat megfelel.

A telepiilésszerkezeti tervben erdé
teriiletfelhasznalasba sorolt 266,112 ha
teriilet.

Py

Kapolnas nyek

Gardony

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek 6vezete MATrT
31. §-a szerint

A vilagorokségi  és
varomanyos teriiletek  Ovezetét a
telepiilésrendezési  eszkozokben  kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatérolni.

A lehatarolt
vilagorokségi
Ovezetén:

a) a teriiletfelhasznalas modjanak és
mértékének Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrél  sz0l6  torvényben,
valamint a vilagorokségi kezelési tervben
meghatérozott célokkal,

b) 1j kiilfejtéses miivelésii banyatelek,
célkitermeldhely nem 1étesitheto,
meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek
teriilete horizontalisan nem bdvithetd; a
felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdilkodasi és
hirkoz16 infrastruktdra-hal6zatokat,
tovabba az erdmiiveket a kulturdlis és
természeti Orokség értékeinek sérelme
nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve,
latvanyuk érvényesiilését elsegitve és a

vilagorokségi

vilagorokségi  és
varomanyos teriilet

vilagorokségi kezelési tervnek
megfelelden kell elhelyezni.
Az ovezet Velence kozigazgatasi

teriiletét nem érinti.
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Gardony

Kapolnas nyk

Honvédelmi és Kkatonai céla teriilet
ovezete
MATTYT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

A lehatarolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkozokben
beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant kiilonleges honvédelmi, katonai €s
nemzetbiztonsigi célra szolgalod teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe  kell
sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe  kell
sorolni, ha az adott teriilet az erddk
Ovezete altal is érintett.

A teriiletfelhasznalasi egység
kijelolésének  modositdsa csak a
honvédelemért felelds miniszter

hozzajarulasaval lehetséges.
Az Ovezet Velence Kkozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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2. Azon orszagos ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat €s ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért

felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VL.14.) MVM rendelet 2019. junius 22-én Iépett hatdlyba.

Orszagos ovezet kivagata FmTrT szerint

Ovezeti  szabalyok miniszteri rendeletben

meghatarozottak

Jo termohelyi adottsagi szantok ovezete az
MvM rendelet szerint:

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok
készitése sordn a mezOgazdasagi teriilet
terliletfelhasznalasi egység teriiletét elsdsorban —
a kivalo termohelyi adottsdgi szintOk Ovezete
mellett — a j6 termdhelyi adottsdgi szantok
Ovezetén javasolt kijeldlni.

(2) A j6 termdOhelyi adottsagd szantok
Ovezetében Uj kiilfejtéses miivelésti banyatelek
megallapitisa és  banyéaszati  tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 eléirdsok alkalmazéasaval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Erdoételepitésre javasolt teriilet Ovezete az
MvM rendelet szerint:

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok
készitése soran az Orszagos Erdéallomany
Adattarban nem szerepld erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységeket a
teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési
célokkal 0sszhangban — a természeti és kulturalis
orokségi  értékek sérelme nélkil - az
erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezet teriiletén
javasolt kijelolni.

A tervezett modositasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Tajképvédelmi teriilet ovezete az MvVM

rendelet szerint:
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4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete
teriletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo
telepiilésrendezési eszkdz megalapoz6 vizsgalata
keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg
megdrzendo elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység €és a hagyomanyos tijhasznalat
helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmér6l sz0l6  torvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a
teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi  rendelet) a  telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében
banyészati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

4) A tqképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktdra-hilézatokat, tovabba
az erOmiiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tajhaszndlat fennmaradisat nem
veszélyeztetd miszaki megoldasok
alkalmazéasaval kell megvalositani.

Az Ovezet Velence kozigazgatasi teriiletét
érinti.

A mddositasok az Ovezeti eldirdsoknak
megfelelnek.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete az MvM
rendelet szerint:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl
torténd kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe  torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
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(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése sordn ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében
banyéaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

A FmTrT vizminéség-védelmi teriiletre
vonatkozo megyei rendelkezések:

7. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetének teriiletét érintéen a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél kiilon
ki kell térni a vizmindség-védelmi szempontok
fokozott érvényesitésére.

(2) Az Ovezet teriiletén tisztitatlan, vagy
tisztitott szennyviz sem helyezhetd el.
Gondoskodni kell a szennyvizek
eltavolitasarol, illetve kivezetésérol
az dvezetbdl.

(3) Az Ovezet teriiletére kivulrdl -
regiondlis szennyvizgyUjt6- és -
tisztitd rendszerre szennyvizcsatorna-
halézaton torténd csatlakozas
kivételével - a szennyviz bevezetése
tilos.

A vizmindségvédelmi teriiletek kijelolése az
érintett 4llamigazgatdsi szerv adatszolgéltatisa
alapjan a telepiilésszerkezeti tervben megtortént,
az érintett terliletre vonatkoz6 egyedi szabdlyok
a HESZ-ben rogzitésre keriiltek.

Nagyvizi meder ovezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszerilien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabdlyzatnak megfelelden, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkéz modositisa
esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével
lehet 1j beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az Ovezet Velence teriiletét nem érinti.
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VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok ovezetében Uj beépitésre
szant teriilet nem jelolheto ki.
Az 6vezet Velence teriiletét nem érinti.

Fejér megye esetében a VTT-tarozok Ovezete
nem relevans.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szo6lo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozé eléirasok

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

MvM rendelet eloirasai

Sukord

Kapolnas nyék

Gardony

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az &svanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben
kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan
teriiletfelhaszndlasi egység, épitési Ovezet
vagy ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Velence teriiletét az 6vezet nem érinti.

Az Ovezet Velence kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Sukoro

Kapolnas nyék

Gardony

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a miikodési
teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a

telepiilésrendezési  eszk6zok egyeztetési
eljardésa  sordn  adott  véleményében
hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiildkorzet hatélya
ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
eldirasok mellett a kovetkezd eldirdsok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
természetvédelmi szempontokkal
Osszhangban kell szabalyozni a régészeti
leléhelyek leletmentését és bemutatdsit
lehetové tevd épitmény, a horgaszturizmust
szolgald esdbedlld jellegli épitmény, tovabba
a legkevesebb 5 ha teriiletli rét vagy legeld
mivelési agu telken a legeltetést biztosito,
allatdllomany sz4ll4saul szolgalo
hagyomanyos istilléépiilet, valamint a strand
mikoddtetéséhez sziikséges épitmény
elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a
helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen, a
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viziigyi igazgatasi szerv hozzéjarulasaval
épithetd vagy bdvithetd;

c) U vegyszertarold, {lizemanyagtoltd
allomas, hulladékkezeld létesitmény,
valamint szennyviziirité nem létesithetd.

Az Ovezet Velence kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges  kiterjedésének = megfelel6en
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten tj
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd
ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési  eszkdzok  egyeztetési
eljarasa  sordn  adott  véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskorben eljaré illetékes fovarosi és
megyei kormanyhivatal hozzajarulasaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiildkorzet hatilya
ala tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a foldtani veszélyforras teriilet
Ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltakon til, le kell hatarolni az 6vezetbe
tartoz6  azon teriileteket,  amelyekre
vonatkozdan Uj beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele el6tt a felszini vizek
és belvizek szakszeri elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

Az Ovezet Velence kozigazgatasi teriiletét
érinti.

Az érintett allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa  alapjan az  Ovezeti
érintettség Velencén nincs.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a

kovetkezok:

| FmTrT szerint az dvezet lehatdroldsa

| Fm-i 6nk. rendelet eléirasai
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Sukord

Kapolnas nysk

Felzarkoztatandé belso periféria
ovezet

8. § (1) A felzark6ztatandd belso
periféria Ovezetbe tartozé telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak,
integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak  készitése, modositasa
sordn azokat a megyei dnkormanyzattal
€s az Ovezethez tartoz6 valamennyi
teleptiléssel is egyeztetni kell.

Az Ovezet Velence kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Gardony

Kapolnas nysk

Turizmus szempontjabél Kiemelt,
fejlesztendo ovezet

9. § (1) A Vértesi Nattirpark telepiilésein
a telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidkat
és a telepiilésrendezési eszkozoket a
naturpark 1étrehozasi céljainak
megfelelden kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott eléirdsoknak
tdmogatnia kell a natdrpark alapito
(felterjesztési) dokumentuméaban
szerepld célkitiizéseket, tovabba
biztositania kell a natirpark természeti
és  kulturdlis, valamint t4j- ¢és
telepiilésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatair6l sz6l6 2016. évi
CLVL torvény rendelkezéseivel
Osszhangban 4ll6 Pannoénia Szive
turizmusfejlesztési koncepcié program
altal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiit a
turisztikai  régid  turizmusfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott
céloknak megfeleléen kell kidolgozni.
A Pannoénia Szive program desztinacids
elvben gondolkodva alkot egy olyan,
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szamos telepiilést magaba foglald
térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem szamos egyéb teriileten is Ossze
kell hangolni.

Az Ovezet Velence kozigazgatasi
teriletét a Pannénia Szive program
érinti, a koncepcid kidolgozisanal az
Ovezet eldirasait figyelembe vette az
onkorméanyzat.

Megyei jogi varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogu varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési
Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak,
integralt telepiilésfejlesztési
stratégiainak, valamint
telepiilésszerkezeti terveinek készitése,
modositasa sordn azokat a megyei
onkorméanyzattal és az érintett megyei
jogd véros vonzaskorzetébe tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni
kell.

(2) Az érintett megyei jogu
varos vonzaskorzetébe
tartozé telepiilések esetében
k6z0s, tarsulasban
elkészitett
telepiilésfejlesztési
koncepcio, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia,
valamint telepiilésszerkezeti
terv kidolgozasa javasolt.

(3) A tervdokumentumokban
kiilonosen az alabbi térségi

jelentdségli tartalmi
elemeket kell 6sszehangolni,
a térségi szinten

rendelkezésre 4all6 human,
gazdasagi és természeti
eroforrasok egylittes
vizsgalata alapjan:
a) akozlekedési haldzat elemeit,
b) a tobb telepiilés ellatasat
szolgdld kozmiihdlozati elemek
helyét, nyomvonalét,
c) a  kereskedelmi  gazdasagi
teriiletek,  ipari  gazdasagi
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teriiletek, ipari parkok,
innovécids, logisztikai teriiletek
helyét és méretét,

d) az érintett térségben
rendelkezésre allo
munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre 4all6 szabad

,,barnamez0s” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a t4j
terhelhetdségére.

Az Ovezet Velence kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Borvidéki és  kertgazdalkodasi
fejlesztési vezet

1. § (1) A Borvidéki és
kertgazdilkodasi fejlesztési Ovezetbe
tartoz0 telepiilések borszold termoOhelyi
kataszteri 1. és II. osztilyu teriileteire,
valamint a volt =zartkerti (kertes
mezdgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési  eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
sz010- és  borgazdalkodast  és
gylimolcstermesztést segiti és 0sztonzi,
tovabba ezen teriiletek beépithetdségét
csak az el6bbi célok érdekében teszi
lehetové. Keriilni kell a beépitésre szént
teriiletek é a  mezdgazdasagi
birtokkozpontok kijelolését, kivéve, ha
a birtokkdzpont szdlészetiboraszati,
kertgazdasagi funkciot, illetve ehhez
kapcsolddd lako, széllds és vendéglatd
funkciot szolgal.

(2) Az dvezetbe tartoz6 mezdgazdasigi
teriileteken, ovezetekben -
birtokkozpont telkét kivéve - a telkek
beépithetdsége maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete a
telepiilés telepiilésszerkezeti tervében
beépitésre szint teriiletté csak akkor
minOsithetd, ha az nem tartozik
borszdl6 termdhelyi kataszteri 1. és II.
osztilyu teriilethez, valamint az
orszagos okologiai halézat
magteriiletéhez és Okoldgiai folyoso
teriiletéhez, tovabba, ha a kovetkezo
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feltételek egyiittesen teljesiilnek:
a) az érintett teriilet a telepiilés

belteriiletével, vagy
beépitésre szant teriiletével
hataros,

b) a tervezett

teriilethasznalathoz tartozo,
jogszabalyban szabdlyozott
és a helyi sajatossagoknak is
megfeleld  telekstruktura,
telekméret és telekgeometria
kialakitasa biztosithatd,
vagy erre vonatkozdan a
telepiilési Onkorményzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte,
c) a tervezett funkcié (lako,
idiilé, gazdasagi, stb.)
mikodéséhez sziikséges - a
megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetévé tevd -
kozteriiletek  biztositottak,
vagy erre vonatkozéan a
telepiilési Onkormanyzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkdototte,
d) akozmivek kiépitettek vagy
kiépitésiik lehetOsége és
feltételei biztositottak és erre
vonatkozéan a telepiilési
onkormanyzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte
vagy dontést hozott a
koltségek vallalasarol.
(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
szOlohegyek sajatos telepiilésképi és
tajképi értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az Ovezet Velence kozigazgatasi
teriiletét érinti.
Velencén nem  taldlhaté  kertes
mezogazdasagi teriilet.
Az altalanos mezdgazdasagi teriileteken
a megengedett legnagyobb
beépithetdség 3 %.
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Gardony

Kapolnas nyék

Kulturalis orokségi-torténeti
fejlesztési vezet

12. § (1) Kulturdlis orokségi-torténeti
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcioit és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiait,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés jellemzd kulturélis
orokségének megorzésére és
fejlesztésére tekintettel, a turisztikai
értékek, vonzerok bemutathatésagat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki
kell jelolni azoknak a
telepiilésképvédelmi szempontbol
meghatarozo teriileteknek a hatarat,
amelyek a védendd orokségi és
torténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek
kornyezetét, védoovezetét foglaljak
magukban.

Az oOvezet Velence Kkozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Sukoro

ardony

Kapolnas nyeék

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség Ovezetbe
tartozd  telepiilések  mezdgazdasagi
teriletein és mezOgazdasagi iizemi
kiilonleges tertiletein a
telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
termofoldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett Orokségi €s taji
értékek figyelembevétele mellett segiti
és  Osztonzi -  kiillondsen  a
mezogazdasagi funkci6hoz,
tevékenységekhez kapcsol6do -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévd majorsagi teriiletek
(mezdgazdasagi lizemi  kiilonleges
teriiletek, »majorok”, ,»pusztak’™)
figyelembevételével, és  lehetdség
szerinti felhasznalasaval kell
meghatarozni mezdgazdasagi
birtokkozpontok 1étesitésének, valamint
beépitésének specialis, helyi
adottsdgokat és igényeket figyelembe
vev( szabalyait.
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Az Ovezet Velence teriiletét nem érinti.

Sukoro

Kapolnasnysk

Karsztvizszint emelkedésével érintett
teriiletek ovezete

4. § (1) Az érintett telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben viziigyi
adatszolgaltatas, szakvélemény alapjan
kell meghatirozni a biztonsagos,
vizkérral nem veszé€lyeztetett, tovabba a
karsztvizek tisztasdganak megorzését is
biztositd teriilethasznalatokat, le kell
hatarolni a veszélyeztetett
teriiletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok haszndlati, épitési
szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgylijtOkre is
kitekintd  csapadék- és  karsztviz
elvezetési, hasznositasi tervet.

Az Ovezet Velence kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Sukord

Gardony

Kapolnas nysk

Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheté teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket gy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperémi létesités
céljabol korlatozottan igénybe vehetd
terilet Ovezet teriiletét érintden - a

haztartasi méretll kiserdmiivek
kivételével - naperdmii ne legyen
l1étesithetd.

2) A teleptilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni a

naperémi 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd
teriileteket.

A HESZ-ben a naperémii létesitésére
vonatkoz6 rendelkezések szerepelnek.
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1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a koncepcidban megfogalmazott jovOképpel és célokkal)

Megnevezés Koncepcionak valé megfelelés
Rekultivilandé anyagbanyabél — ) ,,A“tefiile,tl kqhezm, .Va,l,‘O,Sl }c.ien,tlfas fr/osne?e, ,a 1ako}<
1 Kézioléti erds. lakéteriilet. kizdt életkoriilményeinek mindségi javitasa” atfogd célnak és a
J ’ ’ T1 tematikus célnak megfeleld médosits
Ko i teriiletbél A teriileti kohézid, varosi identitas erdsitése, a lakok
2 ozponti vegyes teruiethol - életkoriilményeinek min@ségi javitasa” atfogé célnak és a
Zoldteriilet, kozkert . P Y
T1 tematikus célnak megfelel6 mddosités
Gazdasagi teriiletbdl - Kertvarosi A teriileti kohézi6, vérosi identitds er8sitése, a lakok
3 lakéteriilet, illetve kiilonleges pince életkoriilményeinek mindségi javitasa” atfogd célnak és a
teriilet T1 tematikus célnak megfelelé modosités
Telepiiléski i teriiletbél A teriileti kohézid, varosi identitas erdsitése, a lakok
4 elepuiesikozpontl vegyes Leru'etbol= | ¢jetksriilményeinek mindségi javitdsa™ atfogé célnak és a
Kertvarosias lakoéteriilet . ) PR
T1 tematikus célnak megfelel6 modositas
Kertvérosias laké és iidiiléteriiletbél A teriileti kohézid, varosi identitas erdsitése, a lakok
5. erivarosias lako cs UCHIOteru ethol= | - ¢jetksrillményeinek minéségi javitisa” atfogé célnak és a
Falusias lakoteriiletbe sorolas . ) PR
T1 tematikus célnak megfelel6 modositas
Telepiiléskozponti vegyes teriiletbol és ”? /helyl’ 1igenyf:k"e(;1”e§ ?Z.ékOtgnz,mlll(s.O{l E}?}oul’,o,,tdfe ,
6 zoldteriiletbél — Kiilonleges Strand | S/C11¢48370 €8 €ros0Co helyl gazcasag kuatakitasa - atiogo
B célnak és a
teriilet T1 tematikus célnak megfelel6 mddositis
Telepiiléskozponti vegyes teriiletb6l- ) L .
7 Intézményi és kertvérosias Jogszabaly miatti valtoztatés
lakoteriiletbe sorolas teriilet
Udiiléteriiletbél — telepiiléskozponti |  »# tertileti koh€zio, virosi identitds erGsitése, a lakok
8 teriilet életkoriilményeinek mindségi javitidsa™ atfogd célnak és a
vegyes terule T1 tematikus célnak megfelel6 mddositas
Telepiiléskozponti vegyes teriiletbol — j ,,A“te“rule,u kqh ez10, yago/m ! c.lenflfas fr/osne?e,,alako,k
9 .. e életkoriilményeinek mindségi javitidsa” atfogd célnak és a
kozlekedési teriilet . 4 PPy
T1 tematikus célnak megfelel6 mddosités
Telepiiléski ¢ teriiletbél ,,A teriileti kohézid, varosi identitas erdsitése, a lakok
10 elepuieskozpont vegyes terttletb0’= 1 ¢letkriilményeinek min8ségi javitdsa” atfogé célnak és a
Intézményi és kertvarosias lakoteriilet . p PP
T1 tematikus célnak megfelel6 mddosités
,»A helyi igényeken és az dkoturizmuson alapuld, de
1 Taborok teriilete szerteagazo és er6sodo hf:lyl ga}zdasag kialakitasa” atfogd
célnak és a
T1 tematikus célnak megfelel6 mddositis
,»A helyi igényeken és az dkoturizmuson alapuld, de
12 Hidro kikoté teriilete szerteagazo és er6sodo hf:lyl ge}zdasag kialakitisa” atfogd
célnak és a
T1 tematikus célnak megfelel6 mddositis
13 Telepiiléskozponti vegyes teriiletbél- Jogszabaly miatti valtoztatds
Intézményi teriilet
Udiil§ és telepiiléskozponti vegyes ,»A helyi igényeken és az 6koturizmuson alapuld, de
14 teriiletbol- Intézményi és kiilonleges | szertedgazo €s er6so6do helyi gazdaség kialakitasa™ atfogd
tabor teriilet célnak és a
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T1 tematikus célnak megfelel6 mddositas
Telepiiléskozponti vegyes teriiletbol— ) o )
15 Intézményi és kertvérosias Jogszabaly miatti valtoztatés
lakéteriiletbe sorolas
,»A helyi igényeken és az dkoturizmuson alapuld, de
16 Zbldteriiletb6l- Kiilonleges szerteagazo és er6s6do helyi gazdasag kialakitdsa” atfogd
kereskedelmi teriilet célnak és a
T1 tematikus célnak megfelel6 mddositis
Kozponti vegyes teriiletbol — Kertvarosi | | ,,A"tefule,tl kqh CZ10, .Vafo,s1 ! c.len/tlfas fr,osne?e, ,a 1ako}<
17 lakéteriilet életkoriilményeinek mindségi javitasa” atfogd célnak és a
akoterule T1 tematikus célnak megfelel6 modositas
Kertvarosi lakoteriiletbol — Intézményi | ,,A"tefule,tl kqh CZ10, .Vafo,s1 ! c.len/tlfas fr,osne?e, ,a 1ako}<
18 teriilet életkoriilményeinek mindségi javitasa” atfogd célnak és a
erule T1 tematikus célnak megfelel6 mddositas
Kozlekedési teriiletb6l — Kertvarosias , ,,A"tefule,tl kqh CZ10, .Vafo,s1 ! c.len/tlfas fr,osne?e, ,a 1ako}<
19 lakéteriilet életkoriilményeinek mindségi javitasa” atfogd célnak és a
akoterule T1 tematikus célnak megfelel6 mddositas
,,A teriileti kohézid, varosi identitas erdsitése, a lakok
20 Udiilohazas teriiletbol — Zoldteriilet életkoriilményeinek mindségi javitidsa” atfogd célnak és a
T1 tematikus célnak megfelel6 mddositis
et sy e . . ,, ,,A teriileti kohézid, varosi identitas erdsitése, a lakok
Telepiiléskozponti vegyes teriiletbol — et o e e L P
21 Zoldteriilet életkoriilményeinek mindségi javitisa” atfogd célnak és a
oldterule T1 tematikus célnak megfelel6 mddositas
Telepiiléskozponti vegyes teriiletbol — , ,,A“tefule,tl kqh €z10, yago/m 1 c.lenflfas ’f:r/osne?e,,alako,k
22 Zoldteriilet életkoriilményeinek mindségi javitisa” atfogd célnak és a
oldterule T1 tematikus célnak megfelel6 modosités
1 e . . " ,,A teriileti kohézid, varosi identitas erdsitése, a lakok
Telepiiléskozponti vegyes teriiletbol — e et e . P
23 .. L életkoriilményeinek mindségi javitidsa” atfogd célnak és a
Kertvarosias lakéteriilet . p T
T1 tematikus célnak megfelel6 mddosités
N, . . " ,,A teriileti kohézid, varosi identitas erdsitése, a lakok
Telepiiléskozponti vegyes teriilethbol — e et e . P
24 .. L életkoriilményeinek mindségi javitasa” atfogd célnak és a
Kertvarosias lakéteriilet . p A
T1 tematikus célnak megfelel6 mddosités
Telepiiléskozponti vegyes teriiletbol — j ,,A"tefule,tl kO.h ©Z10, YafO,SI ! c.lenflfas fr,osne?e, ,a lako}<
25 . o életkoriilményeinek mindségi javitasa” atfogd célnak és a
falusias lakoteriilet . P P
T1 tematikus célnak megfelel6 mddosités
Rekultivaland6 banyateriiletekb6l Erdoé | | ,,A"tefule,tl kO.h ©Z10, YafO,SI ! c.lenflfas fr,osne?e, ,a lako}<
26 s zoldteriiletek életkoriilményeinek mindségi javitasa” 4tfogd célnak és a
€s zoldterulete T1 tematikus célnak megfelel6 mddosités
Beerdosodott korabban szemétlerako
7 telep mely Kertvarosi laké ovezeti Jogszabély miatti véltoztatés
besorolasu teriilet, megvaltozik
erdoteriiletté
Kozt teriiletbdl erdé teriiletbe , o )
28 , , Jogszabaly miatti valtoztatas
atsorolas
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2. TAJRENDEZES

2.1 TAJRENDEZESI JAVASLATOK
A tajrendezés soran korszerti 6kologiai, miiszaki, gazdasagi és esztétikai ismeretek, illetve elvek
jutnak érvényre, s ezek eredményeképpen az ember kornyezete kedvezd irdnyban alakulhat. A
tajrendezés feloleli a tarsadalmi vonatkozasokat, és az emberi igények mentén jeloli ki a teenddket:
mit, hol és miért. A tijrendezés a rendezett, emberhez és az éldvilaghoz egyardnt méltd szintér
kialakitasan tevékenykedik. Teret ad telepiilésfejlesztési megfontolasoknak €s a kornyezetrendezés
vonatkozisaban is szdmos elvnek, amelyek gyakran kiilonféle szakteriiletek tudomanyos kutatési
® atajban rejld lehetdségek és értékek (hasznalati, kondicionald, vizudlis megkozelitésben)
kiterjedhetnek és fokozodhatnak
e ckképpen az ember teljesitménye novekedhet, a kiteljesedés felé mozdulhat az élete a
kiilonféle teriileteken
A tajrendezés célja a td) Osszetett fejlesztése, s érthetden csakis alapos tdjvizsgélatra, tovibba
tajértékelésre €piilhet. A tijrendezés soran eldiranyzott javaslatok, intézkedések, teendok és ezek
titemezése jelolik ki aztdn a fejlesztés megvaldsulasi 1épéseit. A tdjrendezés tovabbi céljai a
kovetkezdk:
* atiji elemek, alkotok (természetes és épitett elemek) 6sszehangolasa
® gy atjban levo kiilonféle értékek és potencial (kedvezd élettani hatés, termeldképesség,
hasznalati és vizualis érték), minél nagyobb mérvii hasznositasa
® amely hosszu tdvon fenntarthat6 hasznélatot és értékmegdvast tesz lehetové.

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Minden t4j egyedi, unikélis, jellegzetességei mashol nem megismételhetok. Nincs két egyforma taj,
tijegység. A t4j egyedi, nem univerzilhatd. A taj a tarsadalom anyagi létfeltétele, ugyanakkor
magasrendll 6koldgiai és vizudlis kvalitisok hordozdja (Csemez, 1996.). A tiajban tiikrozddnek a
mindenkori tarsadalomi és gazdasagi funkciok.
Egy telepiilés tijszerkezetét fOként a domborzati, vizrajzi és egyéb természeti adottsagokhoz
alkalmazkodo¢ teriilethasznélati foltok, beépitett teriiletek, valamint az azokat 6sszekoto, elvilaszto,
vagy atszeld vonalas elemek alakitjak.
A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:

e atermészetvédelmi-, taji-, tajképi elemek védelme (Lasd 2.1.2 és 2.1.3),

® az egyes tajtipusok jellegzetességeit megtartd, a tdjhasznélati rendszer kialakulasat segito

szabalyozas kialakitésa,
e atelepiilésre vonatkozo térségi tervek, az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), és Fejér
Megyei Teriiletrendezési Terv tajhasznalati elvarasaival val6 6sszhang biztositasa.

A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ rajzi melléklete, a Szabélyozasi terv, figyelembe véve Velence
Véros védendd tdji-, természeti adottsagait, tajkaraktereinek kulcstényezdit, az alabbi kiilteriileti
teriiletfelhasznalasi rendszerre tesz javaslatot.
Beépitésre szant teriiletek
Vegyes- és lakoteriiletek
Fontos szempont az ,,élhetd lakokornyezet” biztositasa, valamint a klimavédelem szempontjainak
érvényesitése. Tovabba telepiilésképi szempontbdl is rendkiviil fontos, hogy teriilethasznalatonként
a HESZ-ben eldirt zoldfeliiletek megvalésuljanak, tobbszintli novényallomany — fik és cserjék
egyiittesen — keriiljenek telepitésre.
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A telepiilésszerkezeti terv valtozasai gazdasagi teriileteket nem érintenek, azok nem sziinnek meg
¢és djak sem keriilnek kijelolésre. Ennek ellenére a meglévd gazdasagi teriileteken a kovetkezd
tajhasznalati- és zoldfeliiletfejlesztést javasoljuk:
Gazdasagi teriiletek esetében az iparteriileteken fontos, hogy az akar az egészségre is kéaros, felhagyott
ipari l1étesitmények megujuljanak, helyiikre ij munkahelyet ad6 1étesitmények keriiljenek. A cél az
értéket termeld vallalkozdsok szamanak novekedése, uj vallalkozdsok generdlasa és a meglévd
vallalkozasok technoldgiai fejlesztése. Gazdasagi teriileteken a tajrészletek atszell6zése, az ,,€lhetd
lakokornyezet” biztositdsa, valamint a klimavédelem szempontjainak érvényesitése, tovabba
telepiilésképi szempontbdl is rendkiviil fontos, hogy a HESZ-ben elirt zoldfeliiletek
megvalosuljanak a gazdasagi teriiletek esetében is, tobbszintli ndvényallomany —fak és cserjék
egyliittesen— keriiljenek telepitésre.
Gazdasagi teriiletek esetén javasolt, hogy a telekhatarok mentén legalabb 3-5 m széles fakbdl és
cserjékbol, gyepfeliiletbdl allo6, haromszintes zoldsav keriiljon telepitésre. Ajanlott a gazdasagi
teriiletek kozbenso részeire is néhany kozepes vagy nagy termetii dshonos lombhullat6 fat telepiteni,
hogy a gazdasagi épiiletek és Iétesitmények tajba illesztése minél hatékonyabban megvaldsulhasson.
Beépitésre szant kiilonleges teriiletek
Velence Varos kozigazgatasi teriiletén beépitésre szant kiilonleges teriiletek korébe az aldbbi sajatos
teriilethasznalatok tartoznak:

e gport teriiletek (Ksp)
mezodgazdasagi lizemi teriiletek (Kmii)
rekreacios teriilet (Kre)
kemping teriilet (Kc)
pincesor (Kps)
kikoté (K-kk)

e kilato teriilete (K-ki)
Beépitésre szdnt kiilonleges teriileteket érintd vdltozdsok
A fent felsorolt beépitésre szant kiilonleges teriileteket valtozdsok nem érintik, djak nem keriilnek
kijelolésre, a meglévOk megtartasra tervezettek.

Beépitésre nem szant teriiletek
Az erddéteriiletek esetében a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata funkcidjuk és épitmények
elhelyezése szempontjabol az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriakat kiilonboztetik meg:

e védelmi erdd (Ev)

e gazdasagi erd6 (Eg)

e kozjoléti erdd (Ek).
Az erddk telepiilésszerkezeti, Okologiai, kornyezetvédelmi szempontbdl meghataroz6 elemként
szerepelnek a kiilteriileti (kisebb részben a belteriileti) telepiilésképében. Velence Varos
kozigazgatési teriiletén kizérdlag védelmi elsddleges rendeltetésii erdodteriiletek, azaz véderdok
talalhatok (Ev).
Erdoteriileteket érinto vdltozdsok
A kozigazgatési teriileten kisebb mértékii valtozasok torténnek az erdd teriiletfelhasznélast érintden,
a teriiletfelhasznalds modositasok kiterjedése nem szerkezetet atalakitd jelentOségil.
A telepiilésszerkezeti terv valtozasa soran (1. pont) rekultivalandé anyagbanyabdl (Kk-rek) részben
véderdd (Ev) keriil 4tsoroldsra. A 26. pont szerint a Panorama it mentén 16v6 E-i oldali rekultivalasra
kijelolt banyagodor (Kk-rek) véderdd (Ev) lesz illetve szintén véderdévé (Ev) mindsiil at a 27. pont
szerint a beerddsiilt korabbi hulladéklerakd, mely jelenleg kertvarosias laké dvezeti besorolasu (Lke).
A 28. pont is erddteriiletet érint, ugyanis a korabbi kozlekedési teriiletbdl az orszagos erdéalloméany
adattarban erd0ként nyilvantartott teriiletet véderddbe kell sorolni.
A tervezett valtoztatasok soran Velence Varos erdoteriileteinek mennyisége, mindsége és rendeltetése
lényegesen nem valtozik, az erd6k tajképvédelmi, tajokoldgiai szerepe valtozatlanul megmarad.
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A mezogazdasagi teriiletek esetében a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélata az alabbi teriilet-
felhaszndlasi kategodridkat kiillonbozteti meg: altalinos mezdgazdasagi teriilet. A korabbi kertes
mezogazdasagi teriiletek (hajdani zartkertek) az elmult évtizedekben lako- vagy iidiilGteriiletté lettek
atsorolva és a valdsagban is ez a tdjhasznalat jellemzo.

A mezdgazdasagi teriilethasznilat Velence Varos kozigazgatasi teriiletének D-i részén, azaz a
Velencei-t6tol DK-re) meghatarozd, dominans. JellemzOn kisebb vagy kozepes tablakban miivelt
szant6 miivelési agu teriiletek talalhatok helyenként erddteriiletekkel mozaikolva illetve véderdok,
mezdvédo erddsavok hildzatival egymastol elvilasztva.

Az altalanos mezdgazdasagi teriileteken a cél a gazdasiagos mezdgazdasagi termelés feltételeit
biztosité infrastruktira kialakitdsa vagy megtartdsa. Velence Viaros 4ltaldnos mezdgazdasigi
teriileteit néhany nagyobb gazdilkodé miiveli, igy nem all fenn a veszély, hogy jellemzdvé valna
tanydk, lakohazak, vagy mas épiiletek elhelyezése.

Mezdgazdasdgi teriiletet érintd vdltozdsok
A tervezett valtozdsok mezdgazdasagi teriiletfelhaszndlasu tajrészletet nem érintenek. Ezzel a
mezdgazdasagi tajhasznalati telepiilésrészeken a tijszerkezet gyakorlatilag valtozatlan marad, a
bioldgiai aktivitas és az okoldgiai viszonyok is megmaradnak. A telepiilésen tovabb folytatédik az
évszazados tajhaszndlat, a mez6gazdasagi termelés.
Vizgazdalkodasi teriilet
Velence Viaros legfontosabb vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasu tajeleme a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének ENy-i részét magdba foglalé Velencei-té. Az ex-lege védettségii szikes tavon (egyben
magteriilet) kiviil nagy teriiletet elfoglald, jelentds vizgazdalkodasi teriilet nem talalhat6. Kisebb
vizfolyasok, arkok, csatorndk, mint vonalas tdjelemek valamint vizmiivek, mint kisebb feliileti
elemek keriiltek vizgazdéalkodasi ovezetként kijelolésre.
Vizgazddlkodadsi teriileteket érintd vdltozdsok
A tervezett valtozasok vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasu t4jrészletet nem érintenek. A Velencei-
t6 okologiai allapota és tajképi jellege a tervezett telepiilésszerkezeti valtozasok soran tovabbra is
megmarad illetve biztosithato!
Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
Velence Varos kozigazgatasi teriiletén beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek korébe az alabbi
sajatos teriilethasznalatok tartoznak:

¢ hulladékatraké és komposzttelep (KK-h)
temeto teriilet (Kk-te)
strand (Kk-s)
sport teriilet (Kk-s)
rekultivalando teriilet (Kk-rek)

e Okoldgiai gazdasig (Kk-0k)
A tervezett valtozdsok Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletfelhasznalasu tajrészletet az 1. pontban
érintenek, ami szerint rekultivalasra kijelolt anyagbanyabdl (Kk-rek) kozjoléti erdd (Ek), lakoteriilet
(Lke) és kozit (Kou) keriil szabalyozasra. Az érintett teriilet a Véros kozigazgatisi teriiletének ENy-
1 hatéran, Nadap Kozséggel szomszédos hataron fekszik. Felhagyott banyateriilet, ami természetes
uton jelenleg novényzettel telepiil be.
A tervezett valtozasok 26. pontja szintén a banyateriiletek rekultivaciojdhoz kothetd. A Panorama ut
két oldalan ugyanis két kisebb, részben természetes tton beerddsiilt tijseb taldlhat6. A jelenlegi
rekultiviland6 bényateriilet (Kk-rek) ovezetbdl az E-i teriilet véderd6vé (Ev), a D-i teriilet
zoldteriiletté (Zkk) min0siil.
A fent ismertetett tervezett valtozasok tajképvédelmi és tajhasznalati szempontbdl eldnydsek. A
véderdové és a zoldteriiletté torténd atsorolas hosszu tdvon biztositja a magas bioldgiai aktivitast és
a tajseb értelmes tjhasznalatat, tajbaillesztését.
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2.1.2. Természetvédelmi, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Velence Varos kozigazgatési teriiletén nemzeti természeti védettség ala eso teriiletek és Natura 2000
teriiletek nincsenek, viszont a Nemzeti Okoldgiai Hal6zat magteriiletei és 6koldgiai folyosdi, ex lege
védett elemek (a Velencei-to, mint ex-lege védett szikes t0) illetve helyi jelentdségli természeti
teriiletek talalhatok.

Orszdgos jelentoségii természetvédelmi teriilet

Fogalommeghatarozas: miniszteri rendelettel létesitett nemzeti park, tajvédelmi korzet,
természetvédelmi teriilet vagy természeti emlék, tovabba torvény erejénél fogva (ex lege) védett
természetvédelmi teriilet (1ap, szikes t6) vagy természeti emlék (kunhalom, f6ldvar, forras, viznyeld).
Ez utébbiakat (ex lege védett teriiletek és értékek) egy kiilon fejezetben részletezziik.

Velence Varos teriiletén orszagos jelentoségii védett természeti teriiletek nem talalhatok.

Helyi jelentoségii természetvédelmi teriilet

Helyi jelentdségli védett természeti teriileteknek nevezziik a telepiilési — Budapesten a févarosi —
onkormanyzat altal, rendeletben védetté nyilvanitott természeti teriileteket. Védelmi kategoridjukat
tekintve lehetnek természetvédelmi teriiletek (TT) vagy természeti emlékek (TE) is.

Megyei szintli védetté nyilvanitdsokra 1971-t6l keriilt sor, amikor a megyei tanicsok és azok
végrehajtd bizottsdgai (Budapesten a Fovarosi Tanics €s Végrehajtd Bizottsaga) megkaptak ezt a
jogkort. Szamos tanicsrendelettel és VB hatarozattal védetté nyilvanitott megyei (helyi) védett
természeti teriilet jott 1étre 1990-ig, amikor aztdn az 6nkormanyzatok megalakuldsaval a helyi védetté
nyilvanitas a jegyz0 (f6jegyz0) hataskorébe keriilt. A helyi jelentdségl védett természeti teriiletek
védetté nyilvanitasa €s a fenntartasukrdl valé gondoskodas a telepiilési onkorméanyzatok hataskorébe
tartozik. A helyi jelentoségli védett természeti teriilletek orszdgos nyilvantartasat a
természetvédelemért felelds tarca vezeti (Védett Teriiletek Torzskonyve).

Velence Varos kozigazgatasi teriiletén helyi jelentdségii védett természeti teriilet a Gurjal-volgy, a
Bence-hegy és a Meszlényi kastély tagabb kornyezete, melyek azonban az elébb emlitett
Torzskonyvben nem talalhatok.

A Bence-hegy széaraz tolgyessel, illetve cserjefoltokkal boritott lakatlan részei a kovetkezok: a
Panorama uti parkolo feletti teriilet (kilato), a felhagyott, és véderdoként rekultivalt egykori D-i
kébanya teriilete, valamint az E-i meredek lejtésti domboldal, az E-i kébanyaval. A Bence-hegyrél
csodalatos kilatas nyilik a to teljes teriiletére, valamint a mésik oldalon Nadap felé, a Velencei-
hegység erdds dombjaira és a volgyek rendezett mezdgazdasagi tablaira.

A Meszleny-kastély és kornyezete a jatszotérrel, a sétannyal és az emlékhellyel Velence frekventalt
részén talalhatok. A park kiilonleges értéke, hogy mindharom kozparki érték: a vizfeliilet (Bdgyom-
patak), a domb (a kastéllyal a tetején) és a fas folt megtaldlhaté benne. Az értékes zoldfeliilet
fejlesztéssel még szebbé és vonzobba tehetd.

A teriilet potencidlis értéke a domb tetején épiilt Meszleny-kastély. A kastély és kertje rendkiviil
elhanyagolt allapotban van, annak ellenére, hogy a kertben értékes parkfak, diszcserjék élnek.
Natura 2000 teriilet

Az Eurdpai Unié 4ltal 1étrehozott Natura 2000 egy olyan 0sszefiiggd eurdpai okoldgiai haldzat, amely
a kozosségi jelentdségli természetes élohelytipusok, vadon €16 allat- és novényfajok védelmén
keresztiil biztositja a biologiai sokféleség megdvasat €s hozzajarul kedvezd természetvédelmi
helyzetiik fenntartdsahoz, illetve helyreallitisdhoz. A Natura 2000 hal6zat az Eurépai Unid két
természetvédelmi irdnyelve alapjan kijeldlendd teriileteket — az 1979-ben megalkotott madarvédelmi
iranyelv (79/409/EGK) végrehajtasaként kijeldlendd kiilonleges madarvédelmi teriileteket és az
1992-ben elfogadott él6helyvédelmi irdnyelv (43/92/EGK) alapjan kijeldlendd kiilonleges
természetmegOrzési teriileteket — foglalja magaba. A hélézat felallitasanak legnagyobb eldnye, hogy
Magyarorszag természeti értékei, egy az eddiginél magasabb szintli, eurdpai unids jogi védelmet
kapnak, ami nagymértékben tdmogatja a hazai természetvédelmi torekvéseket és munkakat,
elOsegitve paratlanul gazdag természeti értékeink hatékonyabb védelmét. Megjegyzendd ugyanakkor,
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hogy a Natura 2000 halézat egy kiegészitd eszkdz a hazai természetvédelem szaméra. A halozat
teriiletel nem helyettesitik a hazai védett természeti teriiletek rendszerét, hanem azt kiegészitik.
Velence Varos kozigazgatasi teriiletén (és a szomszédos telepiilések Velence felé eso részein) Natura
2000 védettségii teriilet NEM talalhato.
Nemzeti Okoldgiai Hdldzat
Az 1996. évi LIII. — a természet védelmérdl szolo — torvény kimondja az okoldgiai halozat
létrehozasanak sziikségességét. Az okologiai haldzat a természeti, természetkozeli teriiletek, valamint
a védett természeti teriiletek és védoovezetiik oOkologiai folyosokkal biztositott bioldgiai
kapcsolatainak térbeli rendszere. A hal6zat harom elemre oszthatd: magteriilet, pufferteriilet és
Okoldgiai folyoso.
Velence Varos teriiletén a Halozat elemei koziill magteriilet és Okoldgiai folyosd talalhatd.
Magteriiletbe sorolt a Velencei-t6, annak vizfeliilete és nadasai. Okoldgiai folyoséba soroltik a
kiilteriilet K-i részén talalhat6 Gurjal-volgy éldhelyeit.
Magteriiletnek nevezziik a haldzat foltszer(, tetszOleges kiterjedésti teriileteit, melyek
idedlis nagysag esetén a lehetd legtobb populacionak, illetve az ezekbdl felépiild
életkozosségeknek az élohelyei és genetikai rezervatumai. A magteriiletek azok a
természetkozeli €lohelyek, melyek o©kologiai értékei orszdgos €s nemzetkozi
viszonylatban is jelentdsek. Nemcsak azokat a teriileteket foglaljak magukba, ahol a
természetkozeli élohelyek domindlnak, hanem mas féltermészetes teriiletek is
beletartozhatnak, mint az Osszefiiggd erdok és vizfeliletek vagy az értékes
mezogazdasagi tajegységek.
Az okolodgia folyosé a fajok egyedeinek élet- €s szaporodasi feltételeit kielégiteni képes,
azonos vagy kiilonbozo éldhelyeket 0sszekotd tér azon része, amelyen keresztiil az
Osszekottetés megvalosulhat.

A Kapolnasnyék felé vezeté ut mellett, E-D-i iranyban hiz6dé Gurjil-volgy a vizjarta teriiletek
klasszikus példdja a zsombékos-sisos patakvolggyel, a kisebb fliz- és nyarfoltokkal és a volgy
kozepén kanyargo kis patakkal. A teriilet értékét noveli a kornyék rendezett, kistablas mezdgazdasagi
teriileteinek, valamint a kornyez6 erdoknek megnyugtat6 latvanya.

Ramsari teriilet

A 20. szazad kozepén minden addiginal gyorsabban pusztultak, sériiltek az addig érintetlen vizes
teriiletek, s ez nemzetkozi Osszefogashoz vezetett. Egy irani kisvarosban, Ramszarban 1971. februér
2-an tartott nemzetkozi taldlkozon megfogalmaztik és elfogadtik az egyezmény szovegét, amely
1975. december 21-én 1épett érvénybe. A ramsari egyezmény célja a vizes él0helyek megorzésének
elOsegitése, és az ehhez sziikséges jogi, intézményi keretek megalapozasa. Az egyezményhez
Magyarorszag 1979-ben csatlakozott (1993. évi XLII. torvény). A magyarorszagi ramsari teriiletek
aktudlis jogszabalya (119/2011. (XII. 15.) VM rendelet a Nemzetkozi Jelentdségli Vadvizek
JegyzEékébe bejegyzett hazai védett vizek és vadvizteriiletek kihirdetésérdl) tartalmazza a ramsari
védelem alatt all6 ingatlanok foldhivatali nyilvantartas (hrsz) alapjan csoportositott listajat.
Hazankban 29 ramsari védettségii teriilet talalhato.

Velence Varos kozigazgatasi teriiletén ramsari teriilet nem talalhatd, azonban a Velencei-t6 Ny-i
felében, Pakozd Kozség kiilteriiletén a Velencei-t6 madérrezervatumi teriilete és a Dinnyési-fertd a
nemzetkdzi vadvizekhez sorolt ramsari teriiletek védelme alatt 4ll.

Ex-lege védett természeti érték

A 1996. évi LIII. torvény 23. §-a értelmében "Ex lege" védett természeti teriiletnek mindsiil és ennél
fogva védelem alatt all hazankban valamennyi forrés, 14p, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom,
foldvar. Ez alapjan védett természeti teriiletek orszagos jelentdségiinek mindsiilnek.

Velence Viros teriiletén a Velencei-to vizfeliilete és annak tOkozepi nadasszigetei illetve
szegélynadasai ex-lege szikes td természeti teriiletként orszagos jelentdségli védett természeti
teriiletnek mindsiilnek.

Egyedi tdjértékek
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A tdjak karakterének fontos 6sszetevoi az egyedi tajértékek. A természet védelmérdl szol6 1996. évi
LIII. torvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében egyedi tijértéknek mindsiil az adott tajra
jellemz0 olyan természeti érték, képzddmény és az emberi tevékenységgel 1étrehozott tajalkotd elem,
amelynek természeti, torténelmi, kultirtorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbol a
tarsadalom szdmaéra jelentdsége van, de nem allnak miiemléki vagy természetvédelmi oltalom alatt.
A tajérték kornyezetével egyiitt védendo.

Velence Viaros kozigazgatasi teriiletén tobb egyedi tijérték is fellelhetd, de még nem késziilt egyedi
tajérték kataszter. Javasoljuk a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az egyedi tdjértékek
kataszterezését, szamba venni, dokumentélni, megdrzésiiket és/vagy feldjitasukat biztositani, esetleg
egy helyi kiadvanyban a telepiilés lakossagaval illetve az idegenforgalom résztvevdivel
megismertetni! Egy szakmailag megfeleléen osszeallitott egyedi tijérték kataszter segitségével a
tajértékek allapota megdrizhetd vagy javithato, a telepiilésen €10k identitasat noveli és idegenforgalmi
vonzerdvel is birhat.

Vdltozdsok

A telepiilésszerkezeti valtozasok tobbsége a fent emlitett védett teriileteket nem érinti, azok jelenlegi
Ovezeti besorolasa valtozatlanul megmarad.

A védett teriileteken Velence Véros teriiletén a Duna—Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag 4ltal feliigyelt
tajhasznalat folyik, kiilon kiemelve a Velencei-tavat. A Nemzeti Okolégiai Hal6zat magteriiletét és
az ex-lege védett szikes toként nyilvantartott Velencei-tavon folytatott gazdalkodast a Nemzeti Park
Igazgatdsag szakemberei feliigyelik.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A teriiletrendezési tervek kiilon dvezeti tervlapon hataroljak le a tajképvédelmi szempontbodl értékes
teriileteket, mely lehet orszdgos vagy térségi jelentdségii tajképvédelmi dvezet. A 2003. évi XX VL
torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl (OTrT) 2015. januar 1-t6l hatdlyos mddositasa alapjan
a Velence Véros teriiletét érinti a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriiletek ovezete
(3/5. sz. melléklet). A viros kizigazgatasi teriiletének ENy-i részét képezi a tajképvédelmi ovezet,
hiszen két olyan, orszidgosan is kiemelked? jellegzetes tajképi elem talalhato itt, mely a tagabb térség
tajképi adottsagait is meghatarozza: a Velencei-t6 és a Velencei-hegység.

A tervezett modositasok a tajképet 1ényegesen nem valtoztatjak meg, a taj évszazadok sordn kialakult
jellege a jovoben megmarad, a meglévo tij jellegzetességeinek jelentds valtozasa nem varhat6 illetve
a Velencei-t6 és a t6 felé E-rl lenyiil6 Velencei-hegység értékes él6helyeinek 6koldgiai viszonyai és
kedvezo tajképi adottsdgai tovabbra is érvényesithetok. A telepiilésszerkezeti eléirasok moédositisa
sordn a jovOben a tajképvédelmi érdekek nem sériilnek.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

A tervezett mddositasok sordn ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. Az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (Btv) 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében udjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

A tervezés soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, ezért bioldgiai aktivitasérték szamitas
készitése sziikségessé valt.

A szamitds a fenti jogszabalyi el6iras alapjan a hatalyos tervtdl eltérd valtoztatdsokra vonatkozdan
késziilt.
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Teriilet

Korabbi

p P L. Jelenlegi | s
Sorsz. Megnevezés (ha) ter.felh. Szorz6 | Erték ter felh. Szorzo | Erték
Rekultivaland6 0,552 Kk-rek 3,2 1,7664 Ek 9 4,968
) anyagbanyabol -
Kozjoléti erdd, 0,163 Kk-rek 3.2 0,5216 Lke 2,7 | 0,4401
lakoteriilet, kozit
Kozponti vegyes
> teriiletbél — 0,502 Vk 0,5 0,251 Z-kk 6 3,012
Zoldteriilet, kozkert
Gazdasagi teriiletbol 0,331 Gksz 0,4 0,1324 Lke 2,7 0,8937
— Kertvarosi
lakéteriilet, illet
3 s erien, Tetve 0344 | Gksz 04 | 01376 | Kps | 15 | 0516
kiilonleges pince
teriilet
0,72 Vit 0,5 0,36 Lke 2,7 1,944
Telepiiléskozponti 0,92 Vit 0,5 0,46 Lke 2,7 2,484
4 vegyes teriiletbol—
Kertvarosias 0,258 Vit 0,5 0,129 Lke 2,7 0,6966
lakoteriilet
0,517 Vit 0,5 0,2585 Lke 2,7 1,3959
Kertvarosias lako és 1,409 Lke 2,7 3,8043 Lf 2,4 3,3816
5 iidiiléteriiletbdl-
’ Falusias lakoteriiletbe 0,435 Uii 2,7 1,1745 Lf 2.4 1,044
sorolas
Telepiiléskozponti 1,049 Vit 0,5 0,5245 Kb-S 1,2 1,2588
vegyes teriiletbol és
6 zildteriiletbdl — 0,71 Zkp 6 4,26 Kb-S 1,2 0,852
Kiilonleges Strand 0,549 Kou 0.6 | 03294 | Zkp 6 | 3,294
teriilett
1,385 Vit 0,5 0,6925 Lke 2,7 3,7395
Telepiiléskozponti
vegyes teriiletbol— ]
Intézményi és 1,482 Vit 0,5 0,741 Vi 0,5 0,741
7. L
kertvarosias
lakéteriiletbe sorolas )
teriilet 1,166 Vit 0,5 0,583 Vi 0,5 0,583
Udiiléteriiletbél —
3 telepiiléskozponti 0,107 Zkk 6 0,642 Lf 2,4 0,2568
vegyes teriilet
Telepiiléskozponti 1,699 Vit 0,5 0,8495 Vi 0,5 0,8495
9 vegyes teriiletbdl — "
Kozlekedési teriilet 0,304 Vit 0,5 0,152 Kou 0,6 0,1824
Telepiiléskzpont 0,561 Vit 0,5 0,2805 Vi 0,5 0,2805
107 veaves terfilethél- 76375 Vvt 05 | 01645 | Lke | 27 | 0,883
ntézmeényl €s
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kertvarosias 0,342 Vt 0,5 0,171 Lke 2,7 0,9234
lakoteriilet
0,48 Vt 0,5 0,24 K-eii 3 1,44
1,215 Vit 0,5 0,6075 Lke 2,7 3,2805
4,051 Vt 0,5 2,0255 Vi 0,5 2,0255
2,799 Lke 2,7 7,5573 K-tabor 1,5 4,1985
2,779 Lke 2,7 7,5033 K-tabor 1,5 4,1685
1 Taborok teriilete 2,442 Kre 1,5 3,663 | Ktabor | 1,5 | 3,663
3,774 Kre 1,5 5,661 K-tabor 1,5 5,661
0,285 Vit 0,5 0,1425 Kb-kk 3,2 0,912
12 Hidro kikoté teriilete
0,897 Zkk 6 5,382 Kb-kk 3,2 2,8704
Telepiiléskozponti
13 vegyes teriilethél— 1,574 Vt 0,5 0,787 Vi 0,5 0,787
Intézményi teriilet
Udiilé és 2,541 Uii 2,7 6,8607 | K-tabor | 1,5 | 3,8115
telepiiléskozponti
vegyes teriiletbél— 0,777 Vi 0,5 0,3885 K-tabor 1,5 1,1655
14 Intézményi és
kiilonleges tiabor 1,138 Vit 0,5 0,569 Vi 0,5 0,569
teriilet
Telepiiléskozponti
vegyes teriiletbol—
15 Intézményi és 1,067 Vit 0,5 0,5335 Vi 0,5 0,5335
kertvarosias
lakoteriiletbe sorolas
Zoldteriiletbél-
16 Kiilonleges 0,592 Zkk 6 3,552 K-ker 1,5 0,888
kereskedelmi teriilet
Kozponti vegyes
17 | teriiletbél — Kertvarosi 0,125 Vt 0,5 0,0625 Lke 2,7 0,3375
lakoteriilet
Kertvarosi
13 lakéteriiletbél — 0,095 Lke 0,5 0,0475 Vi 2,7 0,2565
Intézményi teriilet
Kozlekedési teriiletbol
19 _ Kertvérosias 0,053 Kou 0,6 0,0318 Lke 2,7 0,1431
lakoteriilett
20 Udiiléhazas teriiletbél 0,596 Vit 0,5 0,298 Zkp 6 3,576
— Zoldteriilet
Telepiiléskozponti
1 vegyes teriilethél - 0,807 Vt 0,5 0,4035 Zkp 6 4,842
Zoldteriilet
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Telepiiléskozponti
22 vegyes teriiletbdl —
Zoldteriilet

1,399 Vit 0,5 0,6995 Zkp 6 8,394

Telepiiléskozponti

vegyes teriiletbél - 0,832 Vit 0,5 0,416 Lke 2,7 2,2464

23 Kertvarosias

lakoteriilet

Telepiiléskozponti

vegyes teriilethdl — 1,815 Vt 0,5 0,9075 Lke 2,7 4,9005

Kertvarosias
lakoéteriilet

24

Telepiiléskozponti
25 vegyes teriiletbdl —
falusias lakoteriilet

0,0619 Vit 0,5 0,03095 Lf 24 | 0,14856

Rekultivalandé 0,166 Kk-rek 32 0,5312 Ev 9 1,494

26 banyateriiletekbol

Erdé és zoldteriiletek 0,337 Kk-rek 3,2 1,0784 Zkk 6 2,022

Beerdosodott
korabban szemétlerako
telep mely Kertvarosi 0,5 Lke 2,7 1,35 Ev 9 4,5
lako Ovezeti besorolasia
teriilet, megvaltozik
erdoteriiletté

27

Kozit teriiletbél erdd | (479 Kou 0,5 0,2395 Ev 9 4,311

28 teriiletbe atsorolas

Osszesen: | 70,163 107,562

Felhasznalhato tobblet: +37,399

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Fogalommeghatarozas (Magyar T4jépitészek Szovetsége ajanlisa alapjan)

Zoldfeliilet: minden olyan teriilet, amelyet névényzet borit. Gyep €s cserjeszinten a boritottsag akkor
teljes, ha az egyedek kitoltik a kozottiik 1évo, rendelkezésre allo életteret. Fak torzsének kozvetlen
kozelében — ahol a gyep é€s cserjeszint életfeltételei nem adottak — a zoldfeliilet méretét az el nem
burkolt gyokérzona adja. Lombos fak esetében a zoldfeliilet méretét a szabadon hagyott, burkolattal
nem fedett gyokérzona teriilete adja.

Zoldfeliileti rendszer: A telepiilés klimatikus viszonyainak fenntartisa, javitasa érdekében dontéen
zoldfeliiletekbdl és vizfeliiletekbdl 4116, hatdsmechanizmusuk és térbeli elhelyezkedésiik alapjan egy
nagy egységet képezo telepiilési szovet (alrendszer), amely az adott telepiilés 6koldgiai paramétereit,
lakoinak pszichés és szomatikus érzetét javitja, egyes allatok szaméra él6helyet biztosit, a varos karos
kornyezeti hatasait tompitja.

Zoldteriilet: A telepiilés beépitésre nem szant teriileteinek részben vagy egészben allanddan
novényzettel fedett, mas teriiletfelhasznalasi egységhez nem tartozd kozteriiletei, kivételesen
kozhasznélat céljara atadott teriiletei. (kozparkok, kozkertek).

A telepiilés zoldfeliileteinek értékelésekor azt vizsgaltuk, hogy a zoldfeliiletekkel szemben tdmasztott
szerepiiknek milyen mértékben tudnak megfelelni:
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+ Okoldgiai szerep: javitja a telepiilés 6koldgiai adottsigait. A véros teriiletén és kozvetlen
kornyékén €16 novénytomeg jellegétdl fiiggben befolyasolja, modositja a helyi klima
(mikroklima) alakulasat, a levegd mindségét.

» Haszndlati szerep: szamos olyan létesitmény feladatat csak dgy toltheti be, ha novényekkel
betelepitett kiilso terekkel, kertekkel épiilnek meg (pl.: iskolak, 6vodak, kérhazak stb.). A
kozparkok, jatszoterek hasznalati értékét dontden meghatarozza a telepitett novényzet.
Egyes funkciok ellatasara csak novényzettel betelepitett teriiletek alkalmasak (pl.: temetdk,
védoteriiletek stb.).

* Vizudlis-esztétikai szerep: a telepiilés képi megjelenésében, az utcakép formalasdban fontos
szerepet jatszik a novény. A novények véltozatossa teszik, gazdagitjak a telepiilésképet,
valamint elfedik, eltakarjik az elonytelen részeket.

A rendszer elemei kozé soroljuk a kozhasznélatd zoldfeliileteket, a korlatozottan kézhasznalatd
zoldfeliileteket (idobeni vagy hasznal6 szerinti korlatozasokkal), a telepiilés csaladi hazas, ill.
tidiilohazas részeinek udvarait, valamint a kiilteriiletek természeti kornyezete (erdd, gyepek) mellett
a termesztési célu zoldfeliileteket is, melyeket kert-, mez6- vagy erddgazdasagi moddszerekkel
mivelnek (erdok, gylimolesosok, szO010k, legeldk, nadasok, szantok, zoldségtermesztd teriiletek).

A telepiiléskép meghataroz6 alkotoeleme a téji és épitett elemeken kiviil a zoldfeliillet mennyisége és
mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitasa, rendezettsége is
hozzétartozik. Ennél fogva a telepiilés rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfeliiletek
szerepe ugyanolyan fontos.

Velence Viaros Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, valamint Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégidjanak Megalapozo6 vizsgélatdban részletesen feltarasra keriilt a varos zoldfeliileti rendszere.
Az aldbbiakban osszefoglalva ismertetjiik a zoldfeliileti rendszer elemeit és sajatossagait, amelyek
befolyasoljak a telepiilésszerkezet alakitisat, tovabba ismertetjiik a zoldfeliileti rendszer védelmére
és fejlesztésére iranyul6 javaslatokat.

Kozhasznalata zoldfeliiletek

Kozparkok, kozkertek
Fogalommeghatarozas (Magyar Tajépitészek Szovetsége ajanlasa alapjan)

Kozkert: Zoldteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt kozteriileten vagy kdzhasznalatra atadott
teriileten 1étesiilt, legalabb 60%-ban novényzettel fedett, kozhasznalatra szant teriilet, melynek mérete
200-10.000 m? kozott van és legkisebb oldalmérete legalabb 15 m.

Kozpark: Zoldteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt kozteriileten vagy kdzhasznalatra atadott
teriileten 1étesiilt, legalabb 75%-ban novényzettel fedett, kozhaszndalatra szént, dltalaban tobbfunkcids
(pihenés, jaték, sport stb. céljat szolglo) teriilet, amelynek mérete legalabb 10 000 m?, legkisebb
oldalmérete legalabb 80 m.

A kozpark, kozkert ellatottsagot vizsgaltuk a telepiilés egészén. Velence teriiletén két korszert, tobb
funkcios telepiilési szintli kdzpark is talalhato.

Velencén a vasttallomas mellet taldlhaté a Milleniumi Park. A parkot Eurépai Uniés forrasbol
alakitottdk ki. A gyonyorti parkban jatszoteret is kialakitottak, igy kellemes i1dOtoltést biztosit
mindenki szdméra.

Jelentés kozpark még a Babdak jatszoterét is magaban foglald egykori Meszlénypark, a Meszlény
kastély 19. szazadi angolkertjébdl kialakitott pthendpark. 1945 utan valt kozparkkd az egészen a toig
lenyul6 zoldfeliilet. A telepiilés a park értékét szem eldtt tartva fejleszti, a mai kor kdvetelményeinek
megfeleld, tobbfunkciés kozparkot alakitott beldle, jatszotérrel, pihendfeliiletekkel, szemet
gyonyorkodtetd virdgagyasokkal.
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Szintén kozponti elhelyezkedése miatt jelentds a Topart utca kozparkja, illetve kisebb teresedéseinek
zoldfeliiletei. Ezeken tovabb lehetne javitani egy-egy pad kihelyezésével, igy ezek a zoldteriiletek is
funkcioval és élettel telnének meg.

Vizualis-esztétikai szerepiik miatt kiemelenddk a belteriileti szobrok, emlékmiivek kdrnyezete, mely
gondosan kialakitott és szépen gondozott. Ilyen példaul az I-II. vilighaboru aldozatainak emléket
allit6 obeliszk kornyezete, valamint Antal Jozsef fabol faragott szobra.

A telepiilés egyéb teriiletein, kisebb ,,maradék” teriileteken jeloltek ki még zoldfeliileteket, melyek
teriileti kiterjedésiik miatt kozpark funkcid betoltésére kevéssé alkalmasak (pl. Orszag utca stb.).
Jelenlegi felhasznalasukban fasitott gyepes teriiletek, amelyeknek okologiai értékiik természetesen
van, de semmilyen kozparki funkcidé sem kapott helyett rajtuk (jatszokert, pihendkert stb.).

A Bence-hegy, ill Velencefiirdo telepiilésrészek nem rendelkeznek sajat kozparkkal, igy az ott lakok
zoldfeliileti ellatasa nem biztositott teljes mértékben.

Vizualis-esztétikai szerepiik miatt kiemelenddk a belteriileti szobrok, emlékmiivek kdrnyezete, mely
gondosan kialakitott és szépen gondozott. A telepiilés egyéb teriiletein, kisebb ,,maradék’ teriileteken
jeloltek ki még zoldfeliileteket, melyek teriileti kiterjedésiik miatt kozpark funkcié betoltésére
kevéssé alkalmasak. Jelenlegi felhasznalasukban fasitott gyepes teriiletek, amelyeknek okoldgiai
értékiik természetesen van, de semmilyen kozparki funkcié sem kapott helyett rajtuk (jatszokert,
pihendkert stb.).

Velence 2000-ben a Virdgos Magyarorszagért verseny falvak kategéridjaban elnyerte az els6 helyet,
majd a kovetkezd évben az eurdpai versenyben eziistérmet szerzett €s kiilondijat kapott. A szép diadal
emlékére az ismert rozsanemesitd, Mark Gergely egy akkor nemesitett sarga rdzsijanak a Velence
Roézsaja elnevezést adta. E rdzsa lett Velence egyik jelképe. A helyi szallashelyek, éttermek,
idegenforgalmi szolgaltatidsok, Onkéntes mindsitési rendszerében egyt6l-otig, marvanytiblaba
helyezett bronz-rozsaszalakkal hirdetik szolgaltatasuk értékét.

A telepiilésszerkezeti terv valtoztatasa szerint (8. és 16. pont) zoldteriiletbdl (Z) falusias lakoteriilet
(Lf) illetve kiilonleges kereskedelmi teriilet (K-Ker) keriil kialakitasra valamint — ellenkezd irdnyu
folyamatként — a 26. pont szerint rekultivalasra kijelolt banyateriiletbdl (Kk-rek) a Panorama ut D-i
oldalan zoldteriiletet (Zkk) alakitanak ki.

Tovébbi teriileteken (2., 6., 20., 21. és 22. teriileteken) jelentds dj zoldteriiletek kijelolése torténik,
Osszesen 3,73 ha teriilettel.

Téajépitészeti szempontbol a valtozdsok tdmogathaték, mert a megsziind zoldfeliiletek atsoroldsa
csupan kis teriiletre, egy-egy ingatlanra vonatkozik, azaz nem jelentds valtozas és a zoldteriilet egy
része az Uj Ovezetben is megdrizhetd. A banyaszati eredetli tajseb zoldteriiletté nyilvanitdsa soran
pedig tovébbra is megOrizhetd a természetes uton betelepedett novényzet, igy az egyébként szintén
kis teriiletli ingatlan tajképi €s tajokoldgiai szerepe valtozatlanul megmarad.

Korlatozottan kozhasznalata zoldfeliiletek

Zoldfeliileti jellegii intézmények
Zoldfeliileti intézmények kozé tartoznak azok a 1étesitmények, melyek zoldfeliilet nélkiil nem tudjak
betdlteni funkcidjukat. Velence Varos kozigazgatasi teriiletén ezek a kovetkezok:

Kastélykertek

A telepiilés kozossége szempontjabol legjelentdsebb zoldfeliilettel Meszleny—Grof Weckheim
kastély kornyezete rendelkezik. Az épiilet ma tobbek kozott konyvtarnak, kozosségi haznak ad
otthont. Kertjében, mely szervesen kapcsolodik a telepiilés kozparkjaihoz (nincs korbekeritve),
jelentds faallomény talalhatd, amellett itt talalhato a telepiilés futball palyéja is. Udvarin nyaranta a
Velencei Zenés Nyari Esték rendezvénysorozat koncertjeit is megrendezik.

A Wickenburg grofi kastély ma szallodaként tizemel, jelentds zoldfeliilettel nem rendelkezik. A régi
Mandorf kuridban kapott helyet a Velencei Polgarmesteri Hivatal. Eldkertje gondozott kdzkert. A
Beck-kastély 1880-as években épiilt, neobarokk stilusu kastélyépiilet ma maginkézben van. A
kornyezete jelentds idos fadllomannyal bir, de keritéssel elzart a kozhasznélattél. Az egykori

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv(@feterv.hu 58



Velence telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

Meszlényi kastély kornyezetének angolparkja részben ma is szép allapotu, tobbfunkcids kozparkka
alakult, részben az egykori uttorotaborok kertje, ma kempingként iizemel.

Ma is elfogadhaté allapoti a Hauszmann—Geschwind-kastély, mely a 60-as években
gyermekiidiiloként tizemelt. Tajképi kertje jelentds zoldfeliileti érték, 5,1 ha teriileti, és a megye
egyik legszebb kastélykertje, de keritéssel elzart a kozhasznalattdl ez is. A kertben egy apr6 leveld,
feltlinden terebélyes védett harsfa és két darab kb.200 éves torokmogyoroé fa, valamint gesztenyefak
talalhatok. Sajnos a viharok stlyos karokat okoztak a fakban, a fenntartas hidnya erds leromlashoz
vezetett.

Sportpdlya

A telepiilés futball palyaja a Weckheim Kastélykert teriiletén, a Topart utcaban helyezkedik el.
Gyepes sportpalya, melyek kornyezetében fas-cserjés novényzet is talalhato.

Altaldnos iskola, kozépiskola, 6voda

Az intézmények az ellatand6 korosztalynak megfeleld pihend és jatszofunkcidval ellatott parkositott
udvarral rendelkezik, mely a tanév soran korlatozott kozhasznalat szaméra fenntartott.

Temeto

Jelent6s zoldfeliileti és kultirtorténeti értékkel bir a velencei temetd, mely mar a 18. szdzad 6ta
temetkezési helyként szolgal. A temetd két fO része a katolikus €s a reformatus temetdrész. Dél feldl
egy erdos teriilet hatarolja, ahol 100—150 éves, borostyannal bendtt sirkdvek mutatjdk a mar nem
hasznalt, régi katolikus és reforméatus parcelldk helyét. Az 1920-as évek végéig hasznaltak
temetkezési helyként a temetd északi részén talalhato zsidd sirkertet, melyet 2014-ben djitottak fel.
Nyugat feldl egy bekotout valasztja el a temetdtdl a Meszleny csaldd magéantulajdonban 1évo
sirkertjét, ahol a csaladi sirok mellett megtaldlhaté Driquet Péter, 1848-as honvéd alezredes sirja is.
A temetOben taldlhaté a Beck kdpolna, madarasi dr. Beck Lajos, egykori orszaggyiilési képviseld,
allamtitkar, gazdasagpolitikus csaladi kriptaja. A kdpolnahoz vezetd dupla fasor jelentds zoldfeliileti
érték. Az utakat ovezd gesztenyefak arnyékaban nyugszik Molla Szadik, tatar-iizbég szarmazasu
muszlim vallastanitd, a Magyar Tudoméanyos Akadémia egykori altisztje.

Templomkertek

A telepiilésen harom kiilonboz6 felekezet temploma taldlhaté meg (r. katolikus, reformatus, baptista),
mindegyik bekeritett, parkositott udvarral rendelkezik, jelentdsebb zoldfeliileti értékiiket az idds fak
adjak.

Kempingek

Velence legnagyobb feliiletli kempingje a Panorama kemping az északi parton. Rendezett tobbszintes
zoldfeliilettel rendelkezik. Az egykori Meszlényi kastély angolparkja pedig részben a mai Liget
kempingként tizemel.

A tervezett valtozasok a zoldfeliileti jellegli intézmények teriiletét nem érintik.

Kozhaszndlat eldl elzdrt, jelentos zoldfeliilettel rendelkezo egyéb teriilet

Velence Varos telepiiléskarakterét alapvetden meghatdrozza a nyaraldkertes €s a csaladi hazas
beépités. A nyaralokhoz €s a csaladi hazas teriiletekhez egyarant kis vagy legfeljebb kdzepes méretii
kertek tartoznak. A kertek zoldfeliiletei altaldban diszkertes, kiskertes jellegliek, a ,hatsokerti”
novénytermesztés egyre kevésbé jellemz0. A nyaralokertek és a csaladi hazas teriiletek zoldfeliilete
telepiilésokoldgiai és esztétikai szempontbol is jelentds tényezd, hiszen ez a novénytomeg
kondicional6 zoldfeliiletként (parologtatés, sz€lfogd, porfogd hatas) hat a telepiilés egészére. Az
onkorményzatnak 0sztonozni kell a nyaral6- és lakotelkek kertkultirajanak novekvo szinvonalat.

A tervezett valtozasok a Kozhasznalat eldl elzart, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd egyéb teriileteket
abbdl a szempontbdl érintik, hogy a kijelolt lakoteriiletek boviilnek vagy €ppen teriiletiik csokken, de
ezek a valtozdsok egyes ingatlanokra vonatkoznak csupan, azaz kis teriileten érvényesiilnek és
tajkarakter formald szerepiik nincs, a meglévd kozhasznalat eldl elzart, jelentds zoldfeliilettel
rendelkezd egyéb teriiletek jellege, mérete, jelentdsége tovabbra is megmarad.

Zoldhdlozati 6sszekoto elemek
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A fasorok és a vizfolyasok fontos szerepet toltenek be az egyes zoldfeliileti 1étesitmények halozatta
torténd 0sszekapcsoldsaban. Velencén kevés utca fasitott, inkabb egy-egy lelkes laké iiltetett az utcara
néhany fat, am egyontetli, azonos kord, azonos fajbol {iltetett fasorok nem jellemzdek. A
telepiiléskozpont teriiletén vannak fiatal telepitések. Jelentds fadllomannyal — bar nem klasszikus
fasorral — bir még a Szabolcsi utca.
Kiilteriileten foként a nagytablas szadntOkon lenne fontos a mezsgyék, hatérold fésitasok
visszatelepitése, sajnos ezek Velence hatirdban nem jellemzdéek. A vizfolydsok mentén kialakult
ligetes természetkozeli él0helyek a kiilonbozo védett teriiletek értékes foltjai, ezek viszont
végightizddnak a vizfolyasok mentén, a belteriileten is (Bagyom-ér, Gurgyal-volgy).
A fasorok, vizfolydsok, mélyvonalak ©kologiai allapota és atjarhatésiaga, zoldfolyosod jellege a
telepiilésszerkezeti valtozasok sordn tovabbra is megmarad illetve biztosithat6! A telepiilésrendezés
sordn a zoldhal6zati elemeket nem érinti jelentds valtozas.
Célok megfogalmazasa a zoldfeliiletek megorzése és fejlesztése kapcsan
Alapvet0 cél Velence Varos meglévd zoldfeliileti szerkezetének illetve a karaktert ado zoldfeliiletek
és fajok megorzése. A fejlesztéseket is ennek az elvnek mentén hataroztuk meg, a karaktert
meghatirozo elemek kiegészitésével, vagy éppen megtartasival.
A meglévo zoldfeliiletek megorzése alapvetd feladat. Abban az esetben, ha mas fejlesztések nem is
valosulnak meg egy ideig, az alapveto cél kell legyen, hogy a meglévd teriiletek ne csorbuljanak, mas
célra ne lehessen igénybe venni azokat. Osszesitve az alibbi megérzési feladatok javasolhatok:
e a kastélyparkok értékes élohelyeinek megorzése, az értékes fadllomany kataszterezése,
védelmének biztositasa
e atelepiilés ENy-i részén 1évé Velencei-t6 dkoldgiai 4llapotinak megbrzése
a templom- és temetdkertek jo allapotban torténd megorzése, fadllomanyanak védelme
e a sportpalydk és iskolakertekben az arnyékot biztosité nagy lombtomegili fik hosszi tavi
megorzése illetve — eloregedés és/vagy balesetveszEly esetén — folyamatos p6tlasa
e az okologiai és esztétikai szempontbdl értékes fasorokat javasolt megdrizni, a szakaszos,
hianyos fasorokat pedig javasolt kiegésziteni.
e torekedni kell a meglévd novényadllomanybdl kisziirni az allergén fajokat, dj novény
telepitésénél honos, nem allergizdl6é ndvényfajokat kell valasztani.
Fontos feladat a a varosi zoldteriiletek javitasa, hiszen a telepiilés zoldfeliileti ellatottsdga megtartd
erd lehet a falu fennmaradéasiban, a mindségi zoldfeliiletek pedig nem csak a rekreacid, de a kozosségi
mukodés fontos kiiltéri helyszinei is lehetnek.
Fejlesztési javaslatok, ij elemek létesitése, ill. funkcidobovités:
® ipari és mezdgazdasagi iizemek fasitasa javasolt

e vonalas létesitmények (utak, csatornik, mezsgyék) fasitasa javasolt

o telepiilésképi és tajokoldgiai szempontbol (madarpusztulds) a frekventalt teriileteken
(telepiiléskozpont, Bence-hegy, Velencei-t6 kornyezete stb.) a légvezetékek foldkabelre
torténd cseréje javasolt

e javaslatunk szerint érdemes egy ,,Tiszta udvar — rendes hdz’ mozgalmat inditani (helyi
egyesiilet vagy onkormanyzat szervezésével illetve gondnoksagaval), jutalmazni a rendezett
ingatlanokat (intézmények és maganingatlanok szintjén egyarint)

e czzel Osszefiiggben a telepiilés virdgositasi, parkositdsi mozgalméanak elinditisa, mely a
telepiilésképre szintén jotékony hatast gyakorol

e diszes, attraktiv telepiiléskapuk kialakitisa a varoson atvezetd kozutak bevezetd szakaszain

e Kkeriillendo a tilevelt orokzoldek dominans iltetése, mert vizudlisan és funkcionélisan is
athatolhatatlan falat képeznek idésebb korukra, inkabb zavaré hatast keltenek, mint diszitik,
kiemelik az adott utcarészt

e telepiilési- és tijfasitashoz kozepes vagy nagy lombkorondjd, éshonos, lombhullaté fajok
alkalmazasa javasolt, az allergén vagy invaziv fajok illetve az o6rokzoldek alkalmazésat
keriiljiik
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e a kiilteriilet egyes pontjain, foleg a telepiiléssz€li teriileteken az illegalis hulladéklerakasok
felszamolasa

¢ az elhanyagolt, rendezetlen, nem kellden fenntartott, gyomos ingatlanok rendezése hatdsagi
eszkozokkel (felszolitas, birsagolas stb.), melyek telepiilésképi, kozbiztonsagi és okoldgiai
szempontbol (gyomfertdzési gocok) egyarant rendkiviil karosok

e fontos hidnyossag a meglévd zoldfeliileteken a hasznalati funkcidk hidnya: tobb korosztaly
szamara lenne sziikség jaték, sportolasi és egyéb szabadidds tevékenységekre alkalmas
teriiletrészek kialakitasara, s ehhez megfeleld eszkozok kihelyezésére. Ez utdbbiak a
gyermekjatszotéren tilmenden, a felndttek szamara hasznalhatd szabadtéri fitneszeszkozok,
pihendpadok, hulladéktarolok, illetve az arra alkalmas helyen szabadtéri tlizrakOhelyek
elhelyezését jelentik

e az egyes zoldfeliileti elemek nem képeznek Osszefiiggd rendszert, hidnyoznak a zoldfeliileti
szempontbdl szerkezeti jelentdségii utcakbol az egyontetii megjelenésti fasorok. Uj fasorok
telepitése javasolt

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

2014-ben Velence belteriiletén a kbzhasznalatu zoldteriiletek Osszteriilete mintegy 232.000 nm. Ebbol
intenziven fenntartott 145 000 nm. 13 500 darab fat szamlal a fakataszter, a 3850 nm-nyi cserje és
éveld, és kiilondsen a 3000 nm-nyi egynyari kiiiltetés igen sz€p mennyiségek. Sajat furt kutrol oldjak
meg a fenntartds legfontosabb feladatat, az ont6zést. 41,4 nm zoldfeliilet jut egy lakosra, ami az
orszagos atlagot (19) tekintve kiemelkedden magas érték, és a gardonyi jarés atlaga (39) felett van.
Altaldnosan kivdnatos, hogy a meglévé zoldfelilletek ne csokkenjenek, a véd6fasitasok
megmaradjanak, a meglévé fasorok megOrzésre keriiljenek. Fontos feladat tovabba a
funkcidgazdagitas, ill. 4j kozparkok, kozkertek kialakitasa.

Mennyiségi tekintetben a velencei lakossag zoldfeliileti ellatottsaga megfelelden biztositott, inkabb a
telepiilésen beliili eloszlason, telepiiléskozponttdl tavolabb esd teriiletek ellatottsagan lehet még
javitani. Mindségi tekintetben a tovabbi funkciobdvitések, ill. a z6ld szigeteket rendszerré dsszefogd
fasorok telepitése a legfontosabb feladatok.
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3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.15. Kozlekedés

3.15.1. Halézatok és halozati kapcsolatok

Velence Fejér Megyében, a Gardonyi Jarasban, a Velencei-t6 északkeleti oldalat korbe oOlelve
helyezkedik el. Fiirdovaros, melynek foldrajzi pozicidja és a telepiilésen athaladd kozlekedési
utvonalak kozvetetten biztositjak a telepiilés gazdasagi és népességi novekedését. A kozlekedési
utvonalak a kornyezd varosok megkozelithetdségét megkonnyitik, hiszen Velence Székesfehérvar
megyeszékhely hataratél mintegy 15km-re, mig Budapesttdl 45km-re helyezkedik el. Mér az 6korban
is meghataroz6 kozlekedési szerepet toltott be a telepiilés Savariat Aquincummal 6sszek6td haditt
mentén. Velence kozuti kozlekedési haldzatanak legmeghatarozobb eleme az orszagos €s nemzetkozi
uthalézatot képezd M7 (E71) autépalya, illetve a 7. szamu fout adja, melyek a telepiilést harom részre
szelik. Harom alsébbrendii kozit biztositja a kornyezd telepiilésekkel vald 6sszekottetést:

e Nadap és Lovasberény felé vezetd Velence — Tata 8119 jelli 2x1 savos 0sszekotd ut, ami a
M7 autépalya folé épitett feliiljaroval biztositja a belteriileti csom6ponti csatlakozast a 8116
jelli Kapolnasnyék — Székesfehérvar dsszekotd uttal.

e Kipolnasnyék — Székesfehérvar 8116 jeli 2x1 sivos Osszekotd ut, mely Velence
kozigazgatasi teriiletén az M7 autdpalyat alulrdl keresztezi, azzal csoméponti kapcsolatot csak
a létesitett pihendhely feldl alkot. Az ut érinti Sukord, Pdkozd, illetve Székesfehérvar-
Kisfalud telepiilést is. Az ut Kapolnasnyéken a 8117 jelli 6sszekoto tttal alkot csomdpontot.

e Kapolnasnyék teriiletén talalhat6 a 8117 jelli Velence- Lovasberény 0sszekoto tt, mely a 30a
vasutvonalat és a 7. szamu fOutat feliiljaroval 4thidalva biztositja Kdpolnasnyék, illetve az M7
autépalya gyors elérhetdségét. Kiilonszintli csomdpontot alkotva a 7. féutba csatlakozik
Velence telepiilés kozigazgatasi hatara mellett.

e A 6207 jeli Adony — Velence 0Osszekotd ut a 7. fouttal alkot csomopontot Velence
belteriiletén. Az 6sszekoto utvonal Pusztaszabolccsal kozvetlen 0sszekottetést biztosit, illetve
a 6. sz. fout és M6 autdpalyahoz biztosit elérést.

Az dtvonalak kulcsfontossagu szerepet toltenek be a telepiilés életében, hiszen a gyiijtéutak lakéutcak
ezekrdl az utvonalakrdl nyilnak, a kereskedelmi és szolgéltato vallalkozasok, intézmények ezekrdl a
kozlekedési tutvonalakrdl érhetok el. A teherszéllitds jellemzden az M7 autdpalyan zajlik, az
0sszekotd dtvonalakat, valamint a 7. szamu foutat kis mértékben terheli. Kozlekedési problémakat a
fiirdohelyek kornyékén fiirdési szezon idején rendelkezésre all6 parkolok mennyisége, illetve a
nagyobb fesztivalok, kozéleti események soran bekovetkezo rendkiviili forgalomnovekedés okoz, ezt
leszamitva a kozlekedés megoldott, rendezett.

Gazdasagi teriiletek eléréséhez biztositott uthalézatokat tekintve a telepiilésen elhanyagolhato
mennyiségben tartunk szamon ipari - gazdasagi, és kereskedelmi €s szolgaltatd teriiletfelhasznalasi
egységeket. A kijelolt fejlesztési, illetve a meglévd teriiletek kozvetlen kapcsolattal rendelkeznek az
0sszekotd uthalozatokkal.

Velence szomszédos telepiilései: Pusztaszabolcs, Kapolnasnyék, Besnyd, Nadap, Sukor6 és Gardony.
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Fejér megye Teriiletrendezési Terve tartalmaz Velencén egy elkeriil6 ttszakasz fejlesztést, mely a 7.
szamu fout Velence, Gardony, Agardot délrdl elkeriil utszakasz 1étesitésére tesz javaslatot. A 7. sz.
fout elkeriild szakaszdnak megépitését a forgalomnagysagok is aldtdmasztjadk. Az elkeriilo tt
nyomvonalat Fejér megye teriiletrendezési tervébdl vettiikk at, a nyomvonal illeszkedik Gérdony
telepiilésszerkezeti tervében abrazolt nyomvonalhoz.

A kozithilozat mellett megemlitendd, hogy keresztiilhalad a telepiilésen a 30a jeli Budapest—
Székesfehérvar-vasitvonal kétvaganyu, villamositott vasiti fovonala, budapesti elévarosi vonal,
mely a transzeurdpai vasuthédldzat része.

Az eredeti vasttvonal 1861-ben épiilt, mely aztdn 1987-ben villamositva lett Siéfokig. A vonalon
turisztikai okokbol a személyszallitds jelentds mértékli, emellett teherfuvarozas lebonyolitisa is
torténik a vonalon.

A FmTrT tartalmaz egy fervezett nagysebességii vasiitvonalat (Horvatorszag) - Gyékényes térsége -
Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] - Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiilotér] -
Zahony térsége - (Ukrajna) megnevezéssel.

A korébbi tervhez képest az 1j vastiti nyomvonal tdvolabb keriilt a belteriilettol.

A telepiilésszerkezeti tervben a tervezett nyomvonal korrekcidja (dél-keleti irdnyba toldsa) tortént
annak érdekében, hogy a meglevd gazdasagi teriilet ne legyen érintett a tervezett nagysebességli
vasuti nyomvonallal.

A FmTrT szerint Velencét az alabbi kerékparutak érintik:

Orszdgos kerékpdriit torzshdlozati vonal
7.B: Nadap - Velence - Gardony - Pakozd,
10. K6zép-Eurdpa Vizei kerékparutvonal (14-es jelii Euro Velo®): Szentgotthard - Zalaegerszeg
- Keszthely - Tihany — Balatonakarattya - Székesfehérvar - Budapest - Hatvan - Gyongyos - Eger
- Hortobé4gy - Debrecen - Nyirabrany

Térségi kerékpdritvonalak
Velence - Pusztaszabolcs - Adony,

A kerékparutak a telepiilésrendezési eszkdzokben szerepelnek.
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Velencén a kerékparos kozlekedés lebonyolitdsa nagyrészt kerékpariton, kisebb részt kerékparos
kozlekedésre kijelolt lakoutcaban zajlik. A kerékparosok szaméra kozkedvelt uti cél Velence varos.
A kerékparos kozlekedés szdmara biztositott utfeliilet Székesfehérvartol Velencéig a t6 mindkét
oldalan ki van épitve, valamint a z6naz6 vasuti jaratok is segitik a tavolrol érkezd kerékparosok
Velencével, Velencei toval val6 kapcsolatat.

3.15.2. Kozuati kozlekedés

A telepiilés uthal6zata nagyobb részben burkolt utakbdl, kisebb részben burkolatlan utakbél all.
Azon utcékban, ahol teljes a kozmiivesités, jellemzden 3,0- 7,0 m szélességben szilard burkolat is
épiilt. Pusztaszabolcs belteriiletére elmondhatd, hogy 0sszkozmiives kialakitasu, szilard burkolatos
uthal6zattal rendelkezik.

A belteriileti utcdk kozott gytijtéutként az allami kozutak (6sszekotd és bekotoutak) atkelési szakaszai
funkcionalnak. Ezek a Balatoni tt, Orszag ut, Sukoro6i ut, Nadapi at, Panorama ut, F6 utca, Solt koz,
Templom koz, Halasz utca, Tépart utca, Béke utca, Akacfa utca, Kertész utca, Kis utca, Harsfa utca
Vorosmarty utca. A belteriilet tobbi utcija lakoutcaként mitkodik.

Az onkorméanyzat kezelésében 1évo utcak szabilyozasi szélessége valtozo, kialakultan 5,0- 34,0 m
kozott vannak.

A telepiilésen a burkolt ttfeliiletek j6 allapotiak, azonban néhany utcdban burkolatfeldjitas javasolt.
A jardak is kielégitd allapotban vannak, azonban ahol a szabalyozasi szélesség megengedi, a
keresztmetszetek adta lehetdségekkel tovabb lehet novelni a gyalogosforgalom biztonsagat, sz€lesebb
burkolattal, gyalogatkelohelyek, kozépszigetek, varakozohelyek, kerékpartarolok kialakitasaval.

A varoson beliil a forgalom jelentds része a 7. szamu foutra, illetve a 8116 jelii Képolnasnyék
Székesfehérvar utvonalra korlatozodik. Ezen utak elérését biztositjak a F6 utca és a Topart utca, mint
atkoto gytjtéutak, illetve a 8117 jelti Velence — Lovasberény 0sszekotd dtvonal.

A nagyaranyu vasuti teher- és személyszallitas a kozuti forgalmat a kiilonszintli csomopontoknak
koszonhetéen nem befolyéasolja, igy vastti atkeld hidnyaban varakozasi id6 nincs.

A lakoutcakat célszerli korlatozott sebességli ovezetként vagy lako- pihend dvezetként kijelolni. A
lak6-pihend Ovezetekben nem sziikséges a jardak kiépitése, a gyalogosok az ttpalyan is elonyt
élveznek. A lakd-pihend dvezetekben fizikai akadalyokkal — sebességcsokkentd kiiszobok, kapuzatok
— is kikényszerithet6 a gépjarmiivezetokbdl a lasstibb haladas.

A telepiilésen a csapadékviz elvezetése vegyesen, nyilt arkos rendszerrel, illetve csapadékcsatornaval
torténik. Torekedni kell arra, hogy a telepiilés kozpontjaban esetleges korszerlsités esetén a
vizelvezetd rendszer csapadékcsatornaval épiiljon ki, lehet6séget adva ezzel egyéb kozlekedési
létesitmények (kerékparut, szélesebb, biztonsdgosabb jarda, esetleg parkolasi feliilet) kialakitasara.

Jelenleg problémat jelent, hogy néhany lakoutcdban az arkok gondozatlanok, az atereszek néhiny
helyen beszakadtak, ezek tisztitasar6l jo karba helyezésérol és fenntartasar6l folyamatosan
gondoskodni kell. Nyilt arok csak 10,0 m szabdalyozasi szélesség felett épithetd, ennél sziikebb
helyeken csak a burkolaton kialakitott folydka, vagy csapadékcsatorna jelent megoldast.
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Forgalmi adatok (J/nap):

ANF (4tlagos napi forgalom), 2017-es adatok

7. sz els6rendll

7.8z

7. sz elsorendi

M7 autdpélya M7 autbpilya foiit elsérendii fout fout
Jarmiikategoéria 41+600 és 44+486 és 43+ 582 és 45+428 és 46+076 és
44+486(km+m) | 56+249(km+m) 46+076 51+474
e o 45+428(km+m)
kozott kozott L (km+m) (km+m)
kozott - -
kozott kozott
Személygépkocsi 37458 37548 3611 4730 8764
Kis tehergépkocsi 4620 5474 854 1138 1311
Sz616 autdbusz 481 400 36 58 91
Csuklés autébusz 24 7 1 0 2
Kozep?s . 492 939 96 4 %2
tehergépkocsi
Nehez/ . 1678 643 48 57 59
tehergépkocsi
Potkocs/ls 1050 293 14 12 10
szerelvény
Nyergefs . 2792 3334 24 16 2
tehergépkocsi
Specidlis jarmi 9 9 0 0 0
Motorkerékpar 198 165 122 52 123
Kerékpar 0 0 26 9 284
Lasst jarmt 0 0 16 9 16
ANF (4tlagos napi forgalom), 2017-es adatok
117 jelt
6207 jelii 8116 jelii 8116 jeli LT jeld 8119 jelii
) on ) en ) on Osszekoto at | en
Jarmiikateeoria 0sszekoto it Osszekoto tt 0sszekoto it 0+000 &s Osszekoto tt
& 41+600 és 1+671 és 4+016 és 14201 2+789 és
44+486(km+m) [ 4+016(km+m) | 11+298(km+m) (km-+m) 3+326
kozott kozott kozott o (km+m) k6zot
kozott
Személygépkocsi 2906 6307 2188 4100 2786
Kis tehergépkocsi 823 1031 449 497 535
Sz0616 autébusz 75 87 77 32 47
Csuklés autébusz 0 1 12 0 1
Kozep?s . 2 82 23 119 34
tehergépkocsi
Nehez/ . 40 47 19 41 16
tehergépkocsi
Potkocs/ls 25 9 3 15 4
szerelvény
Nyergefs . 12 6 1 53 4
tehergépkocsi
Specialis jarmii 2 0 0 0 0
Motorkerékpar 102 139 80 23 34
Kerékpar 142 197 47 28 64
Lasst jarmi 11 10 10 21 7
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A telepiilés athalézata

A kerékpéros forgalom jelentds része a Pakozd, valamint Gardony irdnyaba tartd kerékparttra
korlatozddik, azonban ahogy a forgalomszamlalasi adatokbdl latszik, a kerékparosok aranya a lakott
teriileten beliil igen nagy. Mivel a kerékparit csak a t6 koriil van kiépitve, igy a kornyezd
telepiiléseket csak az 6sszekotd utak igénybevételével lehet elérni. Jelenleg épiiloben van Pazméand
fel6l a Budapest — Balaton kerékarit, mely a Velencei-t6 koriili kerékparitra csatlakozik a
kozigazgatési teriileten beliil, ez a kerékparos forgalom intenziv novekedését fogja jelenteni. A helyi
utak tobbsége szilard burkolatu, kerékpartt, kerékparsav nincs kialakitva. A lakoutcdk tobbségében
hidnyzanak a jardék, itt indokolt lehet a lako, pihend Ovezetek kijelolése.

A kis forgalom miatt a helyi utakon nem indokolt 6néllé kerékparuit kiépitése, az orszagos utak
mellett.

A 7. sz. fout jelenlegi forgalma is meghaladja a kett6 forgalmi savos utakra megfeleld szolgaltatasi
szintet (1051 E/6ra), de a beépitettség nem teszi lehetévé a kapacitasnovelést. Ezért indokolt a
Velencét délrdl elkeriilé ut megépitése.

Védotavolsagok:
A fobb kozlekedési 1étesitmények védotavolsagai kiilteriileten:

- M7 Budapest - Letenye autopalya: 100-100 az Gt tengelyvonalatdl szamitva

- 7. szadmu Budapest - Letenye fout: 50-50m az it tengelyvonalatél szamitva

- 8119 jelti Velence — Tata 0sszekotd tdt: 50-50 m az Gt tengelyvonalatol szamitva

- 8116 jelt Kapolnasnyék — Székesfehérvar 6sszekotd ut: 50-50 m az at tengelyétdl szamitva
- 8117 jelti Velence- Lovasberény 0sszekotd ut: 50-50 m az 1t tengelyétol szamitva

- 30a szamu vasutvonalak kiilteriileti szakaszan 50-50 m a széls6 vaganytol szamitva

Az athalozat osztalyba sorolasa

Autopdlya
M7 Budapest - Letenye autépalya

Osztdlyba sorolds: K.ILA.
Szabdlyozdsi szélesség: 48,00 -70,00m kozott
Csomoponti teriiletigény: Az 1j csomoOpontok 1étesitése a gyorsitd €s lassitosavok sziikségessége

miatt a szabalyozasi szélességen beliil ritkan, tobbnyire szélesitéssel biztosithato.
Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 3,75 m széles, Budapest irdnyaba 3 forgalmi sav + iizemi sdv -Letenye irdnydba 2
forgalmi sav + lizemi sav,

Csomoponti lassito és gyorsito sav: 3,75 m széles

Padka: 1,00 m iizemi sav mellett

Parkoldsi lehetoség: Kijelolt pihendhelyeken megoldhat6.

Jdrda: Jarda l1étesitése nem megengedett autopalya mentén. A kijelolt pihendhelyek, tizemanyagtoltd
allomasok megkozelithetdk gyalogosan.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv(@feterv.hu 66



Velence telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

Kerékpdriit, kerékpdrsdv: Nem alakithatdé ki autopalya mentén, a kijelolt pihendhelyek,
tizemanyagtoltd allomasok megkozelithetOk gyalogosan.

Zoldsdv: mindkét oldalon kialakithato.

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik.

Belteriileti fouit
7. szamu Budapest — Letenye 1. rendii fout; Balatoni ut

Osztdlyba sorolds: B.IILb.C.

Szabdlyozdsi szélesség:13,75 -30,00 m kozott;

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyéasaval a szabélyozasi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 3,50 m (kivételesen — és tomegkozlekedéssel nem érintett szakaszon — 3,25 m) széles,
iranyonként 1-1 siv.

Padka: min. 2,0 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles, nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkoldsi lehetoség: kijelolt parkolohelyeken, lakéutcdkban megoldhat6

Jdrda: minimum 1,5 m széles burkolattal, legalabb az 1t egyik oldalan biztositand6. A jarda mindkét
oldalan 50-50 cm széles biztonsagi sav szabadon tartandd. Abban az esetben, ha a jarda megadott
kialakitdsa nem megoldhatd, az tt nyilt vizelvezetd arkanak lefedésével sziikséges tovabbi szélesség
biztosithatd.

Kerékpdrut, kerékpdrsdv: a szabalyozési szélességen beliil kialakithat6 ttpalyatol elvalasztva
Zoldsdv: mindkét oldalon kialakithat6

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik.
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Kiilteriileti mellékiit, 0sszekoto it

8119. jelii Velence — Tata 0sszekotd ut,

6207 jelli Adony — Velence 0sszekotd ut
Osztdlyba sorolds: K.V.A.

Szabdlyozdsi szélesség:

8119. jelii Velence — Tata 6sszekoto tt esetében 15,00 -45,00m kozott;

6207 jellt Adony — Velence 0sszekotd ut esetében 12,50-20,00m kozott;

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyasédval a szabélyozasi szélességeken
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 3,5 m széles, iranyonként 1-1 sav,

Csoméponti kanyarodé sav: 3,5 m széles

Padka: 2,00 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles, nyilt arkos vizelvezetés mellett

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik.

Belteriileti mellékiit, gyiijtoiit

Orszag ut, Sukordi tt, Nadapi tt, Panorama ut, F6 utca, Solt kéz, Templom koz, Hal4sz utca, Topart
utca, Béke utca, Akacfa utca, Kertész utca, Kis utca, Harsfa utca Vorésmarty utca

Osztdlyba sorolds: B.V.c.B.

Szabdlyozdsi szélesség:

Az Orsz4g tt esetében 15,5 - 18,0 m kozott;

A Sukoréi ut esetében 12,5 — 19,5 m kozott;

A Panorama ut esetében 17,00 -33,0 m kozott;
A F0 utca esetében 8,00 -40,0 m kozott;

A Solt koz esetében 12,5 -13,5m kozott;

A Templom koz esetében 10,5 -12,5 m kozott;
A Halasz utca esetében 13,5 -16,5 m kozott;

A Topart utca esetében 11,0 -29,0 m kozott;

A Béke utca esetében 15,0 -30,0 m kozott;

Az Akacfa utca esetében 10,75 -15,0 m kozott;
A Kertész utca esetében 15,0 -18,0 m kozott;
A Kis utca esetében 10,0 -22,2 m kozott;

A Harsfa utca esetében 13,5 -15,0 m kozott;

A Vorosmarty utca esetében 12,5 -13,5 m kozott;

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyasaval a szabdlyozasi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 3,00 m (kivételesen — és tomegkozlekedéssel nem érintett szakaszon — 2,75 m) széles,
irdnyonként 1-1 sév.

Padka: min. 2,0 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles, nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkoldsi lehetoség: kozteriileten megoldhat6

Jdrda: minimum 1,5 m széles burkolattal, legalabb az it egyik oldalan biztositand6. A jarda mindkét
oldalan 50-50 cm széles biztonsigi siv szabadon tartandd. Abban az esetben, ha a jarda megadott
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kialakitdsa nem megoldhatd, az 1t nyilt vizelvezetd arkanak lefedésével sziikséges tovabbi szélesség
biztosithato.

Kerékpdrut, kerékpdrsdv: a szabalyozési szélességen beliil kialakithat6 ttpalyatol elvéalasztva
Zoldsdv: mindkét oldalon kialakithat6

Vizelvezetés: Vegyesen nyilt arkos rendszerben torténik, illetve csapadékcsatornaban torténik.
Javasolt a telepiilés centrum kozelében a felszini vizek csapadékcsatornaban torténd elvezetése. Az
arkokat az atereszek, illetve befogadok eldtt a kimosddas ellen javasolt mederburkolattal ellatni.

Belteriileti mellékutak, kerékpdriit, ondllo kerékpdriit

Osztdlyba sorolds: kerékparut: B.VIIL. gyalogut: B.VIIL

szabdlyozdsi szélesség: 4,0 m

burkolatszélesség: k6z0s gyalogos és kerékpartt esetén ajanlott a 3,3 m (de minimum 2,7 m), 6nall6
kerékparut esetén ajanlott a 2,6 m (de minimum 2,0 m). Jarda esetén minimum 1,5 m széles burkolat
épitendd. A jarda mindkét oldalan 50-50 cm széles biztonsigi sav szabadon tartandd.

Kiilteriileti egyéb utak és belteriileti mellékutak, Kiszolgal6 utak
A telepiilés kiil- és belteriileti helyi ttjai.

Osztalyba sorolas: kiilteriileten: K.VL.B. belteriileten: B.VI.d.C
Szabalyozasi szélesség: 5,0 — 25,0 m kialakult allapot, 1j utcik nyitasa esetén, illetve dvezeti atsorolas
esetén min. 12,0 m

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyésaval a szabalyozési szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Burkolatszélesség: minimum 5,5 m

Padka: 1,5 m széles nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkolasi lehetdség: kozteriileten nem javasolt biztositasa

kerékparut, vagy kerékparsav: nem indokolt kiilon burkolt feliilet biztositasa
Jarda: minimum 1,5 m széles

Z06ldsav: mindkét oldalon kialakithat6 uj utcék esetén

Vizelvezetés: folyokaval, nyilt arokban, vagy csapadékcsatorniaban torténik.

Ko6z06s gyalogos és kerékparut, onallé kerékparut
szabalyozasi sz€élesség 4,0 m
burkolatszélesség kozos gyalogos és kerékpartt esetén minimum 3,0 m, kerékpartit esetén 2,6 m.

3.15.3. Kozosségi kozlekedés
3.15.3.1. koziiti kozlekedés

A telepiilésen a koziti kozforgalmi szolgaltatast a Kozépnyugat-magyarorszagi Kozlekedési
Kozpont Zrt. latja el. A jaratok keresztiilmennek a telepiilésen, ugyanis Kéapolnasnyék, Nadap,
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Pazméand és Pusztaszabolcs is Velencén keresztiil érhetd el. 45 jaratpar biztosit kapcsolatot
Székesfehérvarral.

3.15.3.2. kotottpalyas kozlekedés

A telepiilést az orszagos (nemzetkozi) kozforgalmu vasithalézat a kozigazgatési teriileten érinti, a
30a szamu Budapest — Székesfehérvar kétvaganyu villamositott vasuti févonala. Személyszallito
szerelvények minden irdnyban kozlekednek, igy a nyomvonalat érintd telepiilések nagy része
Velencérdl elérhetd.

A vasuthalozat Budapest — Székesfehérvar vonalon Velencét érintden infrastrukturalis fejlesztési
szempontbdl kiemelt beruhdzasként atépitésre keriilt. Az épités 2008-ban kezdddott, melynek f6 oka
a vonalon kozlekedd szerelvények sebességhatarinak megnovelése volt. A korabbi 80km/h-s
sebességre tervezett vonalat a vaganyok aljzatdnak megerdsitésével, 1j sinparok beépitésével illetve
a vasutallomasok korszerlisitésével biztositottdk, hogy a vonalon 120-160km/h sebességet elérd
szerelvények kozlekedhessenek. 160 km/h sebességet csak az ETCS (European Train Control System
- Egységes EurOpai Vonatbefolyasolo Rendszer) biztositoberendezés kiépitése utan fogjak
engedélyezni. Kelenfold és Tarnok kozott megépitették a hidnyz6 masodik vaganyt, igy Kelenfoldtol
Székesfehérvarig végig kétvaganyu lett a plya. 2012. decemberében adtak at a megujult vastti palyat
Tarnoktol Székesfehérvarig.

A vasttvonalat Siemens biztositoberendezéssel lattak el. Az 53 milli6 eurds beruhdzas megrendeldje
a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté (NIF) Zrt. A Siemens két Simis tipusd elektronikus valto- és
jelzdallité kozpontot, egy Iltis tipusu tdvvezérlési rendszert, valamint 15 darab Simis LC tipust, az
utatjarok biztositasara szolgald berendezést tartalmaz. Az tizembe helyezésre 2013-ban keriilt sor.

3.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Fejér megye telepiilésrendezési terve tartalmaz a varost érint6 kerékparut-fejlesztést.

A mar elkésziilt orszagos torzsvonal 7/B Nadap-Velence-Gardony-Pakozd vonal, (melybdl a Nadap
Velence 4g még nem késziilt el) gyakorlatilag megteremti a Velencei-t6 koriili kerékpérutat. Ez a
Kerékpartt a 14-es jelli (14-es jelli Euro Velo®): kerékpariutvonalhoz csatlakozik.

Egy térségi jelentoségl kerékparut érinti a telepiilést (Velence-Pusztaszabolcs-Adony), amely a Duna
partjan halad6é Eurovelo hal6zathoz biztosit kapcsolatot.

A kerékparutak a meglévo tuthalézaton elvezethetdk, a szabdlyozasi szélességen beliil elhelyezhetd
onallo kerékpartt, egyéb esetben nyitott kerékparsav kijelolhetd.

A telepiiléskozpont, a tOpart, a vasuti- és az autObusz-megalléhelyek gyalogos- és kerékparos
forgalmat vonzanak. A lakéutcdk nagy részében a biztonsagos gyalogoskozlekedést legalabb egy
oldali burkolt jardafeliilettel oldottdk meg, azonban egyes utcdkban a jardaburkolat részben
tonkrement: a 40x40 cm-es beton jardalapok kimozdultak, fiivesednek, néhiny helyen eltortek, ezek
javitasa, vagy Uj burkolat kialakitasa javasolt.

A kerékpéros forgalom zavartalan kozlekedését biztosité onallo kerékparit vagy kerékparsav a
telepiilésen beliil jelenleg nincs kiépitve, illetve kijelolve; ezek kiépitése, vagy burkolatszélesitéssel
torténd kijelolése javasolt. A szabvany szerinti kialakitishoz javasoljuk a meglévd allapot
feliilvizsgdlatat, sziikebb szakaszok esetén a kerékparsav nyitott kerékparsavként torténd
kijelolésével.

3.15.5. Parkolas

Velencén a kozteriileti parkolok a varoskdzpont €s a strandok koriil tobb helyen is megtalalhatok.
Onall6 parkol¢ teriilet talalhaté a Velence korzé mellett, a Polgarmesteri hivatal eldtt, a Konyvtar
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elott, a vasutalloméas kornyékén, a Tébird utcaban, az M7 autopalya két oldalan, tovabba a bolcsddék,
ovodak, és iskoldk eldtt. A régi intézmények és szolgaltatasok kozelében a varakozohelyek tobbsége
burkolatlan, spontan alakult ki. A telepiilés intézményeinek tobbsége kozteriileten is biztosit
parkolohelyet, az épitési telken beliil kialakitott parkoldkat ritkdn veszik igénybe a varakozni
szandékozok.

3.15.6. Varakozohelyek létesitése

A parkolasi lehetdséget sajat teriileten beliil kell biztositani az intézmények, ipari-, mezdgazdasagi
vallalkozdsok, kereskedelmi létesitmények, vendéglatohelyek bovitésénél abban az esetben, ha ez
miuszakilag megoldhat6. Ha a sajat teriileten beliili parkolds nem biztosithato, akkor a sziikséges
parkol6helyek és kerékpartarolok kialakitasahoz - az OTEK elbirdsainak figyelembevételével - a

/////

parkolast szabélyozni kell.

Parkolasi lehet6ség javitasa érdekében uj parkolohelyek kialakitdsa els6sorban a telepiiléskozpont
kornyezetében indokolt. A parkoldhelyek kornyezetét az OTEK eldirasai szerint fasitani kell.

3.15.7. Tiizvédelmi szempontok

A teriilet jelenlegi uthalozata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizolto
gépjarmiivek, valamint miszaki mentést végzd gépjarmiivek kozlekedésére. Minden ingatlan
megkozelithetd kozteriiletrdl, vagy a kozforgalom szdmara megnyitott maganutrol. Az épitmények
megfeleld koziti kapcsolattal rendelkeznek, a teljes dthal6zat megfelel az Orszagos Tlizvédelmi
Szabalyzat eloirasainak.

A tervezett szabalyozasi szélességeken belill tlizvédelmi szempontbol is megfeleld ut, illetve
kozmiicsatlakozasok elhelyezhetok.

Az utak mellett a tlizcsapokat a kozuti tirszelvényen kiviil kell elhelyezni, j61 megkozelithetd helyen.
A tlizcsapok észlelhetdségét biztositani kell, kornyezetiikben a novényzetet el kell tdvolitani. Sziikség
esetén a jardaba is elhelyezhetd tlizcsap, ebben az esetben legalabb 1,0 m széles burkolt feliiletet
szabadon kell hagyni a mozgéskorlatozottak akadalymentes kozlekedésének biztositasa érdekében.

Uj telekalakitasoknél, a beépitések megkezdése el6tt biztositani kell a kozlekedési teriileteket, és az
utakat kozlekedésre alkalmassa kell tenni.

3.15.7. Csapadékviz elvezetés

A telepiilésen a csapadékviz elvezetése nyilt arkos modszerrel, vagy a burkolaton kialakitott
folyokéakkal torténik. Jelenleg problémat jelent, hogy a lakéutcdkban az arkok gondozatlanok, az
atereszek tobb helyen beszakadtak, eltomddtek. Ezek tisztitasarol j6 karba helyezésérdl folyamatosan
gondoskodni kell.

Nyilt arok csak 10,0 m szabdlyozasi szélesség felett épithetd, ennél sziilkebb helyeken csak a
burkolaton kialakitott folyoka, vagy csapadékcsatorna jelen megoldast. Nyilt arkok esetén a
kapubejaroknal is biztositani kell a csapadékviz elvezetését, ezért a kapubejarokban minimum 40 cm
atmérdju atereszt kell épiteni. Az egységes utcakép érdekében a kapubejardkat utcanként hasonlod
miiszaki megoldassal kell kialakitani.

A magéanteriiletek tulajdonosait 6sztonozni kell ciszternak, vizgytijtok kialakitisara, €s tiltani kell a
csapadékvizek kozteriiletre torténd kivezetését.

A gazdasagi teriiletek vizgyijto teriiletein a csapadékviz 6sszegytijtését lehetOség szerint ingatlanon
beliil kell megoldani. Indokolt esetben a csapadékviz a telepiilési rendszerre is rakothetd, azonban
ekkor az 6sszegylijtott felszini vizeket az olajos szennyezddésektdl meg kell tisztitani, és a bevezetést
késleltetettként kell kiépiteni.
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A viznyeldket, aknédkat iszapfogdval kell ellatni, ezzel megeldzhetd, hogy a bemosddott hordalék a
csatornaban dugulast okozzon.

Kozteriileti parkoldk épitése esetén 10 jarmu feletti befogadd kapacitassal rendelkezd parkolokban
0sszegyljtott csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil kothetd ra a rendszerre. Alkalmazasi
engedéllyel rendelkezd, viznyelOkbe elhelyezhetd sziirdé is alkalmazhatd, de ezek folyamatos
cseréjérdl gondoskodni kell.

A meglévo arkokat, padkakat csapadékcsatorndkat é€s miitargyaikat folyamatosan tisztitani kell.
3.15.10. Feladatok

A kozlekedési haldzat fejlesztését tigy kell megoldani, hogy az a kornyezetet ne karositsa, a zaj-,
rezgés- és levegdszennyezés ne novekedjen. Az utak fejlesztése, burkolatok feldjitasa a telepiilés
komfortfokozatdnak novelése érdekében alapvetd feladat.

A rossz mindségli €s feldjitasra szoruld utak feldjitasardl, addig pedig folyamatos karbantartasukrol
gondoskodni kell. A telepiilésen beliil jardakat, kerékparsavokat kell kialakitani; a kozpontban és az
autdbusz-megallohelyek kozott gyalogos-atvezetéseket indokolt 1étesiteni. Az autdbuszperonokat,
vardkat €s kerékpartarolokat egységesen célszerti kialakitani.

A parkolasi lehetdségek javitasa érdekében 1) parkolohelyek kialakitasa elsOsorban a
telepiiléskozpont kornyezetében javasolt.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
4.1. Vizikozmiivek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)
4.1.1. Vizellatas

Velence varos ivOvizellatisa a Velencei — taviregiondlis vizellaté rendszer fOmiveivel egyiitt,
helyenként annak részeként épiilt ki.
A vizmi tizemeltetdje a Dunantili Regiondlis Vizmi Zrt.
Velencei Uzemvezetéség, Velencei Ivoviz Miivezetdség

Az érvényes vizjogi iizemeltetési eng. szama: 35700/3044-1/2015 élt.
A varosban 1év6 lakoteriiletek €s idiilo telkek is bekotésre keriiltek, az ellatas teljesnek mindsithetd.
Regiondlis vizbizisok:

A regionalis vizmi rendszer vizbazisai, engedélyezett vizkivétel

- Ercsi kutak 2.900.000 m*/év
- Gardony Bikavolgyi kutak 540.000 m>/év
- Kapolnasnyéki kutak 97.000 m?/év

A fentieken kiviil néhany telepiilésen kiskapacitasu kutak is miitkodnek. A rendszerben az elmult
években néhany telepiilésen vizfogyasztasi korlatozas volt a nyari idészakokban, ugyanis a Velencei
-tavi regionalis vizellatd rendszer meglévd vizbazisai tovabb nem fejleszthetd, €s vizmindségi
problémak is megjelentek, amelyet a szolgéltato kezel.

A biztonsagos vizellatas érdekében Velencei tavi vizellato rendszer vizpoétlasara 2008 évben kiépiilt
a Rékhegyi Regiondlis Vizmii rendszerrel Osszekotést biztosité DN 400 tavvezeték a pakozdi
elosztohalozatig, tovabbi fejlesztések sziikségesek, ahhoz hogy a karsztviz eljusson a sukordi ellatd
fomi rendszeren at esetleg Velencéig, igy kialakitva egy nagyon biztonsagos vizellato rendszert.
Igy a regionalis vizmii rendszer vizbazisai kozé a rakhegyi vizakna és viztisztité mii is bekeriilt.

A rendszer részét képez6 Pakozd kozség vizellato haldzata levalasztasra keriilt a Keleti rendszerrdl,
€s vizellatisa jelenleg teljes mértékben a rakhegyi vizaknabol kiemelt karsztvizzel torténik.

Havaria esetén a rendszerek 6sszenyithatdk.

Az egyes vizbazisokrol a vizatvétel a fogyasztasoknak megfelelden szabalyozzak ( nyari iddszakban
a fogyasztas Iényegesen nagyobb)
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Vizfogyasztas:
Az adatokat a vizm fejlesztési, valamint a szennyvizfejlesztés adatai alapjan szerepeltetjiik

A varos vizfogyasztasa:
jelenlegi becsiilt vizigény
atlag: 900 m’/d (iidiil8kkel egyiitt )
cstics: 1200 -1300 m?/d ( iidiilokkel egyiitt )

Ivévizhalodzat:
Velence varos vizellatdsa a regiondlis vizmiirendszer alap vezetékein at, az ahhoz csatlakoz6
elosztohalozati vezetékkel torténik.
A varosi elosztéhal6zat harom zonas vizellatd rendszerként keriilt kialakitasra
Az elosztéhalozat 6sszes hossza: 81 560 m
Vizbekotések szama:
Lakossagi 5380 db Koziileti 250db ( a fejlesztésekkel folyamatosan valtozik)
Térszini tarolé medence:
A varos vizellatasdban az alabbi regiondlis medencék vesznek részt

Gardonyi medence ossz térfogat 7.600 m* tilfolyé 156,8 m Bf

Bence hegyi medencék ossz térfogat 650 m® tiilfolyé 156,8 m Bf
A kialakitott varosi vizhalozat nagyobb része ( I sz. zona ) ellennyomo rendszerli, a Bence hegyi 11
sz. és III sz. z6na vizellatasa nyomasfokozos, hirdoforos rendszerti ).
Az elosztohaldzatok a régebben épiilt szakaszokon acél, €s acny cs6bdl épiilt, a fejlesztések, bovitések
KM PVC, KPE miianyag csébdl keriiltek fejlesztésre.
A varos teljes teriilete ( allad6 lakosok, iidiilok ) vizellatdsa a meglévd halozaton at biztositott, a
régebbi halozati vezetékek ( acél, ac ny. ) feldjitasara, cseréjére kell felkésziilni.

Uzemeltetés:

A viztermeld helyekrdl a kitermelésre keriild vizet ivoviz tavvezet€kek szallitjdk be a vizellato
egységeken ( atemelok ,medencék stb ) it az egyes kozségi, varosi elosztéhaldzatba ill. a megépiilt
kiegyenlité medencékbe.

Velence varos vizellatidsa nagyobb részt az ercsi vizbazisrdl, kisebb részt a kapolnasnyéki kutakbol
torténik.

A teriileten a 104 — 137 m Bf terep magassagok kozott elhelyezkedd fogyasztok, a varos nagyobb
része,( I. z6na ) vizellatdsa a regiondlis vizmii alaphalozatardl biztositott,.

Az alaphaldzat ellennyomd medencéi a gardonyi ( 6sszesen 7.600 m?) valamint a velencei ( 9sszesen
850 m® ) medencék.

A velencei t6 E-i oldal teriileteinek vizellatasa tobb nyomasdvezettel keriilt kialakitasra.

A Velence Bence hegy 137 m Bf —nél magasabb teriileteinek vizellatasa két nyomésovezet épiilt ki.
A velencei medencék mellett épiiltek ki a nyoméasfokozo telepek.

A Il sz. zéna a 130 — 175 m Bf, a III sz. zona pedig a 175 — 220 m Bf terep magassagok kozott
elhelyezkedo telkek, fogyasztok keriilnek ellatasra.

A vaérosi fomi rendszeren at kertil ellatasra Sukord €s Nadap kozség, a regionalis rendszer sukoroi
atemel0 telep nyomasfokozo szivattyuival és a kiépitett 6sszekotd vezetékekkel.

A tavlati tervekben a Pakozdig kiépiilt rakhegyi regionalis rendszerrel 6szekoto vezeték rész tovabb
épiil, 4jabb vezeték lefektetésével a sukordi vizmii ( atemelo telep) felé.

A két regiondlis rendszer 0sszekotésével a Velencei térség vizellatasi biztonsaga igy hosszu tdvon is
megoldasra keriilhet.

Vizbazis oldalrdl a felmeriild tobblet vizigény biztositdsara, a tovabbi kozségi fejlesztéseknek nincs
akadalya, fejlesztések vizhidny okdn nem maradhatnak el

A fejlesztési teriiletek ivovizellatadsnak megoldasi lehetoségei
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A viros teljes teriilete ivovizeloszté halotattal rendelkezik, amely iizemeltetdje a DRV Zrt. Az
elosztohalozatok zomében korvezetékes kialakitasuak, igy az egyes belsd fejlesztési teriiletek
vizellatasa a hal6zathoz torténd csatlakozassal ellathat6 ivovizzel.

A Kiilsé teriiletek ellitdsa az elosztohdlozathoz kapcsolodva megoldhat, azonban a megfeleld
izemelési nyomas biztositdsara valdszinilileg automata nyomasfokoz6t kell telepiteni.

Amennyiben nagyobb fogyasztasu ipari létesitmény telepiil a varosba, ugy annak ellatidsara az
Uzemeltet8vel egyiitt kiilon vizsgalatot kell elvégezni, és sziikség szerint eloszté hilozati kapacitast
kell bdviteni.

A kialakitand6 fejlesztési teriileteken a tiiziviz ellatds a jelenlegi elosztohalozatbol valdsziniileg
biztosithat6. Amennyiben nagyobb létesitmények ( szalloda, ipari csarnok stb. ) épiilnek, amelyeknek
tiiziviz igénye lényegesen nagyobb mint amelyet a meglévd halézatbdl biztositani lehet, ott az egyes
ipari létesitményeknek 6nalld tiiziviz ellatdé rendszert kell kialakitani telken beliili nyilt vagy zart
felszini tliziviz tarol6kkal igény szerint sprinkler rendszerrel.

Amennyiben olyan terep magassagu teriileteken is torténnek a fejlesztések, ahol a meglévd ivoviz
elosztohalozat jelenlegi nyomds viszonyai az ellatdshoz nem elégségesek ott helyi automatikus
miikodtetésti nyomasfokozot kell beépiteni. Ezeken a helyeken a tiiziviz tarolast kell megoldani.

A részletes beépitési tervek ismeretében lehet a vizellatasi adatokat és a miiszaki megoldas részleteit
pontositani, minden esetben figyelembe véve a teljes belteriilet ivoviz,- és tiiziviz ellatasdnak
szempontjait érdekeit.

Az elosztéhalozatok a régebben épiilt szakaszokon acél, és acny csObdl épiiltek. A csovek
eloregednek folyamatos cseréjiiket kell eldirdnyozni. A fejlesztések, bdvitések modern KPE
milanyag , duktil (g6v) ill. UPE, HOBAS csovekkel torténjen.

A nyomasfokozdk szivattyuit folyamatosan kell vizsgalni, és a lehetdség szerint kisebb energia
felhaszndlasu és jobb hatasfoku gépekre kell cserélni.
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A telepiilésen kiépitett ivoviz halozat Velence északi része forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

A telepiilésen kiépitett ivoviz halozat Velence déli része forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

4.1.2. Szennyvizelvezetés, szennyviztisztitas
Jelenlegi allapot

A véros és Velencei t6 kornyéki telepiilések szennyvizelvezetésének kiépitése az 1970-es években a
regiondlis elvezetd fOmii rendszer, és szennyviztisztito telep (Agard) kiépitésével kezd6dott meg.
Az elvezet6 fOmii rendszerhez (csatornak, dtemelok nyomocsovek) fokozatosan csatlakoztak az egyes
telepiiléseken kiépiilt gyiijté csatorndk, graviticidsan ill. telepitett dtemeldk és nyomoécsdvek
fokozatos egységes rendszerré torténd kiépitésével.
Velence véros teriiletén — a regiondlis rendszer Ny-i 4gaként, négy fomiivi elem épiilt ki, csatlakozva
a szennyvizet a tisztitotelepre szallitd, Gardony varos teriiletén athaladé tovabbi fomiivi elemekhez.

IV sz. reg. atemel 4-0-0 fogytijté csatornaval

DN 200 nyomocsovel csatlakozva az 3-0-0 csatorndhoz

V sz. reg. dtemeld 5-0-0, 5-1-2 jelli f6gy1ijtd csatornaval

DN 300 nyomocsovel csatlakozva a Gardonyi elvezetd fogyiijtéhoz

V/1 sz. reg. atemeld V-1-0-0 f6gyiijtd csatornaval

DN 150 csomocsovel csatlakozva az 5-1-2 csatornahoz

VI sz. reg. atemeld 6-0-0 f6gylijtd csatornival

DN 200 nyomocsovel csatlakozva az 5-0-0 csatorndhoz
Elvezetett szennyviz mennyiség: a ivovizfogyasztas 90-95%-a.
A 2006 -2008 években palyazati tamogatissal kiépiilt a Velencei t6 mellett és a t6 vizgyiijtd
teriiletén talalhatd telepiilések (Velence, Sukord, Nadap, Pidzmand, Képolnasnyék, Gardony és
Dinnyés) teljes korii szennyviz csatornazottsaga.
Ezzel a projekttel egyiitt az agirdi szennyviztisztito telep is bOvitésre keriilt, jelenlegi kapacitasa:
12.500 m%/d. A tisztitott szennyviz kivezetése a Dinnyés — Kajtori csatorndba torténik.
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A projekt eldirdsainak megfelelden Velence varos teriiletén, (a Bence-hegyi teriileten is) a
szennyvizelvezetés teljes korilien biztositott, ill. annak lehetdsége fennall.

A Velence vérosban kiépiilt regiondlis elvezetd rendszer, valamint az ahhoz csatlakoz6 vérosi £0,- és
mellékgylijtd csatorndk fogadjak és tovabb vezetik a Kapolnasnyék, Padzmand, Nadap és Sukordi
kozségekbdl atvezetett szennyvizet is, részben a VI jelli, részben a V/1 jeli fOmii rendszerhez
csatlakozva.

A regiondlis és az egyes telepiilések gyiijtd csatorna rendszerinek, valamint a térség szennyviztisztito
telepének iizemeltetdje a DRV Zrt. lizemeltetési engedély szdma: 20108/2009.

A fejlesztési teriiletek szennyviz elvezetésének megoldasi lehetoségei

A szabalyozasi tervben kijelolt fejlesztési teriiletek szennyviz elvezetése a tervezett elvezetd
rendszerhez csatlakozédssal megoldhato.

A véroson beliili fejlesztések a gylijtd csatorna héldzathoz tisztité aknaihoz torténd csatlakozassal
torténhet. Azokon a teriilet részeken, ahol az ©nall6 szennyvizelvezetd csatorna rendszert - a
terepviszonyok miatt nem lehet gravitdcidés mdédon csatlakoztatni a meglévo rendszerhez, ott a teriilet
mélypontjan kozteriileti atemeldt kell 1étesiteni, a szivattyik nyomodcsove csatlakozik a meglévd
csatornakhoz

Nagyobb szennyviz kibocsatast fejlesztés, valamint a tervezettnél nagyobb szennyviz kibocsatasok
soran az elvezetd csatorna €s az érintett atemelOk kapacitasat feliil kell vizsgélni.

A Kkiilsd teriileteken ahonnan gravtacios bekotés a meglévd varosi csatornahal6zathoz nem lehetséges,
ott a belsd szennyvizgyiijtd csatorna végpontjan szennyviz kisatemelOt kell telepiteni, amely az
Osszegyljtott szennyvizet nyomocsovon at a legkdzelebbi belteriileti csatornaba tovabbitja.

A fejlesztések sordn a graviticids csatorna hildzat tobblet szennyvizzel terhelhetd, ugyanis az egyéb
miiszaki megfontolasok pl. tisztithatdsadg, nagyobb esés stb. miatt a csatorndk elvezetd kapacitas
tobblettel rendelkeznek.

A tisztitotelepi tobblet kapacitasa a fejlesztéshez biztositott.

\

e

A telepiilésen kiépitett szennyviz hildzat Velence északi része forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep
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A telepiilésen kiépitett szennyviz haldzat Velence déli része forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

4.1.4. Csapadékviz-elvezetés

A Velencei-t6 vizgyiijto teriiletének foldrajzi elhelyezkedése

A Velencei-té vizgyiijtoteriilete a Dunantdl EK-i részén helyezkedik el, a Vértes hegység és a
Mez6fold kozott. Keleten a Vili viz, Nyugaton a Mor-Bodajki vizfolyas vizgy(jtoteriilete hatdrolja.
A Velencei hegység a vizgylijtot két egymastol elkiilonitett medencére bontja, a Velenceire €s a
Zamolyira.

A vizrendszer négy {0 részre tagozodik :

»  (Csaszarviz, 383,2 km?
»  Vereb-Pizmandi vizfolyas, 105,0 km?
= Velencei t6 E-i part kozvetlen, 45,4 km?
» Velencei t6 D-i part kozvetlen, 44,1 km?
A t6 vizfeliilete mintegy 24 km?, igy a teljes vizgy(ijto teriilet : 602 km?.

Jelenlegi allapot

A telepiilés a Velencei t6 K-i részén talalhato. Elhelyezkedése alapjan félkorivben koriilfogja a tavat.
Kozigazgatasilag K-i iranybdl Képolnasnyék, ENy-i irdnybol Nadap, DNy-i irdnybdl Géardony
hatarolja.
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Velence kozség teriileti kiterjedése 3337 Ha.

A telepiilésre a csalddi hazas beépités a jellemzd valtozo teleknagysaggal.

A varosban ivoviz, elektromos aram, gaz €s telefonhalézat, valamint szennyvizhal6zat tizemel.

Az utcdk jellemzden burkolt vagy stabilizalt uttal rendelkeznek (mind az onkorméanyzat mind pedig
a Kozitkezeld KHT. kezelésében 1évo utak) de elvétve megtaldlhaté még a foldut is.

A belteriileten a csapadékviz elvezetd hildzat a kiépités szempontjabdl nem képez egy-egységet a
teljes vizgyljton talalhatd vizlevezetd elemekkel. Az esésviszonyok utcan beliil is valtozd képet
mutatnak, az atereszek ( kapubejarok ) csdtagjai €s a nyilt arkok tobb helyen feliszapolddott,
fenntartatlan allapotban vannak. A kapubejarok anyaga, hossza nem mutat egységes képet.

A telepiilés kozvetlen vizgylijtdje magassagilag a 105 és a 220 mBf - i abszolit magassigi szintek
kozott helyezkedik el. A telepiilés a 8116. szamid utt6l E-ra dombvidéki jellegii, attél D-re
lankasabbnak, mig K-re és a Velencei t6 D-1 részén siknak mondhato6.

A vizelvezetO rendszer jelenlegi dllapotanak ismertetése

A Velencei t6 kozvetlen vizgyijtdjére készitett eddigi tervek alapjan, harom db I, II. III. jel{i nagyobb
részvizgyijtd keriilt lehatarolasra. Velence varost a helyzetébdl adédéan mindharom részvizgytijté
teriiletet érinti.

A telepiilés belteriileti és idiilGteriileti részét — a lejtés viszonyok €s a jelenlegi allapotok alapjan
harom kisebb vizgytijtiteriiletre lehet felosztani.

Az egyes vizgytjtoteriiletekrdl lefolyd vizmennyiségek elvezetése jelenleg, a meglévd vizelvezetd
elemek — nyilt arkok, csatornak, vizfolyasok — segitségével torténik, a végsd befogad6 Velencei toig.
A végbefogadoig torténd elvezetés soran tobb kisvizfolyas is felhasznalasra keriil, Cs6nakhazi arok,
VIB-4 arok, Bence hegyi arok, Csontéri vizfolyas, A-1 jelti arok, Tabori arok, Molnar 4rok, Velence-
fiirddi arok stb.

Ezen, a legalacsonyabb rendii vizelvezetd elemektdl az alabbiak lehet 6sszefoglalni

az egyes rész vizgytjtoteriiletek szerint.

A befogad¢6 arkok koziil:
— A Vereb — Pazmandi vizfolyas als6 szakasza ~ a KDT VIZIG
— Csontéri arok , A-1 arok Tarsulat
— VIB-4 arok, Bence hegyi arok, Tabori arok
Molnér arok, Velence fiird6i drok Velence varos Onkormanyzatinak

kezelésében iizemel.
/8. részvizgyljto :
Ezen vizgyiijto jelenleg még a VIB-4 arok irdnyaba gravital, de a tervezett allapot szerint a befogadd
megvaltoztatasra keriil, az j befogad6 a Csonakhazi arok lesz. A jelenlegi allapot bemutatasa is mar
ennek megfelelden torténik.
A belteriiletbdl a 8116. szamu kozit-Sukoré kozigazgatasi hatdra - Panordma ut altal hatéarolt teriilet.
Végbefogaddja a Velencei t6, f0 vizlevezetdje — jelenleg még - a kozit arka és a VIB-4 arok.
A vizrendszerbe az alabbi utcak tartoznak a belteriiletbdl:
- Halast6folyas u. Furmint u, Lomb u - Kadarka u.
A VIB-4 arok Velence kizség Onkormanyzatanak kezelésében van. Mind a meder, mind a miitargyak
allapota a iszapolddasa miatt nincs elfogadhat6 allapotban.
Az utcdk egy részében padkas kivitelll nem végleges allapotd burkolt tt talalhatd, amelynek az
allapota rendkiviil valtoz6. A burkolatlan foldit is megtalalhat6. Er6ziés nyomok a Halast6folyéas
utca teljes hosszaban megtalalhatok.
Altaldban burkolt nyiltarkos vizlevezetSket talalni, amelyek feliszapolédott allapotban vannak. A
kozut esetében feliszapolddott foldarok talalhatd, valtozo atmérdjli kapubejarokkal.

11/9. részvizgyujto:
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A belteriiletbdl a Panorama-Sargafoldes-Bordka-Kertalja utcik altal hatarolt teriilet. Végbefogadéja
a Velencei t6, f6 vizlevezetdje az VIB-4 jelli drok. A vizrendszerbe az alabbi utcdk tartoznak a
belteriiletbdl:

Panordma u.-Zuzm6 u. Sargafoldes u. Csongor u. -Csermely u. Sukor6i tt

Az emlitett utcakban padkas kivitelii burkolt 1t talalhat6, egy illetve kétoldali burkolt vizlevezetd
arokkal. A nagyesésii szakaszokon az 4rkokban jelentds lerakdédasokat nem lehet tapasztalni. A
Panordma ut- Csermely utcdk keresztezédésében meglévd ateresz alatt nem biztositott a nagyobb
vizhozamok le,- és tovabbvezetése. A hordalékfogas és az energiatorés a meglévd arokhildzatban
nem megoldott.

I/10. részvizgyujto:

A belteriiletbél a Panordma — Séargafdldes - Nadapi utcdk altal hatarolt teriilet. Végbefogaddja a
Velencei t6, f6 vizlevezetdje a Bence hegyi arok. A vizrendszerbe az alidbbi utcdk tartoznak a
belteriiletbdl:

Panordma u. Zuzmoé u. Bogracs u. Csemete u. Mély u. Rizling u. Felszabadulas u.- Tulipan u. Enyedi
utca, Templom koz.

Az emlitett utcak egy része a Bence-hegyhez tartozik és az M-7 autépalyatél E-ra helyezkednek el.
Az utcakban a burkolatlan folduttol, a burkolt kiemelt szegélyli utcaig minden jellemz0. A vizelvezetd
arkok tobbségében burkoltak, ahol burkolat nincs, ott az arokszakasz rossz allapotban van. A
nagyesésll szakaszokon az drkokban jelentds lerak6disokat nem lehet tapasztalni.

A Panorama ut - Nadapi ut, Bogracs ut - Nadapi tt keresztezddésében meglévo ateresz alatt nem
biztositott a nagyobb vizhozamok levezetése. A hordalékfogas €és az energiatdrés a meglévo
arokhal6zatban nem megoldott.

I/12. részvizgyujto:

A belteriiletbdl a Templom koz - Halasz u. altal hatarolt teriilet. Végbefogaddja a Velencei to, f6
vizlevezetdje a Csontéri vizfolyas. A vizrendszerbe az alabbi utcak tartoznak a belteriiletbdl:
-Felszabadulas u. F6 u. Bethlen G. u. Barczi u. Hal4sz u. Rizling u.

Az emlitett utcakban burkolt padkés utak talalhatok. A vizelvezetd arkok egy része burkolt, egy része
foldmedrii. Ahol nincs burkolat, ott az 4rokszakasz rossz allapotban van. A Barczi utcdban zért
csapadékcsatorna taldlhatd, amely rossz miiszaki kialakitassal kapcsolddik a Felszabadulds utcai
arokhoz.

Alapvetden a vizlevezetok nyomvonala megfeleld, a kapacitasuk és az atereszek ellendrzésre
szorulnak.

I1/13. részvizgylijtd

A belteriiletbdl a Nyar — Felszabadulas - F6 u. altal hatarolt teriilet. Végbefogaddja a Velencei t6. A
vizrendszerbe az alabbi utcik tartoznak a belteriiletbdl:

Szél u. Gerle u. Vihar u. Haldsz u. F6 u.Nyér u. Osz u. Tél u. Tépart u. Klein u.

Az emlitett utcakban burkolt padkés utak talalhatok valtoz6 mindségben. A vizelvezetd arkok egy
kisebb része burkolt, nagy része foldmedrii. Ahol nincs burkolat, ott az arokszakasz rossz allapotban
van. A Halasz utcaban viznyelOk taldlhatok, amely befogaddja az ellenkezd oldali nyilt arok. Az
atvezetések nem mindenhol talalhatok meg.

Alapvetden a vizlevezetOk nyomvonala megfeleld, a kapacitasuk és az atereszek ellenOrzésre
szorulnak.

111/14. részvizgyiijto:

A belteriiletbol a Nyar—Viola u. altal hatérolt teriilet. Végbefogaddja a Velencei t6. A vizrendszerbe
az alabbi utcak tartoznak a belteriiletbdl:

Halasz u. Viola u. Tavasz u.
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Az emlitett utcdkban vizlevezetd létesitmények nincsenek, az utcdk végében racsos folyokak
taldlhatok. A toparton foldmedrii levezetd arok talalhato, valtozo allapotban.

I/1. részvizgyiijto:

A 7. szamu fouttol D-re 1évo telepiilésrész. Befogaddja belteriiletbdl a Vértesaljai Vizi Tarsulat altal
kezelt A-1 jelt arok. A vizrendszerbe az alabbi utcak tartoznak a belteriiletbdl:

Pusztaszabolcsi u. Kertész u. Arok u. Hatér u. Cseresznye u. Harsfa u. Uttoré u.Vasartér u.
-Gyiimdlcs u. Martos F. u. Iskola u.

A Pusztaszabolcsi ttt6]l Ny-ra a vizgy(ijté hatarig terjedd utcakban jobb kiépités tapasztalhatd, mint
az ut K-i felén. Mindkét esetben foldmedrli nyilt arkok talalhatok, melyek miiszaki allapota nem
kielégitd. A pusztaszabolcsi Ut arkai tobb helyen csak nyomokban léteznek, az atereszei
feliszapolodott allapotban vannak. A 7 sz ut torkolata a vasut feldjitasok soran atépitésre kertil.

Az utcaszintli vizlevezetdk esetében folytonossagi hidny tapasztalhat6.

II/1. részvizgyiijtd

A teriilet befogaddja a Tabori arok. A 7.sz.ut feletti teriileteken az utcaszintli vizelvezetés hidnya
jellemzd. Meglévo vizelvezetd csak a Kis utcdban, Iskola utcaban és a Rakdczi utcaban talalhat6, de
tobb helyen folytonossagi hianyokkal, illetve részleges kiépités még a Régiposta utcdban taldlhatd. A
7.sz.ut alatti teriileten a Béke u. kétoldali arokkal rendelkezik. A Tabori arok 7.sz. ut, vasut és Béke
u. alatti atvezetéseinek kiépitése megfelelo.

1I/4. részvizgyljto:

A Molnér arok vizgyjto teriilete. A 7.sz.ut feletti teriileten az utcaszintli vizelvezetés kiépitésének
hidnya jellemz6. A Vorosmarty u. vizelvezetése a 7.sz.uthoz torténd csatlakozasnal megoldatlan. A
Régiposta u. és a 7.sz.ut kozotti teriilet vizelvezetése szintén megoldatlan.

I/5. részvizgyiijto:

Ennek a részvizgylijtonek a Ny-i része Géardony kozigazgatési teriilete, K-1 része pedig Velence
kozigazgatasi teriilete. A valasztévonal a Meggyfa sor és a Fogoly u.

A parti savban a kozos befogadd a Velence-fiirdoi arok. A 7.sz.ut feletti teriileteket az utcaszintl
vizelvezetés hidnya és a telkeken keresztiil hiz6d6 mélyvonalak jellemzik.

Az utcakban szikkasztés arkok alakultak ki. A Velence-fiirdéi arok nagy szelvényli, mély arok,
amelybe a t6 magasabb vizéllaskor visszaduzzaszt.

A csapadékviz elvezetés fejlesztése, eddigi tervezések

A Velencei-tavi Kistérségi Teriiletfejlesztési Tarsulas2002 -ben készitette el a kistérségi telepiilések
belteriileti vizrendezésének megvalosithatosigi tanulmanyat.

A Velencei-té Kornyéki Tobbcélu Kistérségi Tarsulas telepiilései - Gardony, Velence, Kdpolnasnyék,
Sukoro, Pdkozd, Nadap és Pazménd - a belteriileti vizrendezési feladataikat, a tervezett beruhazasok
volumene és a térség orszdgosan kiemelt {idiilOteriilet jellege miatt allami tamogatisok
igénybevételével tervezik megvaldsitani.

A 104/1998.(V.22.) Korm. rendelet alapjan a megvaldsithatdsagi tanulmanyban vizsgalt valtozatokra
eldszor elvi vizjogi engedélyezési terv késziilt, melyre a KDT Viziigyi Igazgatdsag
25110/2002.szamu hatarozataban elvi vizjogi engedélyt adott.

A targyi megvalGsithat6sagi tanulméany a hét telepiilés belteriileti vizrendezésének elvi vizjogi
engedéllyel rendelkez6 ,,A” és ,,B” valtozatat vizsgalta.

A teljes vizrendezési program megvaldsitisa csak iitemezetten lehetséges, mivel aranytalanul nagy
terhet jelentene az Onkorményzatoknak.

Velencei-t6 Kornyéki Tobbceélu Kistérségi Tarsulds 2006. évben ismételten megkérte a fenti
telepiilésekre az elvi vizjogi engedélyt, melyet 12682/2006 iigyiratszam alatt kiadtak. Vizikonyvi
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szama: 87/6817-16866.

Az egyes Onkormanyzatok megéllapitottik a telepiiléseiken legfontosabb megoldandé csapadékviz
elvezetési feladatokat és ezen levezetok vizjogi engedélyezési terveit a Kistérségi Tarsulasnak vagy
az egyes Onkormanyzatoknak kell elkészitetni és palyazni a megvalésitasra.

A vizrendezést vizgyljto elv szerint kell megvalositani, ezért a természetes vizgyiijtok, a befogadd
vizfolyasok, arkok vizgyiijt0 teriiletei alapjan tortént a felszini vizelvezetés vizsgalata és a
fejlesztések meghatirozasa, az egységes miiszaki kiépitettség elérése érdekében. A Velencei-to
mintegy 602 km?-es vizgy{ijté teriilete hat rész-vizgytijtd teriiletre oszlik.

Kiilon vizsgélatot igényel a kis valoszintiségli csapadékokra torténd kiépités (Qiow, Q3zw%,) utca,
kozcéla vizfolyas, és az allami létesitmények szintjén, mert ennek magas koltsége irrealissa teszi a
megvaldsulast.

Célszerlibb a redlisan megvaldsithatd, bar kisebb biztonsagot add (Qso%, Q25%,), kevésbé koltséges
megoldasokat alkalmazni, és kiépiild rendszereket folyamatosan karbantartani, és iizemképes
allapotban tartani ( atereszek).

A meglévo 1étesitményeket feliil kell vizsgalni, megfeleld allapot esetén a meglévo kiépitettséget el
kell elfogadni.. Nem cél a mindenaron torténd beavatkozas.

A Velencei- téba valé meglévd becsatlakozasokndl a t6 visszaduzzasztd hatasdnak kizardsa, vagy
csokkentése, amennyiben a miiszaki-gazdasagi feltételek ezt lehetové teszik.

A varosi vizrendezési feladatok sulypontjai az egyes vizgyiijto teriileteken:

A vizrendezési feladatok a vizgyiijto teriiletek jellege szempontjabdl két csoportba oszlanak:
sikvidéki vizrendezés (I. sz. részvizgyijto teriilete)

dombvidéki vizrendezés (III. sz. részvizgyijto teriilete)

Az I III. sz. részvizgyljtok esetében (dombvidéki teriilet) elsddleges cél a kiilvizek kizarasa a
belteriiletekrdl. Ez 6varokkal, esetleg mikro tarozdkkal torténhet (szabéalyozott vizlevezetés).

Ezzel egyenértékii, de mésodlagos feladat a belteriileteken keletkezd csapadékviz minél révidebb
uton torténd befogaddba vald bevezetése.

A 1L sz. részvizgyiijtd (inkabb sikvidéki teriilet) esetében elsddleges cél a belteriilet mélypontjaibol
minél rovidebb idd alatt kivezetni a kart okozdé csapadékvizet, a meglévd létesitmények
atalakitasaval, illetve Uj, tervezett létesitményekkel. Masodlagos feladat a kiilvizek kizéarésa, ill
szabalyozott atvezetése a belteriileten.

Altalanossagban elmondhat6, hogy a Velencei-t6 érzékeny vizkészlet gazdalkodasa szempontjabol a
felszini vizek téba val6 bevezetése alapvetd fontossiagd. Ennek kornyezet és természetvédelmi,
vizmindség védelmi, telepiilésrendezési, esztétikai, stb. szempontbol optimélis megoldasait kell
alkalmazni az egyes vizgyjto teriiletek jellegének megfelel6 miiszaki megoldasokkal.

Fejlesztési teriiletek csapadékviz elvezetése

A szabalyozasi tervben kijelolt fejlesztési teriiletek csapadékviz elvezetése a tervezett és feldjitasra
keriil csapadékviz elvezetd rendszerhez csatlakozéssal megoldhato.

A kozségen beliili fejlesztések az egyes arkokhoz csatorndkhoz csatlakozassal torténhet.

Azokon a helyeken ahol a teriilet csapadékviz elvezetési engedélyezési terve még nem késziilt el, ott
a tervezés soran figyelembe kell venni a szabdlyozasi tervben megjelolt fejlesztési igényeke is.

Ahol ez lehetséges ©nallé csapadékviz vizelvezetd rendszert (4rok, csatorna) kell kiépiteni,
csatlakozva a legkozelebbi vizfolydshoz. Az egyes ipari teriileten a parkoldknil a kozponti
rendszerhez torténd csatlakozas elott a csapadékviz eldtisztitdsa indokolt.

Ezeken a telkeken iszap,- és szénhidrogén levalasztd (olajfogd) mutargyakat kell a csapadékviz
kitorkolas el6tt telepiteni.

Kiilso teriileteken a szikkasztdsos megoldas javasolhato.

Amennyiben a beépitések gravitacios kivezetést nem tesznek lehetové az arokba, ugy atemelot kell
telepiteni, amely szivattyd az 0sszegyiijtott csapadékvizet beemelik a befogadd arokba.
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A KEHOP 1.3.0-15-2016-3015 sz " Velencei tavi partfal komplex fenntarthaté rehabilitacidja”

jelenleg kivitelezés alatt 4116 projekt keretében a csapadékviz elvezetd arkok Velencei toba bekotd

torkolati csatlakozésai is feldjitasra keriilnek.

A részletes beépitési tervek ismeretében lehet a csapadékviz adatokat és a miiszaki megoldas

részleteit pontositani, minden esetben figyelembe véve a teljes belteriilet vizelvezetésének

szempontjait, érdekeit.

Tervezési szempontok, célkitiizések:

= Vizgylijté szemlélet érvényesitése, egy rész-vizgylijtdn beliill azonos miiszaki kiépitési szint
elérése.

= A felszini vizek karokozas nélkiil torténo elvezetése.

= A kornyezeti és vizminOségi allapot javitasa a Velencei-t6 védelmében.

= Természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése.

» Okoldgiai szemléletii vizrendezési elvek és modszerek alkalmazasa.

= A kilvizek és a belteriilleten jelentkezd csapadékviz mennyiség szétvalasztasa (Ovéarkok
kialakitasa), a kiilvizek esetleges tarozassal torténd visszatartasa, ahol ennek miiszaki-gazdasagi
és teriileti feltételei adottak.

= A szennyvizek, csapadékvizek szétvalasztisa a belteriileteken, illetve az elvalasztott rendszerii
szennyvizhéalozat tehermentesitése a csapadékvizektol.

= A vizgyijt6 kiilteriileti részén vizvisszatartas, a parti teriileteken a csapadékviz gyors bevezetése
a toba.

= A t6 vizminOség védelmét szolgalé uszadék és hordalékfogdk kialakitisa a vizelvezetd
rendszereken.

4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia, tavho, megijulé eroforrasok, egyéb)
4.2.1. Villamos energia ellatas

Velence varos teriiletén nem taldlhaté orszagos nagyfesziiltségli foeloszté halézat (120,400
kV-os tavvezeték ).

A telepiilés villamos energia ellatdsanak iizemeltetéje az E.ON Eszak-dunantili Aramhél6zati
Zrt. Székesfehérvari Régidja. Velence ellatasa a Baracskan talalhaté 120/20 kV-os, északi teriiletei
pedig a Székesfehérvar-Kofém elnevezésii 120/20 kV-os aldllomasbol torténik. A kétirdnyud
megtaplalas megnovekedett iizembiztonsagot eredményez.

Velence toparti és kozponti részein a 20 kV-os elosztohilozat foldkabelen épiilt ki, a
transzformator allomasok foldre telepitett kialakitisiak. Az ujabb berendezések kis helyen,
esztétikusan jelennek meg. A foldkabelek biztonsagi Ovezete 1 m, a transzformator allomasok
hatarol6 fala az 6vezet hatara. A kiilteriileti részek 20 kV-os 1égvezetéken keriilnek ellatasra, oszlopra
szerelt transzforméator allomasokkal. Ezen tavvezetékek biztonsagi dvezete 5 méter, de a vezeték azon
szakaszan, amely belteriiletre és fokozott biztonsagra vonatkoz6 eldirdsainak megtartasaval 1étesiilt,
2,5 méter a sz€Is6, nyugalomban levd dramvezetoktdl mérten. A biztonsagi ovezeten beliili épitési
tevékenység nagymértékben korlatozott.

A telepiilés teriiletén 40db 20/0,4 kV-os transzformator allomas iizemel, ezek koziil 14 db a
foldre telepitett kompakt kialakitasu, a tobbi oszlopra szerelt kivitelil.

A kisfesziiltségli hdldzatok jellemzden oszlopokra szerelt, 1égvezetékes kialakitasiak. Ezek
biztonsagi Ovezete csupasz vezeték esetén 1 méter, szigetelt kialakitasinal 0,5 m. A kozvilagitasi
lampatestek is ezekre az oszlopokra keriiltek felszerelésre. A toparti és kozponti helyeken azonban
taldlhat6 kisfesziiltségli foldkabeles kialakitas is, mely varosképi szempontbdl igényes kialakitist
eredményez.

A rendezési tervi valtozdsok miatti tobblet villamos energia igény a meglévd villamos
halozatrdl kielégithetd. A konkrét miiszaki megoldas az &ramszolgaltatéhoz eljutatott energia igényre
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adott vélasz alapjan tervezhetd. A villamos hdldzat bovitéseket az aramszolgaltatd a torvényi
eldirdsok szerinti csatlakozasi dij ellenében kiépiti. Nagyobb energia igény esetén fogyasztoi
beruhidzas is elképzelhetd.

A telepiilésen kiépitett elektromos energia hal6zat Velence északi része forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep
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A telepiilésen kiépitett elektromos energia halozat Velence déli része forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

4.2.2. Foldgaz energia ellatas

A telepiilés két foldgazfogadé allomassal rendelkezik.

A Velence 1 fogadéillomas FIORENTINI RN 65/80 N a Pusztaszabolcsi it mellett helyezkedik el a
1886/2 helyrajzi szamu foldrészleten.

A fogadéallomas kapacitasa 3600 Nm>/h.

A Velence 2 fogadéillomas FIORENTINI RN 65/80 N Kapolnasnyék kiilteriiletén helyezkedik el.
A fogadéallomas kapacitisa 3600 Nm?/h.

A szolgaltat6 tajékoztatasa szerint a szabalyozok 3 bar tizemnyomésu (kimend oldali) vezetékét
D90 méretli vezetékkel dsszekototték, igy a szerkezeti valtozasok miatti esetleges tobblet gazigény
a meglévo kozteriileti, vagy kiilteriileti gdzeloszt6 haldzatrol kielégithetd. Az emlitett hal6zatokrol
lecsatlakozédsok épiilhetnek, azok meghosszabbitisa és sugaras kialakitasu bovitése is lehetséges.

A géazeloszt6 halézatot érintd bovitéseket a szolgéltato a torvényi eldirdsok szerint — dij ellenében —
épiti ki. Magéanteriileten megvalosul6 bovitések (elosztd haldzat) esetén vezetékjogi megallapodas
sziikséges.
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A telepiilésen kiépitett gdz halozat Velence északi része forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

i

A telépﬁlésen kiépitétt gaz halozat Velence déli része forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep
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4.3. Hirkozlés (tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

A telepiilés vezetékes tavkozlési haldzata a székesfehérvari 22-es korzet része. A hozzaférést eseti
kérelmek alapjan birdljdk el, azonban a vezetékes telefon igénylések az orszdgos atlagnak
megfelelden jelentdsen csokkentek.

A jelenlegi hélozati kapcsolatok lehetOséget adnak a gyors adatatviteli rendszerek altalanos
elérhetdségére.

A telepiilésen beliili halozat szabadvezetékes, illetve 1égkibeles kiépitésii. Belathaté idon beliil a

foldkéabelbe val6 athelyezés nem vérhatd, de az uj fejlesztésii teriileteken mar ezzel a megoldassal
célszerl élni.

A mobiltelefon és mobilinternet szolgaltatasok a telepiilésen j6 mindségben elérhetdek. A szélessavu
internet-szolgaltatas fejlesztésének érdekében meghirdette a kormany a Digitalis Nemzet Fejlesztési
Programr6l, mely nagyléptékli hal6zatfejlesztési projektek megvaldsitasat késziti el6. A program
keretében megval6suld hdldzatfejlesztések a telepiilésrendezés eszkozeivel timogatandok.

A telepiilésen kiépitett hirkozlési halozat Velence északi része forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep
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A telepiilésen kiépitett hirkozlési halozat Velence déli része forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmiipotlok

A telepiilésen az uj lakoépiiletek tobbsége mar megujuld energia hasznositissal épiil. Egyedi
kozmilp6tlok kizardlag a meglevd zart szennyviztarozok.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi Osszefiiggéseinek bemutatisara, a vérhato
kornyezeti hatdsok elemzésére kiilon fejezetként dokumentélt kornyezeti értékelés késziilt. A
kornyezeti értékelés bemutatja a kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegOtisztasdg-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban. A kornyezeti
értékelés kiilon keriilt dokumentalasra, tekintettel arra, hogy a kornyezetvédelemért felelds
allamigazgatisi szervek és a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatinak véleményezésével
érintett allamigazgatasi szervek kore eltér.
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6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasok csak az 1d6kozben bekovetkezett
valtozasok és hasznositasi szandékok, valamint a jogszabalyi valtozdsok miatt sziikséges mértékben
valtoztak. A moddositdsok az 1.2 fejezetben részletesen bemutatasra keriiltek. A telepiilésszerkezeti
terv és a szabalyozas 6sszhangja a tervezett szabalyozassal megvaldsul.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

jogszabalyok jelentds megvaltozisa miatt volt sziikség. 2013. januar 1-ét kovetden hatalyba 1épett az
Uj épitési torvény (az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény),
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997 (XII.  20.)
korményrendelet (OTEK). A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. Korm R. értelmében az OTEK telepiilésrendezési kovetelményei
és fogalomrendszerének alapvetd véltozdsa miatt a korabbi OTEK szerint késziilt telepiilésrendezési
eszkozok 2021. december 31-ig hasznalhatok. Az 4j (korméanyrendeletben szabalyozott felépitésii)
helyi épitési szabalyzat rovidebb és attekinthetdbb lett. A kormanyhivatalok a 2016. év folyaman
végzett HESZ célellenérzéshez egy moédszertani ttmutatot bocsitottak az 6nkormanyzatok
rendelkezésére, amelyben a HESZ-re vonatkozd torvényességi elvardsok sszefoglaléan szerepeltek.

/////

szabalyzat-tervezete.
A HESZ mellékleteként késziilt szabalyozasi terv a Korm R. tartalmi kdvetelményei és 6. melléklete
szerinti jelkulcsot alkalmazza.

A SZABALYOZAS ALAPELVEIT Velence Viros Képviselé-testiilete a kovetkezéképpen hatdrozta
meg:

1. A Budapest-Székesfehérvar vasiit fejlesztése megtortént. A vasiiti teriiletet érintéen feliil kell
vizsgalni a kozutak és a kotottpalyas kozlekedési teriiletek ovezeti hatarat, a beruhazast

kovetoen létrejott hasznalat szerint javasolt a szabalyozasi tervet médositani.

2. A telepiilés teljes teriiletén feliil kell vizsgalni a hatalyos terv szerinti szabalyozasi
szélességeket, azokat csak a feltétleniil sziikségesebb esetben javasoljuk a feliilvizsgalat soran
készitett Gj tervben szerepeltetni.

3. Telepiiléskozponti vegyes ovezetek esetében a szabalyozas soran meg kell tiltani az 4j lakas
épitését.

4. Kertvarosias és falusias lakoteriiletek tgy kell szabalyozni, hogy egy telken legfeljebb két
0nall6 rendeltetési egység legyen elhelyezhetd. (Két lakas, egy lakas + egy kereskedelmi egység,
egy kereskedelmi egység + egy szolgaltatas stb.)

5. Minden épitési 6vezetben lakas épitésekor telken beliil lakasonként 2 db parkolot javasolunk
eldirni. (pl 2 lakas épitése esetén telken beliil 4 db parkolot kell épiteni.)
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6. Bence-hegyen javasolt a jelenlegi 4,5 m épitménymagassagnak helyett 4,5 m épiiletmagassag
szerepeltetése a HESZ-ben azzal a kikotéssel, hogy az épiiletek jelenlegi terephez viszonyitott
legmagasabb pontjat is javasolt meghatarozni.

7. Velencefiirdé teriiletén olyan épitési szabalyokat javasolunk meghatarozni, hogy az Uh-1 és
Uh-2 jelii hétvégi hazas lakéteriileten ne lehessen kivételesen lakéépiiletet is épiteni.

8. Hajdu tanyan olyan szabalyozasi eldirasokat kell megfogalmazni, hogy a jovében a teriileten
dj lakas ne legyen épitheto.

9. Azokon a teriileteken, ahol a hatalyos telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant fejlesztési
teriileteket tartalmaz, de a tényleges hasznositas még nem kezd6dott meg, a szabalyozasi
tervben a fejlesztéshez sziikséges épitési ovezeteket nem Kkell szerepeltetni. Tovabbra sem
javasolt épitési ovezetek meghatarozasa a Szilfa diilonél és a Nadapi ut keleti oldalan.
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