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FEUEGYZES

Velence Varos Integralt telepiilésfejlesztési stratégidjahoz (ITS) késziilt
Megalapozo vizsgalat felhasznalasardl

Varos KépviselG-testiilete 2016-ban a 281/2016.(X.27) hatarozataval fogadta el az ITS-t,
melyhez a telepllesfejlesztesi koncepciordl, az integrilt telepulésfejlesztési stratégiardl
és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (KormR.) szerinti megalapozé
vizsgalat elkésziilt.

Velence Varos Onkormdnyzat KépviselS-testiilete a 215/2017. (VI.3.) hatarozataval
dontott az U telepulésfejlesztési koncepcid készitésérél és a telepiilésrendezési
eszkozok felilvizsgalataral.

A KormR.3/A. § (2) bekezdése szerint a megalapozd vizsgdlat tartalmat a tervezési
teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan
modon, hogy a szikséges tartalmat és annak részletezettségét az onkormanyzati
fGepitész irasban hatarozza meg.

Fentiek alapjan a 2016-ben elkészllt megalapozd vizsgdlat részben felhasznalhato
telepllésfejlesztesi koncepcio es a telepiilésrendezési eszkozok felllvizsgalatanak
megalapozé munkarészekent. A tervezési feladat indokolja a megalapozé munkarészek
kiegészitését aktualizaldsat az aldbbi fejezetek tekintetében:

1.14.4 Az éplletdllomany és a kdrnyezet geodéziai felmérésének elemzése
1.14.5 Epitett kérnyezet értékei

A kiegészites, aktualizalast kilén kérem dokumentalni.

Velence, 2018. junius 4.

bR
Kun Timea
mb. féepitész
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1.14.4 Az épiiletallomany és a kornyezet geodéziai felmérésének elemzése

Az épiiletdllomany és a kornyezet geodéziai felmérésének elemzését a 2018. juniusi allapotu hiteles
digitalis alaptérkép és az adatszolgéltatasként kapott hiteles orto-fotd 6sszevetésével elemeztiik.

Az ITS az eltéro jellemzokkel rendelkezd telepiilésrészeket az alabbiak szerint hatérolta le.

Pr | -
Velencefiird6 " i
[ - ( A

Az épiiletallomany é€s a kornyezet geodéziai felmérésének elemzését telepiilésrészentént készitettiik el.
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Bence-hegy:

A telepiilésrész az elmilt 15 évben lett a Velence frekventilt teriilete. A hatilyos szabalyozési terv
szerint a teriileten 15 % a megengedett legnagyobb beépithetdség. A teriileten talalhatd épiiletek
épitménymagassdga meghaladja az épitési Ovezeti eldirdsok szerinti 4,5 m-t, valamint a telek
beépitettsége is meghaladja a megengedett mértéket.

A térképi dllomanyt az orto-fotdval dsszevetve megéallapithatd, hogy a Bence-hegy teriiletén kirivoan
magas azon épiiletek szama, melyek vagy nincsenek feltiintetve az alaptérképen, vagy a valdsagban
nagyobbak, mint az ingatlan-nyilvantartas szerinti jogi allapot.

A telepiilésrészen taldlhat6 olyan teriilet is, melynek hasznélata eltér a jogi allapottol.
A vizsgalati térképen ezt a teriiletet lila korrel jeloltiik. A hatalyos szabalyozési terv a hasznalat szerint
a tulajdonosokkal egyeztetve javasoljuk mddositani.

szabalyozasi terv kivonat
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Ofalu:

Az Ofaluban is eléfordul, hogy egyes épiiletek nincsenek feltiintetve az alaptérképen. Ezen a teriileten
a fel nem tiintetett épiiletek nagy része meglevd épiilet bovitésének eredményeként jott létre. Az igy
1étrejott uj épiiletek tobb esetben haszndlatbavételi engedéllyel sem rendelkeznek. A fel nem tiintetett
épiiletek egy jelentds része engedély nélkiil épithetd melléképiilet.

Varoskozpont:

A varoskozpontban jellemzOen kozépiiletek, intézmények talalhatéak, melyek minden esetben a
val6sagnak megfelelden szerepelnek az alaptérképen. Néhany uj lakoépiilet nincs még feltiintetve az
ingatlan-nyilvantartasban, azonban ezen épiileten nagyobb része még hasznilatbavételi engedéllyel sem
rendelkezik.

A varoskozponti teriileten a térképi allomény pontosnak mondhato.
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Velencefiirdo:

Ezen a teriileten jellemzden tidiiloépiiletként épiilt hazak vannak. A teriilet nagyobb része a kozelmultban
lakoteriilet lett, ezért az 1idiilo épiiletek egy részét atalakitottak lakoépiiletté. Az dtalakitas, bOvités soran
l1étesiilt uj épiiletek nem minden esetben keriiltek feltiintetésre, ezért ennek a telepiilésrésznek az
alaptérképi allomanya nem minden esetben felel meg a valosagnak.

Itt is jellemz0, hogy az engedély nélkiil épithetd vagy a hasznalatbavételi engedély nélkiil hasznalhat6
épiiletek ingatlan-nyilvantartasi feltiintetése elmaradt.

Az iskola utca — Gesztenyesor keresztezddésében a 2061/10hrsz-ud (j it nyomvonala nem egyezik a
jogi allapottal. Javasolt a szabalyozasi terv modositasat kovetden az ingatlan-nyilvantartasban a valds
allapotnak megfeleld feltiintetés.

ORTO-fotd hatdlyos szabalyozési terv
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Ujtelep

A Pusztaszabolcsi tt két oldalan Iétesiilt tn. Ujtelepen csaladi hdzak vannak. A teriilet nagyobb része
beépitett dj telekalakitds tombfeltarassal valt lehetségessé. A meglevo lakdépiiletek atalakitisa, bovitése
soran létesiilt 4j épiiletek nem minden esetben keriiltek feltiintetésre, ezért ennek a telepiilésrésznek az
alaptérképi dlloméanya sem minden esetben felel meg a valdsdgnak.

Itt is jellemz0, hogy az engedély nélkiil épithetd vagy a hasznalatbavételi engedély nélkiil hasznalhat6
épiiletek ingatlan-nyilvantartasi feltiintetése elmaradt.

A Pusztaszabolcsi Ut mentén tervezett tombfeltards sordn kialakult a kozlekedési teriiletek kialakitasa
nem folyamatos. Az utteriileteket jelenleg még nem haszndljak kozlekedés céljara. A szabalyozasi terv
szerinti korrekcid végrehajtasa javasolt.

GRSZ-T

>\\ " & LD W e TN A e
i ! i hA G sﬁcst;ﬁ.’ %q%g ninna
Orto-fotd hatalyos szabdlyozasi terv kivonat
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1.14.5. Az épitett kornyezet értékei

A 2016-ban késziilt ITS megalapozd vizsgalat 1.14.5. fejezete részletesen foglalkozik az épitett
kornyezet értékeivel.

A megalapoz6 vizsgalat elkészitését kovetden Velence Varos Onkormanyzata a telepiiléskép védelmérdl
sz016 2016. évi LXXIV. torvény, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet szerint elkészitette a Velence Varos
Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét és megalkotta Velence Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a telepiiléskép védelmérdl rendeletét.

A kézikonyv meghatarozza a telepiilés telepiilésképi jellemzdit, a telepiilésképi szempontbdl egymastol
jol elkiiloniilo telepiilésrészeket arculati jellemzOikkel és értékeikkel, a telepiiléskép mindségi
formalasara vonatkoz6 javaslatokat, valamint a telepiilésképhez illeszked? épitészeti elemeket, beépitési
vazlatokat, egyuttal iranyt mutat az épittetoknek.

A kézikonyv a kovetkezo fejezetekbdl épiil fel:

1. Bevezetés A fejezetekben a telepiilés torténete, és a telepiilésszerkezeti
2. Velence bemutatisa fejlodésének ismertetése mellett a kialakult adottsagait altaldnosan
jellemezziik és bemutatjuk a telepiilési kornyezet vizudlis megjelenést
meghataroz6 kulturalis, tarsadalmi, 1éptékbeli, formai, anyaghasznalati
¢s mindségi jellemzoket, a telepiilés épitett és taji kornyezetének vizualis
megjelenését, az épitett és taji kornyezet altalanos telepiilésképi
jellemzait.

3. Orokségiink A fejezetben a telepiilésképi szempontb6él meghatarozd, épitészeti,
milemléki, t4ji és természeti értékeket, illetve telepiilésképi jellemzoket
ismertetjiik, a rendelkezésre all6 értékleltarok felhasznalasaval.

4. Velence A fejezetben lehatdrolasra keriiltek a telepiilésképi szempontbdl
telepiilésrészeinek meghatarozo, eltérd karakterii teriiletek, valamint térképen megjelolésre
bemutatisa keriiltek a helyi védett épiiletek, épitmények, teriiletek.

Topart €s
telepiiléskozpont teriilete-
Epitészeti titmutatd

Torténeti telepiilésrész -

Epitészeti itmutato Az épitészeti utmutatokban az épitészeti illeszkedést biztosito
Bencehegy- Epitészeti telepiilésképi kovetelményeket gyljtottiikk 6ssze, hogy az épiiletek
utmutatd elhelyezése alkalmazkodjon a telepiilésszerkezethez, a beépités
Velencefiirdé - Epitészeti kialakult rendjéhez, a hazak 1éptékiikkel, tomegiikkel és kiilsé
1i/tmutat() részleteikben is harmonikusan illeszkedjenek a kialakult utcaképekhez.
Ujtelep —

Epitészeti vitmutaté
Gazdasagi teriilet -
Epitészeti vitmutaté
Kiilteriilet
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Keritések

Kertek

Erkélyek, tornicok

Ajtok, ablakok

Homlokzatképzések

Részletek

A kézkonyvben fényképekkel bemutatisra keriilnek a varos teriiletén
talalhato, a telepiilésképhez illeszkedd azon épitészeti elemek, amelyek
kovetendd példaként szolgalhatnak és irdnyt is mutatnak az épitkezni
szandékozoknak.

5. Mai példak

A véaros utcdirdl, épiileteir6l késziilt fényképek szemléletformald
jellegliek, a kézkonyvben foglalt j6 példdk segitséget nytjtanak az
épittetdnek €s az épitésznek egyarant a jellegzetes és értékes helyi
formavildg, anyag- és szinhaszndlat alkalmazéisara, a telepiilés
karakteréhez leginkabb illeszkedd valasztasi lehetdségek bemutatasival.

6. Kozteriiletek

7. Hirdetések,
reklamtablak

A kozteriileti ndvényzetre és  utcabutorokra, valamint a
reklamhordozokra, hirdetésekre vonatkozdan is cél az utcaképhez
torténo harmonikus illeszkedés.

Impresszum
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P4

Az eltér karakter(i telepiilésrészek lehatirolasa a TR szerint:

Torténeti telepiilésrész
Topart és varoskozpont teriilete
Bence-hegy

Ujtelep

Velencefiird6

Gazdasagi teriilet
Tajképvédelemmel érintett terilet

Vasutvonal

JEpy

Kiilteriilet
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Velence Varos miiemlékekei:

Sorszam | Torzsszam | Azonosité Cim Név Védelem Helyrajzi szam
Orszag t,
M-1/1 1751 13247 Meszleny- | Meszlényi csalad sirkbve | Miiemlék 658
temetod
Orsz4g ut,
M-1/1 1751 13824 Meszleny- | Joannes Meszlen sitkove | Miiemlék 658
temetd
Orszdg ut, Aloysia Petras urnas
M-1/1 1751 13825 Meszleny- 1o Miemlék 658
,, sirkdve
temeto
Orszag tt,
M-1/1 1751 13826 Meszleny- | Csehfalvay Gejza sirkdve | Miiemlék 658
temetd
Orsz4g ut,
M-1/1 1751 13827 Meszleny- Ritter Ferenc sirkove Miiemlék 658
temetd
Orszag tt,
M-1/1 1751 13828 Meszleny- Németh Anna siremléke | Miiemlék 658
temetd
Orsz4g ut,
M-1/1 1751 13829 Meszleny- Eotvos Ignéc siremléke | Milemlék 658
temetd
Orsz4g ut,
M-1/2 1751 3954 Meszleny- Sirkovek Miemlék 658
temetd
s .. 662,661, 660/1,
MK-1 | 1751 17290 miler;?g’lf}‘kz"n}eigte ﬁ‘;ﬁmﬁ; 659/1, 657, 565/2,
Y Y 539/7, 539/10
M-2/1 | 10452 3957 Régiposta volt Beck-kastély Miiemlék 2175/2
utca 1/b.
M-2/2 | 10452 15914 Refff/%Sta Beck-kastély parkja a/g‘;";‘iﬂ; 2175/2
volt Beck-kastély ex-lege | Mtiemléki | 2174, 2134/1, 2131,
MK-2 10452 19221 miemléki kdrnyezete kornyezet 2176/2,2175/1
< . . < W 1380/2, 1378/3,
M-3/1 10453 3955 Széchenyi u.3. Meszlenyi-kastély Miiemlék 1378/4, 1378/5
M-3/2 | 10453 | 15915 | Széchenyiu3. Meszlenyi-kastély parkja ?gf:zlﬁ; %%%ﬁ 113;7788//53
1377/2, 1380/5,
1376, 1379/1,
1379/2, 1372, 1375,
Meszlenyi-kastély ex-lege | Miiemléki 1377/1, 1378/7,
MK-3 10453 22373 miemléki kdrnyezete kornyezet 1378/6, 1367/2,
4508, 4487/1,
4413/6, 1367/3,
4486
M-4/1 | 11614 18887 | Orszdgt23. | <astely mellekepuletei e g 693/1
(istall6 viztoronnyal)
M-4/1 | 11614 | 18885 | Névtelenutca | <ostely mellekepuletel 1y, g 692
(Un. gazdaasszony haz)
M-4/1 11614 18680 | Névtelen utca | Hauszmann-Gschwindt- | Miiemlék 692
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kastély
Meszleny-Burchard-
M-4/2 11614 18886 Orszag tt Bélavary-Hauszmann- | Miiemlék 692
Gschwindt-kastély kertje
Meszleny-Burchard-
Névielen utca Bélavary-Hauszmann-
M-4/2 11614 19161 Orszée it 23 | Gschwindt-kastély és Miemlék 692, 693/1
& " | melléképiiletei, valamint
kertje
Meszleny-Burchard-
Bélavary-Hauszmann- 69679 3é19’669699’569689’4
Gschwindt-kastély és Miemléki ; . ’ ’
MK-4 11614 19162 melléképiiletei, valamint | kdrnyezet 693/7, 693/6, 691,
L 690, 689, 688, 687,
kerlg).erg‘éigfkl 686/2, 686/1
M-5 1748 3956 | Templom tér | R K templom (Szent 1y q 906
Istvan kiraly)
904/7, 904/9, 905
R. k. templom (Szent R ’ ’ ’
P Miemléki | 909, 908, 907/1,
MK-5 | 1748 ) 22355 Eiﬁgi?rgxefi‘; komyezet | 1002/1, 1003/3,
Y 1004, 964
M-6 9725 3961 Viola utca 8. Lako6haz Miiemlék 1347
1346/2, 340, 316,
oy Lo | 1348/3, 197, 216/1,
MK-6 | 9725 22357 m,,LaIEf,ﬂ’fi‘Zk‘?’r‘r'lleg; . fﬂimlgk: 1354, 1353/2, 1352,
temléki kornyezete ornyeze 1350, 1348/2.
1348/1, 1346/1
M-7 1752 3960 | Templom tér Nepom“gszjft Janos- | \riemick 964
Nepomuki Szent Janos- Miemléki 904/9, 905, 907/1,
MK-7 1752 22356 szobor ex.lege maemléki Komvezet 906, 1004, 1005/1,
kornyezete Y 1006/3, 894
Panordma P
utca - Préshaz és pince, Uin dlalanos
M-8 1750 3959 e N muemléki 398
Csongor utca Vorosmarty-pince <
sarok védelem
. Miiemléki
Panordma - eovzékbe
utca - Vorosmarty-pince, Jegy
M-9 1750 15913 P felvett 398
Csongor utca melléképiilet ot o
sarok Orokségi
érték
altaldnos
M-10 1749 3958 Pincesor utca Pince miemléki 234
védelem
Balatoni ut dlalanos
M-11 30562 ’5 Cépa vendéglo muemléki 4084
) védelem
Miemléki
jegyzékbe
M-12 1751 13246 | Orszdg it Meszleny (Beck) felvett 665
sirkapolna ol g
Orokségi
érték
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A rendelet helyi értékvédelmi eldirasainak célja a telepiilés torténelme, telepiilésképe szempontjabol
meghatiroz6, hagyomanyt 6rz0, sajatos megjelenésii épitészeti orokség megorzése. Rendelkezik a helyi
védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyairdl, a helyi egyedi és teriileti védelem alatt allo
értékekrodl, a védett érték megjelolésérol, megdrzésével, hasznalataval kapcsolatos eldirasokrdl. A
rendelet szabdlyozza a helyi védelemmel Osszefliggd tulajdonosi- és Onkormanyzati feladatok
végrehajtasat, valamint a helyi védelem alatt all6 teriileten vagy értéken elhelyezett egyéb miiszaki
berendezésekre €s miitargyakra vonatkoz6 anyaghasznalati kovetelményeket.

A rendelet lehatirolta a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriileteket és azokra szabalyokat
fogalmazott meg. A rendelet a telepiilésképi kovetelmények meghatiarozasa mellett szabalyozza az egyes
sajatos berendezések (pl. reklamok, reklamhordozdk), miitargyak elhelyezésének feltételeit is.

A rendelet szabélyozza a telepiiléskép-védelmi tijékoztatast, a szakmai konzulticidt és a telepiilésképi
bejelentés eljarasat is. A telepiilésképi bejelentési eljaras meginditasahoz a rendelet 3. szamu mellékletét
kell benyujtani.

A rendelet el6irdsainak betartasat telepiiléskép érvényesitési eszkozok segitik. A telepiilésképi
kotelezettség megszegése, valamint a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén a

polgarmester onkorményzati telepiilésképi birsdgot szab ki.

A rendeletet 2018. januar 1. napjatol kell alkalmazni.

Sorszam | Cim Név Védelem Helyrajzi szam
. , , Helyi egyedi
HV-1 | Topartu.52. |'WENCKHEIMKASTELY ESPARKIA | -7 1365/5
Vi
) MANNDORFE-KURIA Helyi egyedi
HV-2 Topartu. 26. | by GARMESTERI HIVATAL védelem 131771
HV-3 | Violau. 10. |LAKOHAZ Helyiegyedi 13461
védelem
HV-4  |Féu. 19. LAKOHAZ Helyiegyedi | 1086
védelem
HV-5 | Féu. 23. LAKOHAZ Helyiegyedi | 1e4
védelem
Y P Helyi egyedi
HV-6 | F6u.29. LAKOHAZ ) 1065/1
védelem
o . Helyi egyedi
HV-7 Orszag tt VIZTORONY ) 733
védelem
Hy.g | Foutcabl— | rqakgp Helyiegyedi 015 1016/1, 1017
62. védelem
., _ Helyi egyedi
HV-9  |Féutca64. |LAKOHAZ ) 1014/1
védelem
HV-10 | F& utca LAKOHAZ_VOLT POSTA EPULETE | Heliegyedi  fe n
védelem
. P Helyi egyedi
HV-11 |Féutca103. |LAKOHAZ ) 911/1
védelem
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HV-12 |Féutca 105. |LAKOHAZ Helyiegyedi 1,
védelem
; P Helyi egyedi
HV-13 | Fbutca113. |LAKOHAZ ) 917/3
védelem
_ Helyi egyedi
HV-14 | Féutca95. |LAKOHAZ ) 998/2
védelem
Hy-15 | TemPlom KOz | o e ORMATUS TEMPLOM Helyiegyedi | ¢¢;
1. védelem
.| TIMOTEUS HAZ, VOLT Helyi egyedi
HV-16 | Templom kb2 | p ok o R MATUS ISKOLA védelem 886
Hy-17 | TemPlom KOz | e ORMATUS SZOLGALATI LAKAS | Tebiceyedigq,
1. védelem
. ) o Helyi egyedi
Hy.1g | outeald2.- 1y v SHAZ ©Y1eey 956/2, 957/2
154. védelem
Pincesor Helyi egyedi
Meszleny- védelem 634, 635, 636, 637, 638
HV-19 teme.to e,s a ALSO PINCESOR 639, 640, 641, 642
benzinkut
kozott
Helyi egyedi
Hv20 | Bencehesy. piNcESOR © Y18y 239, 240, 241
PinceSor védelem
Helyi egyedi | 160/6, 160/7, 160/8,
S védelem 160/9, 160/10, 160/11,
HV-21 | Sargaftldes it | PINCESOR 160/12. 160/13. 160/14,
160715, 160/16
- Helyi egyedi
HV-22 | F& utca KOHID ) 1045
védelem
_ Helyi egyedi
HV-23 |Féutcad3. |LAKOHAZ ) 1048/1
védelem
HV-24 |Féutca 158. |KAPOLNA Helyiegyedi | 4c5
védelem
HV-25 | Vasitdllomis | VASUTALLOMAS Helyiegyedi | 515
védelem
HV-26 |Féutca8l. |PETHEO-BELATINY PINCE Helyiegyedi | gg0n
védelem
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Helyi teriileti védelemmel érintett teriiletek:

Velence Viros Onkorményzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616 25/2017 (X11.22.)
onkorméanyzati rendelete a helyi teriileti védelemmel érintett teriileteket a 2. mellékletben az alabbiak
szerint hatdrolta le. A lehatarolds megegyezik a szabélyozasi terven jelolt lehatérolassal.

védelem

Sorszam | Cim Név Védelem Helyrajzi szam

HT-1 F6 utca FO UTCA UTCAKEPE Helyl teriileti | 809/1- 1086, a kijelolt
védelem teriilet alapjan.

HT-2 Orszag 1t Temetd és kornyezete Helyi terilleti | 662, 663, 664, 665, 666,

670

HT-3

Pince sor és
Bordka utca

Bence-hegyi pincesor és kornyezete

Helyi teriileti
védelem

180, 182, 183, 184, 185,
186, 187, 189, 190, 191,
192, 193, 213/6, 216,
217/1, 217/2, 219, 223,
225,227, 228, 229, 230,
231,232, 233, 234, 235,
236, 237, 238, 239, 240,
241
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Helyi természetvédelem teriiletek:

Velence Viros Onkorminyzat Képviseld-testiiletének a természeti értékek helyi védelmérdl sz6l6
26/2017 (XII.22.) onkorméanyzati rendelete az alabbi természetvédelemmel érintett teriileteket hatarolja

le.
Sorszam Cim Név Védelem Helyrajzi szam
Széchenyi utca — Meszlényi kastély Helyi védett, 1375, 1376,
TV-1 Tébor ut- Bagyom elotti teriilet a Természetvédelmi 1377/1, 1379,
patak kozotti teriilet. kastélykerttel rendeletben 1378/2, 1380/2-5
Helyi védett,
TV-2 Gesztenyesor utca Gesztenyefa sor Természetvédelmi 2144, 2101
rendeletben
Helyi védett,
TV-3 Régiposta u. 1. Beck kastély kertje Természetvédelmi 2175/2
rendeletben
. Helyi védett,
Polga teri hivatal
TV-4 Tépart utca 26. O'garmesterl ivatd Természetvédelmi 1317/1
elotti park
rendeletben
. Helyi védett,
Gschwindt kastél
TV-5§ Orszag ut Seiwin ) astely Természetvédelmi 692
kertje
rendeletben
Helyi védett,
ey e 43,5, 118/1,
TV-6 Bencehegy Bencehegy Természetvédelmi
118/4
rendeletben
Vel i-t6 tja é
TV-7 Velencei-to, topart clencel-o Par,Ja © Orszagos teriileti védelem
Velencei-té
) Helyi védett,
Gurjal-vol dos, .
TV-8 Gurjal volgy uga VO g}i eraos Természetvédelmi
ligetes teriilete
rendeletben
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